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1. INTRODUGCAO

O presente documento constitui o “Relatério de Ponderagéo da Discusséo Publica” da proposta
de Operacédo de Reabilitagdo Urbana (ORU), do tipo Simples, sob a forma de Estratégia de
Reabilitagdo Urbana (ERU), da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) das Alhadas, o qual tem
como base o disposto no n.° 4 do artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU)

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacgao atual.

Para enquadramento, destaca-se que, em 20 de dezembro de 2024, a Assembleia Municipal
deliberou, nos termos e para o efeito do disposto no artigo 13.° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, na sua atual redagdo, aprovar a delimitacdo da Area de Reabilitacdo
Urbana das Alhadas, mediante proposta da Camara Municipal por deliberagcdo de 28 de
novembro de 2024, tendo essa aprovacgao sido publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.°
16, de 23 de janeiro de 2025, através do Aviso n.° 2115/2025/2, e remetida para o Instituto da
Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P (IHRU).

Conforme referido na memdéria descritiva e justificativa da ARU das Alhadas, a execugéo
processa-se através de ORU a aprovar por instrumento préprio nos termos do disposto no artigo
17.° do RJRU, no prazo maximo de 3 anos apds a aprovagao da ARU. Atendendo a que a
reabilitacdo urbana pretendida para a ARU das Alhadas incide especialmente sobre o edificado
existente, é realizada uma ORU Simples, nos termos do artigo 8.° do RJRU, o que implica a

elaboragao e aprovagédo de uma ERU, conforme define o artigo 30.° do RJRU.

Nos termos do disposto no artigo 17.° do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), a
proposta de ORU Simples / Estratégia de Reabilitagdo Urbana é remetida pela Camara Municipal
ao IHRU, para emisséo de parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias e, simultaneamente, &
submetida a discussé&o publica pelo periodo de 20 dias, a promover nos termos do n.° 2, do artigo

89.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Nesse contexto, a Camara Municipal remeteu ao IHRU, a proposta de ORU Simples / Estratégia
de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana das Alhadas, no dia 16 de fevereiro de
2026. Em simultaneo foi aberto o periodo de Discussdo Publica, por 20 dias consecutivos
contados a partir do 5.° dia util subsequente a publicacdo do aviso no Diario da Republica, em

cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de 5 de fevereiro de 2026.
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2. DISCUSSAO PUBLICA

2.1. Publicagao e divulgagao

O periodo de discusséo publica decorreu entre os dias 23 de fevereiro e 14 de margo de 2026,
nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 17.° do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagéo e do n.° 2
do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), conforme
publicado em Diario da Republica e divulgado na pagina da internet do Municipio (www.cm-

figfoz.pt) e comunicagao social, conforme figuras seguintes.

O periodo de discussao publica foi publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 32, de 16
de fevereiro de 2026, pelo Aviso n.° 3397/2026/2:
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2.2 série
N.° 32
16-02-2026

MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

Aviso n.° 3398/2026/2

Sumario: Discussao publica da proposta de operagao de reabilitagao urbana (ORU), do tipo simples,
sob a forma de estratégia de reabilitagao urbana (ERU), da area de reabilitagao urbana (ARU)
das Alhadas.

Pedro Miguel de Santana Lopes, Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 17.° do Regime Juridico de Reabilitagao
Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagao atual,
e em cumprimento da deliberagao da Camara Municipal de 5 de fevereiro de 2026, que a proposta de
Operagao de Reabilitagao Urbana (ORU), do tipo Simples, sob a forma de Estratégia de Reabilitagao
Urbana (ERU), da Area de Reabilitagao Urbana (ARU) das Alhadas, se encontra em discussao publica,
durante 20 (vinte) dias consecutivos, contados a partir do 5.° dia Util subsequente a publicagao do pre-
sente aviso na 2.2 série do Didrio da Republica, nos termos do n.° 2 do artigo 89.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

A proposta da ORU/ERU das Alhadas € constituida pela respetiva memdria descritiva e justificativa,
sendo acompanhada da meméaria descritiva e justificativa relativa a delimitagao da ARU das Alhadas,
a qual inclui a respetiva planta de delimitagao, conforme aprovada pela Assembleia Municipal na sua
sessao ordinaria de 20 de dezembro de 2024.

Os elementos que integram a proposta da ORU/ERU do Alqueidao estarao disponiveis para consulta
nas instalagoes do Municipio, Rua Manuel Fernandes Thomaz, n.° 196, na Divisao de Planeamento Terri-
torial, nos dias Uteis das 9:00h as 16h30, no Centro de Artes e Espetaculos (CAE) da Figueira da Foz, aos
sabados e domingos das 10:00h as 18:00h, e na pagina da internet do municipio em www.cm-figfoz.pt.

Durante o referido periodo de discussao publica, qualquer interessado podera apresentar as suas
reclamacoes, observagdes ou sugestoes, por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido
ao Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, a entregar diretamente na Divisao de Planea-
mento Territorial, ou através de correio eletronico para ordenamento.territorio@cm-figfoz.pt, ou ainda
através de correio registado a enviar para Edificio dos Pagos do Concelho, Av. Saraiva de Carvalho,
3084-501 Figueira da Foz.

10 de fevereiro de 2026. — O Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, Pedro Santana
Lopes.

319963733

Figura 1 — Publicagéo da abertura do periodo de discuss&o publica em Diario da Republica

O periodo de discusséo publica também foi publicitado na pagina da internet do Municipio, tanto

em destaque, como na area respeitante a procedimentos de consultas e discussdes publicas:
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Figura 2 — Publicitagdo da abertura do periodo de discusséo publica em destaque na pagina da internet

do Municipio
autarquia informar servigos investir visitar
Autarquia ~ Discussao publica | Operacdo de Reabilitagdo Urbana / Estratégia de Reabilitacdo Urbana da Area de
Reabilitagéo Urbana das Alhadas
Informar ~
Periodo de discussdo publica da proposta de Operagdo de Reabilitagdo Urbana / Estratégia de Reabilitagdo Urbana da
Becarsos Fumano: k- Area de Reabilitagéo Urbana das Alhadas (23 de fevereiro de 2026 a 14 de margo de 2026)
infocmecao Financeirs Lo Nos termos e para os efeitos do preconizado na legislagéo aplicavel, a Camara Municipal da Figueira da Foz, na sua reunigo
Informacéo Administrativa ~ ordinaria de 5 de fevereiro de 2028, deliberou aprovar um periodo de 20 (vinte) dias consecutives para discussao publica da

e e e proposta da Operacéo de Reabilitagao Urbana (ORU) / Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU) da Area de Reabilitagdo de

Urbana (ARU) das Alhadas.
Assim, decorre entre o dia 23 de fevereiro de 2026 e o dia 14 de margo de 2026, o periedo de discussdo publica da presente

iAo proposta de ORU/ERU das Alhadas.

Regilamentos e A proposta da ORU/ERU das Alhadas & constituida pela respetiva meméria descritiva e justificativa, sende acompanhada
Requerimentos da meméria descritiva e justificativa relativa a delimitagao da ARU das Alhadas, a qual inclui a respetiva planta de
Patrimonio delimitacdo, conforme aprovada pela Assembleia Municipal na sua sessao ordindria de 20 de dezembro de 2024.

Recenseamento Eleitoral Os elementos que integram a proposta da ORU/ERU das Alhadas estardo disponiveis para consulta nas instalagées do
Municipio, Rua Manuel Fernandes Thomaz, n.2 196, na Divisdo de Planeamento Territorial, nos dias Gteis das 9:00h as
Contratacdo Publica = 16:30h, no Centro de Artes e Espetaculos (CAE) da Figueira da Foz, aos sébados e domingos das 10:00h &s 18:00h, e na

Obras Municipais pagina da internet do municipio em ww

Atos Eleitorais - Durante o referido periodo de discussao publica, qualquer interessado poderd apresentar as suas reclamacées, observagoes
ou sugestdes, por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Camara Municipal da Figueira

Figueira Play . =
& da Foz, a entregar diretamente na Divisdo de Planeamento Territorial, ou através de correio eletronico para
Servigos % ordenamento.territorio@ ot , ou ainda atraveés de correio registado a enviar para Edificic dos Pagos do Concelho,
Av. Saraiva de Carvalho, 3084-501 Figueira da Foz.
Investir ~ - S . - - g
Informagdo relevante para consultar no Gmbito do periodo de discussdo publica:
Visitar v Bl Aviso n.0 3398/2026/2, publicado na 2.2 série do Didrio da Republica n.o 32, 16 de feversiro de 2026

B Memoria descritiv itiva da ORU/ERU das Alhadas

B Memoéria descritiva e ju stiva da ARU das Alhadas (inclui planta de delimitacao)

B Aviso n.o 2115/2025 ie do Didrio da Re e janeiro de 2025 (relativo a aprovacao

da itacdo da ARU das Alhadas)

. publicado na &

Figura 3 — Publicitacdo da abertura do periodo de discussao publica na pagina da internet do Municipio
na area de consultas e discussao publica.

No intuito de informar o maior niumero de cidadaos possivel, a abertura do periodo de discusséo

publica, foi ainda publicitada através da comunicagao social:
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Centro de Artes e Espetdculos (CAE) da Figueira da Foz, aos sabados e domingos
das 10:00h as 18:00h, e na pagina da internet do municipio em yw .

Durante o referido periodo de discussao pblica, qualquer interessado podera
apresentar as suas reclamagdes, observacdes ou sugestdes, por escrito, em
documento devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Camara Municipal
da Figueira da Foz, a entregar diretamente na Divisio de Planeamento Territorial,
ou através de correio eletronico para ordenamento.territorio@cm-figoz.pt, ou

0
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bl
:?p.,.u......u..m Figueira da Foz, 10 de fevereiro de 2026

0 Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz
Pedro Santana Lopes

DURIASEBR 13904 219007 108

Figura 4 — Publicitagdo da abertura do periodo de discusséo publica na comunicagéo social
(diario “as beiras” — 19/02/2026)

A Memoéria Descritiva e Justificativa da proposta de Operacéo de Reabilitagdo Urbana Simples /
Estratégia de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana das Alhadas, e o aviso do
Diario da Republica respeitante a abertura do periodo de discussao publica foram também
disponibilizados para consulta na Divisdo de Planeamento Territorial, nos dias uteis das 9:00h
as 16:30h, no Centro de Artes e Espetaculos (CAE) da Figueira da Foz, aos sabados e domingos

das 10:00h as 18:00h e na pagina da internet do Municipio em www.cm-figfoz.pt.

2.2. Metodologia da discussao publica

No decorrer do periodo de discussdo publica os interessados puderam formular reclamagoes,
observagbes ou sugestdes, por escrito e devidamente identificadas, dirigidas ao Presidente da
Camara Municipal da Figueira da Foz e entregues diretamente na Divisdo de Planeamento

Territorial, remetidas por via de correio eletronico para o enderego ordenamento.territorio@cm-

figfoz.pt, ou enviadas através de correio registado para Edificio dos Pagos do Concelho, Av.
Saraiva de Carvalho, 3084-501 Figueira da Foz.
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3. PARTICIPAGOES

Durante o periodo de discussdo publica, ndo foi apresentada qualquer participagdo, nao

havendo, assim, lugar a qualquer analise e ponderagao.

4. PARECER DO IHRU

De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJRU, e conforme referido anteriormente, o
Municipio remeteu para apreciacdo do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana a
proposta de Operagao de Reabilitacdo Urbana Simples / Estratégia de Reabilitagdo Urbana da
Area de Reabilitagdo Urbana das Alhadas, por via eletrénica, no dia 16 de fevereiro de 2026.
Apesar de nao integrar a componente da discussao publica em apreco, refere-se que a proposta
recebeu parecer favoravel, por parte do IHRU na comunicagdo enviada com o registo
S.IHRU/2026/2661, de 24 de fevereiro (em anexo).

5. CONCLUSAO

Nos termos do disposto no n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT, findo o periodo de discussao publica,
a Camara Municipal pondera e divulga os resultados, através da comunicagdo social e do
respetivo sitio da internet, e elabora a versao final da proposta de Operagédo de Reabilitagdo
Urbana / Estratégia de Reabilitagdo Urbana para aprovagéo.

Conforme ja referido anteriormente, durante o periodo de discussao publica, ndo foi apresentada
qualquer participagao, ndo havendo, assim, lugar a qualquer analise e ponderagao.

Desta forma, de acordo com o artigo 17.° do RJRU, considera-se que a Operacéo de Reabilitacdo
Urbana Simples / Estratégia de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana das
Alhadas se encontra em condi¢oes de ser submetida a aprovagao da Assembleia Municipal, sob

proposta da Camara Municipal.
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{U Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana

Exm? Senhor
Presidente da Camara Municipal da
Figueira da Foz

Avenida Saraiva de Carvalho

3084-501 FIGUEIRA DA FOZ

Sua referéncia Nossa referéncia Data
S.IHRU/2026/2661

ASSUNTO: Parecer do IHRU sobre as estratégias de reabilitagdo urbana (ERU) para
duas areas de reabilitagdo urbana (ARU) do municipio da Figueira da Foz

Em resposta aos pedidos de parecer rececionados neste Instituto com os n2s 2026/4817/8, em 2026-
02-18, relativos as ERU mencionadas em epigrafe, que enquadram as operacées de reabilitacdo
urbana (ORU) simples a desenvolver nas ARU de Alhadas e de Alqueiddo, anexa-se o parecer
deste Instituto, de acordo com o disposto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n2 307/2009,
de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto (RJRU).

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para
prestar os esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no ambito da
reabilitacdo urbana.

Com os melhores cumprimentos,

Dire¢do de Inventariagdo e Promogdo do Patriménio para Habitagdo

O Diretor
(em substituicdo)

Assinado por: PAULO JORGE ALVES DOS REIS
Num. de Identificacdo: 08049029
Data: 2026.02.24 08:01:41+00'00'

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel Il, 296 — 6° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru.pt http://www.portaldahabitacao.pt
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Aprovado, ao abrigo da Delegacéo de
Competéncias constantes do Despacho n.°
14468/2024, de 6 de dezembro.

Assinado por: PAULO JORGE ALVES DOS REIS
Num. de Identificagao: 08049029
Data: 2026.02.24 07:58:32+00'00'

IH

{U Instituto da Hahitacdo e da Reabilitacdo Urbana

PARECER

O municipio da Figueira da Foz, conforme o disposto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-Lei
n2 307/2009, de 23 de Outubro, com a redacdo dada pela Lei n2 32/2012, de 14 de Agosto
(RJRU), remeteu ao IHRU os elementos relativos as estratégias de reabilitacdo urbana (ERU)
para a execucdo de duas operacOes de reabilitacdo urbana (ORU) simples, a desenvolver
nas areas de reabilitacdo urbana (ARU) de Alhadas e de Alqueiddo, que deram entrada
neste Instituto com os n% 2026/4817/8, em 2026-02-18.

Foi opcdo do municipio que a aprovacao da delimitacdo destas ARU tivesse tido lugar em
momento anterior a aprovacgado das respetivas ORU, conforme previsto no n2 3 do artigo 72
do RJIRU.

Estes projetos de ORU mereceram a aprovacdo do executivo camarario em reunido
realizada a 5 de Fevereiro de 2026, tendo também sido deliberado, nessa mesma reunido,
gue se procedesse a abertura do periodo de discussdo publica, a promover nos termos
previstos no RJIGT.

Resumidamente, os projetos apresentados referem-se as ERU para a execucgdo das ORU
mencionadas e que se destinam as seguintes ARU do municipio da Figueira da Foz:

A ARU das Alhadas (44ha), que inclui o lugar das Alhadas de Cima e das Alhadas de Baixo,
corresponde a drea central da freguesia das Alhadas e constitui uma parcela territorial que,
em virtude da degradacdo do edificado existente, justifica uma intervencado integrada de
reabilitacdo urbana, dirigida primacialmente a reabilitacdo do edificado. Neste contexto e
visto que também estamos perante uma area com um elevado patrimdnio referenciado,
existe todo o interesse em preservar os edificios existentes e recuperar todos aqueles que
se encontram degradados, procurando dessa forma valorizar a imagem e qualidade urbana
desta drea.

A ARU de Alqueid3o delimita um espaco definido como zona urbana de grau I, através da
resolucdo de Conselho de Ministros n2 42/94 de 18/06, ndo se tendo verificado desde a data
dessa classificacdo alteragdes significativas em termos de crescimento populacional ou
formas de ocupacdo do solo. Este aglomerado caracteriza-se por alguma dispersdo do seu
edificado, disposto a face dos arruamentos existentes, estando muitos dos seus edificios em
avancado estado de degradacdo. E assim intenc3o desta ARU promover a reabilitacdo do
conjunto edificado dentro do perimetro definido, facultando aos proprietarios o acesso aos
apoios e incentivos fiscais a reabilitacdo do seu patrimdnio, nos termos da legislagdo
aplicavel.


<p style="margin-bottom: 0.0001pt">Aprovado, ao abrigo da Delegação de Competências constantes do
Despacho n.º 14468/2024, de 6 de dezembro.</p>


5. Os documentos agora em apreco estabelecem projetos de ERU idénticos para a execugdo
de duas ORU simples, tendo ambas, como objetivo central, melhorar as condi¢bes de
habitabilidade, promover a eficiéncia energética, fomentar a coesdo social e territorial, bem
como a sustentabilidade ambiental e econémica destas areas.

6. Considerando que estes documentos se alicercam num diagndstico rigoroso das areas de
intervencdo, onde de forma bastante clara fundamentam a delimitacdo de ARU sujeitas a
uma ORU simples, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n? 2 do
artigo 302 do RIRU, nomeadamente:

e Apresentando as opc¢Oes estratégicas de reabilitacdo das ARU, compativeis com as
opc¢des de desenvolvimento do municipio, que defende uma nova abordagem as
questBes patrimoniais, imprimindo para o efeito um novo impulso a requalificacdo
e valorizacdo do patrimoénio cultural, onde se inclui o patrimdnio edificado;

e Estabelecendo como prazo de execugdao um periodo de quinze anos

¢ Identificando como entidade gestora o municipio da Figueira da Foz;

¢ Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que
pressupde a assuncdo por parte do municipio, entidade gestora da ORU, de um
papel mais ativo e abrangente na execucdo da mesma, independentemente dos
deveres de reabilitacdo de edificios que impendem sobre os particulares, numa
intervencdo integrada e coerente que atenda aos problemas fisicos, funcionais,
econdmicos, sociais, culturais, patrimoniais e ambientais existentes;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agles de reabilitacdo
executadas pelos proprietarios e demais titulares de outros direitos, énus e
encargos sobre os edificios ou fra¢des, incentivos de natureza fiscal associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, conforme previsto no Estatuto dos
Beneficios Fiscais.

Tendo em consideracdo a coeréncia das propostas apresentadas para os projetos de ORU a
executar nas ARU de Alhadas e de Alqueiddo, o IHRU emite parecer favoravel a realizacdo das
mesmas ORU.

Por ultimo solicita-se a Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrénicos, de cépia do Aviso
publicado na 22 série do Didrio da Republica com a publicitacdo do ato de aprovacdo das ORU pela
Assembleia Municipal.
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