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1. Introdugao

O presente documento constitui o Relatdrio de Ponderagdo da Discussdo Publica do Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) do Cabedelo.

A elaboracdo do PERU obedece ao disposto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU),
aprovado pela Lei n.°32/2012, de 14 de agosto. De acordo com o referido regime, a delimitagdo
da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) pode ser aprovada em simultineo da aprovacdo da
respetiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) (n.° 2 do artigo 7.°), que neste caso sera
desenvolvida através de instrumento préprio.

A proposta de ARU do Cabedelo territorialmente delimitada justifica uma intervencdo integrada
de reabilitacdo urbana, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas,
dos equipamentos e dos espacos verdes urbanos de utilizacdo coletiva, sendo que por este
motivo se optou pela elaboracdo de uma ORU sistematica, sob a forma de um PERU (artigos 8.°
e 16.° do RJIRUV).

A aprovacdo das ORU através de instrumento préprio é da competéncia da Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal, sendo que o envio para aprovacao na Assembleia
Municipal é antecedido pela submissdo do projeto de ORU ao Instituto da Habitacdo e
Reabilitacdo Urbana, IP (JHRU), cujo parecer, ndo sendo vinculativo (emissdo no prazo de 15
dias), deve ser devidamente ponderado pela Camara Municipal (n. 1 e 3 do artigo 17.° do
RJRU).

Simultaneamente com o pedido de parecer ao IHRU, o projeto de ORU é submetido a discussao
publica, a promover nos termos que o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
em vigor (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio) define para os Planos de Pormenor (20 dias)
(n.° 4 do artigo 17.° do RJRU).

Por ultimo, o ato de aprovagao de ORU é publicado através de Aviso na 2.2 série do Diario da
Republica e divulgado na pdgina eletrdnica do municipio (n.° 5 do artigo 17.° do RJRU).

2. Publicitacao da discussao publica

Em conformidade com o referido no capitulo anterior, nos termos do n.° 4 do artigo 17.° do
RJRU, a abertura do periodo de discussdao publica da proposta de delimitagdo da ARU do
Cabedelo, em simultaneo com a respetiva ORU do tipo sistematica sob forma de um PERU foi
aprovada em reunido de camara, realizada a 9 de dezembro de 2019. Em simultaneo foi
aprovado remeter ao IHRU, o referido programa estratégico, de acordo com o disposto nos n.°
3 do artigo 17.° do RJRU, para emissao de parecer.

O mencionado periodo de discussao publica, decorreu de 18 de fevereiro a 16 de margo de
2020, nos termos do n.° 4 do artigo 17.° do RIRU, e promovida nos termos previstos no disposto
no n.° 2 do artigo 89.° do Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), o qual
foi publicado em Didrio da Republica, através do Aviso n.2 2339/2020, de 11 de fevereiro. No
entanto, em virtude da situacdo epidemiolégica do COVID-19, numa primeira fase os
documentos que integram a proposta permaneceram disponiveis na pdagina da internet da
Camara Municipal até 20 de margo, de forma a garantir um maior periodo de discussdo publica
para os interessados participarem, e ja numa segunda fase, ao abrigo da alinea c) do n.° 9 do
artigo 7.° da Lei n.° 4 —A/2020, de 6 de abril, que procede a primeira alteracdo a Lei n.° 1 —
|
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A/2020, de 19 de marco, e a segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.° 10 —A/2020, de 13 de margo,
que estabelece medidas excecionais e temporarias relativas a situa¢do epidemiolégica do novo
coronavirus COVID-19, foi suspenso o periodo de discussao publica, com efeitos ao dia 9 de
margo de 2020, conforme disposto nos artigos 5.° e 6.° da Lei n.° 4 —A/2020, de 6 de abril.

Neste sentido, ao abrigo do n.°1 do artigo 5.°da Lei n.° 16/2020, de 29 de maio, que procede a
quarta alteracdo a Lei n.° 1 —=A/2020, de 19 de marco, a primeira alteracdo a Lei n.° 9/2020, de
10 de abril, e a décima segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 10 —A/2020, de 13 de margo, que
altera as medidas excecionais e temporarias de resposta a pandemia da doeng¢a COVID-19, foi
retomado o periodo de discussao publica, do dia 4 de junho de 2020 até 3 de julho de 2020.

Didrio da Repdblica, 2.7 série PARTE H

N.” 29 11 de fevereiro de 2020 Pag. 337

MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

Aviso n.® 233512020

Zumano: Discussio piblica da proposta de dallmtacan da ar=a de rBabIna:‘.ao whana (AR} do
Cabedslo em simuitineo com a respetiva opemcac} de reshiitagSo urbana (ORU) do Spo
sistematica sob forma de um Programa Estratégico ﬂERB:hIIEM'..-I‘bEFE (PERLI).

Carlos ﬁ\ngelc Ferreira Montgira, Presidente da Cdmara Municipal da Figueira da Foz, toma
plblico, nes termos do n.® 4 artige 17.° do Regime Juridico de Reabilitacio Urbana, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.® 3072009, de 23 de outubro, alterado e r&publlnado pela Lei n.® 322012, de
14 de agosto, que a Camara Municipal da Figueira da Foz, em sess80 ordindria de § de dezembro
de 2019, deliberou, aprovar e submeter & discussao publu:a a proposta de dellmrtacao da Area
de Reabilitacdo Urbana (4RU) do Cabedelo em simultdneo com a respeiive Dp&ran;ao de Reabi-
litag&0 Urbana (ORU) do tipo sisteméatica sob forma de um Programa Estratégico de Reabilitacio
Urbana (PERL).

O periodo de discussdio plblica tera inicio no 5.7 dia Otil, contado a partir da data de publi-
cacdo do presente Aviso no Disrfo ds Replbics & terd a duracdo de 20 diss dteis, nos temmos
previstos no disposto no n.? 2 do arige 89.° do Regime Jurnidico de Instrumentos de Gestao
Territorial (RAGT).

A proposta do PERU do Cabedelo & respetiva delimitac 3o ds ARU estard disponivel para con-
sulta na Cémara Municipal, no servico de atendimente a0 municipe da Divisdo de Urbanismo, todes
o= dias (teis das §:00h 4= 16:30h, bem como na pagina da intemet do municipio waw.cm-figfoz pt.

Durante o referido periodo de dizcusséo plblica. qualquer interessado podera apresentar as
suss reclamacdes, cbservacBes ou sugestdes, por escrito, em decumento devidamente identificado,
dirigido a0 Presidente da Camara Municipsl da Figueira da Foz, ou para o emsil ordenamento.
territorio@@cm-figfoz_pt, ou asinda através de plataforma websig criada para o efeito e disponivel no
=ite da Camara Municipsl.

13 de jansiro de 2020, — O Presidente da Cdmara Municipal da Figueira da Foz, Carlos An-
gelo Ferreira Mordeiro.

312924347

Figura 1 — Publicagdo da abertura do periodo de discussdo publica em Didrio da
Republica

]
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da foz. pora todcs

O periodo de discussdo foi, também publicitado na pagina da internet da Camara Municipal,
tanto em destaque, como na area de consultas e discussao publica.

<« C @& cm-figfozpt

autarquia informar servigos investir visitar

destaques > derts

até 16 de margo

PRrROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO

DiscussiAo PuUBLIc/

Figura 2 — Publicitagdo da abertura do periodo de discussdo publica em destaque na pdgina da internet da
Cédmara Municipal

@ @ em-figlozpt/pages/724 * @
autarquia informar servigos investir visitar
Autarquia ~
Discussao Publica - Programa Estratégico de Reabilitagéo Urbana do Cabedelo
Informar ~
Recursos Humanos v Nos termos do publicado em Didrio da Republica através do Aviso n.® 2339/2020, de 11 de fevereiro, estd
Infermagéaoe Financeira = a decorrer o periodo de discussd@o publica da proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana
_ (ARU) do Cabedelo em simultdnec com a respetiva Operagdo de Reabilitacde Urbana (ORU) do tipe
Informagéo

Administrativa D Sistematica sob forma de um Programa Estrategico de Reabilita¢do Urbana (PERU), do dia 18 de fevereiro

de 2020 até ao dia 16 de marco de 2020. Podendo ser consultados os documentos do referido programa
CnETS SR, no servigo de atendimento ao municipe da Divisdo de Urbanismo, todos os dias Uteis das 9:00h as 18:30h,

Despachos
bem como através dos seguintes enderegos:
Consultas, Discusséo >
Publica
ﬂAv'so n.2 2339/2020, de 11 de fevereiro de 2020
Planos
B Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana do Cabedelo
Regulamentos ~

Plataforma Discusséao Pablica

Requerimentos

Patrimaénio
As reclamagoes, observagbes ou sugestdes poderGo ser apresentadas, por escrito, em documento
devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Cédmara Municipal da Figueira da Foz, ou para o email

Recenseamento Eleitoral ordenamento.territorio@cm-figfoz.pt. ou através da plataforma websig criada para o efeito (disponivel
durante o referido periode de discuss@o publica).

Tabela de Taxas

Contratagdo Publica v

Figura 3 — Publicitagdo da abertura do periodo de discussdo publica na pdgina da internet da Cémara Municipal
— drea de consultas e discussdo publica

1
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No intuito de informar o maior nimero de cidad&os possivel, a abertura do periodo de discussdo
publica do PERU do Cabedelo, foi ainda publicitado através da comunicagao social.

10| essencial FigueiradaFor s betem (35 01 3030

genim == ®
B MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
e demeserio:  PSD criticaatraso da AVISO
requaliﬁcagao da EN109 Carlos Angelo Ferreira Monteiro, Presidente da Cimara Municipal

da Figueira da Foz, torna piblico, nos termos do n." 4 artign 17.* do
Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-
Lei n.* 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei
n® 32/2012, de 14 de agosto, que a Cimara Municipal da Figueira
da Foz, em sessdo ordindria de 9 de dezembro de 2019, deliberou,
aprovar & submeter & discussio piblica a proposta de delimitago da
Area de Reabilitagiio Urbana (ARU) do Cabedelo em simultdneo com a
respetiva Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) do tipo Sistemdtica
sob forma de um Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana (PERU).
0 periodo de discussdo piblica terd inicio no 5.° dia dtil, contado a
partir da data de publicagio do presente Aviso no Didrio da Repiblica
e terd a duraglo de 20 dias dteis, nos termos previstos no disposto
no n." 2 do artigo 89.0 do Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT).

pan citars emenox sl aio por
sgeatd T Ricario Sva seto e

¥ , ;:w'“:: - A proposta do PERU do Cabedelo e respetiva delimitagdo da ARU

3 estard disponivel para consulta na Cimara Municipal, no servigo de

MUNICIPID DA FIGUERA DA FOZ atendimento ao municipe da Divisdo de Urbanismo, todos os dias Oteis

s e s i it das 9:00h &s 16:30h, bem como na pagina da internet do municipio
et gl e 1 i 1

Durante o referido periodo de discusséo pdblica, qualquer interessado
poderd apresentar as suas reclamagtes, observages ou sugesties,
por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido ao
Presidente da Cimara Municipal da Figueira da Foz, ou para o email
ordenamento territorio@em-figioz pt, ou ainda através de plataforma
websig criada para o efeito e disponivel no site da Cimara Municipal.

#1903 et e 20 s b, 53 v w5 e | €
o] e 0.3k o et & e & ekt | o
o U

P

e o

e e e e |
Paams & i et s 12 2 e vt

s e

o r ey

Figueira da Faz, 13 de janeiro de 2020
0 Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz

Carlos Angelo Ferreira Monteiro
IAAL BERS G e T M

e 3 kx 113 jower 3 X0
s rgets v M.

Figura 4 — Publicitagdo da abertura do periodo de discussédo publica na comunicagdo social

Todos os documentos que constituem a proposta do PERU do Cabedelo foram disponibilizados
para consulta na Camara Municipal, no servico de atendimento ao municipe da Divisdo de
Urbanismo, todos os dias Uteis das 9:00h as 16:30h, bem como na pagina da internet do
municipio (onde se inclui plataforma websig criada para o efeito) correspondendo aos seguintes:

=  Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Cabedelo;
= Anexos:
Anexo | — Planta dos limites da ARU (proposta e caducada);
Anexo Il — Planta de enquadramento territorial;
Anexo Il — Planta de delimitagdo da ARU;
Anexo IV — Planta do estado de conservacao;
Anexo V — Planta sintese da intervengao;
Anexo VI — Planta sintese da intervengdo da administragdo publica;
Anexo VIl — Planta da sintese da intervengdo privada;
Anexo VIl — Planta de edificios e equipamentos a reabilitar;
Anexo IX — Planta das unidades de intervencao;
Anexo X — Planta de enquadramento do PDM (classificagdo e qualificagdo do solo);
Anexo XI —Planta de enquadramento do PDM (zonas sujeitas a regimes de salvaguarda);
Anexo Xl — Planta de enquadramento do PDM (valores patrimoniais);

1
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Anexo Xlll — Planta de enquadramento do PDM (servidGes e restricGes de utilidade
publica);

Anexo XIV — Planta de enquadramento do PDM (reserva ecoldgica nacional);

Anexo XV — Quadro de beneficios fiscais e incentivos a reabilitacdo urbana;

Anexo XVI - Ficha de levantamento dos edificios degradados.

* @ :

C @ sig.cm-figfoz.pt/HtmlSViewer/indexhtmi?viewer=web_ORUS_Participacao.Web_ORUS_Participacao

municipio da figueira da foz pr— Q| sein @

discussdo publica area de reabilitagdo urbana do cabedelo

PERU - participagdo Participagdo Online Exibir Descricdo de Ferramentas X

P - :
f V) + ° I
Inicio Vista Inicial ~ Aumentar Zoom  Diminuir Zoom Mais Encontrar a
Informacaes minha Freguesia
Mapa

Consulta PER! < B

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO
URBANA DO CABEDELO

- Consulta Online (Cabedelo) -

Esta aplicagdo destina-se a consulta no ambito do
processo de estratégico de reabilitagdo urbana do
Municipio da Figueira da Foz.

Nos termos do publicado em Didrio da Republica
ptravés do Aviso n.o 2339/2020, de 11 de fevereiro,
esta a decorrer o periodo de discussdo publica da
proposta de delimitagio da Area de Reabilitagio
urbana (ARU) do Cabedelo em simultineo com a
espetiva Operacdo de Reabilitagio Urbana (ORU) do
ipo Sistematica sob forma de um Programa
stratégico de Reabilitacio Urbana (PERU), do dia .

~ o %62 | [ e : 3 g
A ConsutaPERU | =2 L YE ] Escala 1: [15.000 . . . . i - CMFF - DGT - IFAP | SSIG - CM!

Figura 5 — Plataforma websig criada para consulta da proposta do PERU do Cabedelo

Em conformidade com o referido anteriormente, tanto a suspensao, bem como o retomar do
periodo da discussdo publica foram publicitados na pdagina da internet da Camara Municipal.

€ C @ cm-figfozpt

autarquia informar servigos investir visitar

destaq ues agehda olertas

até 20 de margo

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO

DiscussAo PusLica

fale connoscol  §D

Figura 6 — Publicitagcdo da prorrogagdo (até 20 de margo) do periodo de discussdo publica na pdgina da internet
da Cadmara Municipal
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s C ) & cm-figlozpt/pages/724 * @
B Aplicagses & Municipio da Figuei.. [ Hotel Vila Park, San.. [l Resort Aqualuz Troi. Project Free TV-W.. @ TOPPTNET-Omel.. ¥® Proteina Vegan Viv.. [ Purals - Wool Valle.
autarquia informar servigos investir visitar
InTermagao rinanceira v
Informago . Suspensdo do periodo de discussdo publica da proposta do Programa Estratégico de
Administrativa Reabilitagdo Urbana (PERU) Cabedelo
Avisos, Editais,
Despachos
c Itas, Di: a 5 Ao abrige da dlinea ¢) do n.2 9 do artigo 72 da Lei n.2 4-A/2020, de 6 de abril, que procede & primeira
Pdblica alteragdo & Lei n.2 1-A/2020, de 19 de margo, e a segunda alteragdo ac Decreto-Lei n.2 10-A/2020, de 13
Planos de margo. que estabelece medidas excecionais e tempordrias relativas & situagéo epidemiolégica do nove
coronavirus COVID-19, é suspenso o periodo de discussdo publica da proposta de Programa Estratégico
Regulamentos v de Reabilitacdo Urbana (PERU) do Cabedelo, que de acordo com o Aviso D.R. n.2 2339/2020, de 11 de
Requerimentos fevereiro, decorreria de 18 de fevereiro de 2020 a 16 de margo de 2020.
Patriménio

) A referida suspensdo reporta os seus efeitos ao dia 9 de margo de 2020. conforme disposto nos artigos 52

Recenseamento Eleitoral N ~ ~ .
e B2 da Lei n.2 4-A/2020, de 6 de abril, e terd a sua duragdo até a cessagdo da situagdo excecional de

Contratacao Publica v prevencdo, contencdo, mitigacdo e tratamento da infego epidemiologica por SARS-CoV-2 e da doenca

. COVID-19, conforme determinada pela auteridade nacional de saude publica.

Atos Eleitorais

Servicos - Aquando o término da suspensdo. em fungdo da cessacdo da situacdo excecional referida anteriormente, o

periodo de discussdo publica retoma, faltando apenas 6 dias para terminar o referido periodo,

Investir ~ correspondendo ao pericdo de 9 de margo de 2020 a 16 de margo de 2020

Visitar ~ fale 'K ]

Figura 7 — Publicitagdo da suspensdo (com efeitos a 9 de margo) do periodo de discussdo publica na pdgina da
internet da Cdmara Municipal

C (Y @& cmfigfozpt B

i1 Aplicagses @ Municipio da Figuei.. [[J) Hotel Vila Park San.. [[J) Resort Aqualuz Tro ProjectFree TV-W.. @ TOPPTNET-Omel.. @ ProteinaVegan Viv.. [ Purals - Wool Valle..

autarquia informar servigos investir visitar

destaques agenda alertas

até 3 de julho

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO

DiscussAo PuBLIcs

Figura 8 — Publicitagdo da retoma (4 de junho até 3 julho) do periodo de discusséo publica na pdgina da internet
da Cadmara Municipal

3. Metodologia da discussao publica

No decorrer do periodo de discussdo publica os interessados puderam apresentar as suas
reclamacgdes, observacdes ou sugestoes, por escrito, em documento devidamente identificado,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, ou para o email
ordenamento.territorio@cm-figfoz.pt, ou ainda através da plataforma websig criada para o
efeito e disponivel na pdagina da internet da Camara Municipal.

1
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4. Resultado da discussao publica

Decorrido o periodo de discussao publica do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do
Cabedelo, registou-se uma participacao, entregue via email, a qual se anexa a este documento.

4.1. Analise e resposta a participagao

Participacdo recebida

= Registo de emtrada: 5898 de 17/03/2020
= Participante: Mentor — academia de desenvolvimento de competéncias pessoais e
desportivas (Anexo /)

4.1.1. Resumo da participacao

O participante teceu as seguintes consideragdes:

Objetvos estratégicos e critérios de delimitacdo

1. Concentrar a estratégia de reabilitacdo urbana do Cabdelo apenas na frente de mar e
nos desportos de ondas, esquecendo completamente o valor turisitico, desportivo,
recreativo e Histdria do plano de dgua na frente ribeirinha, no Porto de Pesca da Figueira
da Foz, é um erro colossal;

2. A Histéria daquele local mostra-nos um plano de dgua com rotinas de utilizagdo por
diferentes tipos de populagdo em desportos nduticos de dguas calmas, com boas
condigées de operagdo e de seguranca, com boas condi¢des de entrada e saida e com
boa visibilidade;

3. Se a CMFF pretender realmente refletir na sua proposta de reabilitacéio urbana do
Cabedelo a Historia daquele local, terd forcosamente de incluir propostas concretas de
intervengdo que promovam o usufruto daquele plano de dgua na vertente recreativa
como na vertente desportiva;

4. Olhando também para a atual proposta de reabilitacdo urbana do Cabedelo, constata-
se a vontade de instalar dreas destinadas a comércio, servigos, empreendimentos
turisticos e industria compativel junto a frente ribeirinha;

5. Precismanete, o plano de dgua da frente ribeirinha do Cabedelo tem um valor intriseco
inestimdvel para o sucesso daqueles servicos, empreendimentos turisticos e industria;

6. E imperioso aproveitar esta oprtunidade de planeamento e investimento para dotar o
plano de dgua da frente ribeirinha do Cabedelo de infraestruturas que permitam o seu
pleno usufruto de forma a promover o normal desenrolar de atividades desportivas e
recreativas e apoiar a nova oferta turistica em contexto de exceléncia.

Diagndstico da situacdo atual

Falta de seguranga contra frutos, roubos e atos de vandalismo;

Muitos detritos submersos no fundo da rampa;

Auséncia de grua tipo bandeira com novo ancoradouro flutuante de apoio;

Auséncia de infraestrutura segura e acessivel que permita aos espetadores acompanhar
comodamente as atividades na dgua;

A wnNPe

5. Pescadores amarrarem os barcos e deixarem os seus aprestos no ancoradouro flutuante
e também no cais de reparagdo;

6. Condigdo do ancoradouro flutuante da Esta¢do Maritima.
|
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Propostas de intervencao

1. Instalar iluminagdo publica nos arruamentos de acesso ao pontdo, aumentar a cota
superior do muro de separacao das instalacdes do Porto de Pesca, instalar uma barreira
automatica para viaturas com controlo de acessos no arruamento de acesso as antigas
instalagdes da Consulfoz, instalar camaras ligadas ao sistema de videovigilancia da
Rece¢do da Marina de Recreio e promover rondas da PSP no local, durante a noite;

2. Realizar dragagem e limpeza do fundo da rampa de acesso ao plano de 4gua;

3. Instalacdo de grua adequada no cais, com ancoradouro flutuante de apoio;

4. Construcdo de infraestrutura de betdo em degraus sobre o enrocamento junto ao
ancoradouro flutuante da Consulfoz;

5. Fiscalizar os pescadores que utilizam o ancoradouro flutuante da Consulfoz e continuar
o esforgo de reabilitacdo deste ancoradouro e do respetivo acesso;

6. Executar rede elétrica e de saneamento para as instalcbes de servicos da frente
ribeirinha.

4.1.2. Ponderagao

Considera-se que de uma forma geral as considera¢des elencadas acima tém pertinéncia e
enquadramento na proposta do PERU do Cabedelo. De seguida, apresenta-se a
ponderac¢do/decisdo tomada e respetiva justificacdo:

1. No que diz respeito as consideracdes relativas aos objetivos estratégicos e critérios de
delimitagdo da ARU do Cabedelo, pode considerar-se que no documento em apreco nao esta
suficientemente evidenciada a relevancia que a frente ribeirinha teve na delimitacdo da ARU do
Cabedelo proposta. Nesse sentido, e reconhecendo-se a importancia e potencial da frente
ribeirinha da zona do Cabedelo, designadamente em termos de usufruto recreativo e
desportivo, bem como no reforco de um dos objetivos estratégicos consignados no Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) da Figueira da Foz, “Alterar o padrdo de
mobilidade”, propondo-se para a sua concretizagdo no Cabedelo, a requalificagdo do cais,
permitindo a liga¢do fluvial, num barco “amigo das bicicletas”, entre este cais e o cais da Marina
da Figueira. Assim, a proposta do PERU do Cabedelo é alterada de forma a reforcar esta
realidade nos objetivos estratégicos que norteiam a operag¢do de reabilitagao urbana proposta,
bem como na analise SWOT da qual decorrem os objetivos estratégicos referidos.

2. Relativamente as consideragdes acerca do diagndstico da situagao atual, a ndo inclusdo das
atividades/infraestruturas sugeridas na participacdo em apreco, deve-se ao facto deste
diagndstico restringir-se apenas ao estado de conservagao de edificios, em conformidade com
o disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de
determinacdo do nivel de conservacdo dos prédios urbanos, para os efeitos previstos em
matéria de reabilitacgdo urbana e de conservagdo do edificado. Nesse sentido, estas
consideragGes ndo desencadearam alteragdes a proposta do PERU do Cabedelo.

3. No que se refere as consideragdes a respeito das propostas de intervengao, pode considerar-
se que na frente ribeirinha as mesmas nao estdo suficientemente evidenciadas. Nesse sentido,
e reconhecendo-se mais uma vez, a importancia e potencial da frente ribeirinha na zona do
Cabedelo, a proposta do PERU do Cabedelo é alterada de forma a reforgar esta realidade nas
propostas de intervengao apresentadas, designadamente em termos do uso previsto de

[ ]
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comércio, servigos, empreendimentos turisticos e industria compativel, bem como do sistema
viario/ciclavel e pedonal, em frente ribeirinha.

4. Por ultimo, em consequéncia das alteragdes identificadas nos pontos anteriores, a proposta
do PERU do Cabedelo é alterada, de forma a considerar as mesmas nas prioridades de
investimento e programacao, sendo que para este efeito é considerado o investimento previsto
no PEDU da Figueira da Foz e na participacao recebida, em termos da requalificacdo do cais do
Cabedelo.

Face ao exposto, a participacdo é parcialmente acolhida.
4.2. Parecer do IHRU

Foi remetido ao Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU), a proposta do Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana, via email em 11 de fevereiro de 2020.

De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJRU, foi dada resposta ao mesmo, tendo
merecido parecer favoravel, recebido em 10 de margo de 2020, sob registo de entrada n.2 5365.

O referido parecer encontra-se anexo (//), no capitulo 6 do presente relatério.
4.3. Alteragdes introduzidas a proposta

Conforme referido anteriormente, decorrido o periodo de discussdo publica do Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana do Cabedelo, apenas foi recebida uma proposta de
eventuais altera¢bes a introduzir no respetivo documento, sendo que, conforme exposto
previamente no capitulo 4.1., a referida participacdo foi parcialmente acolhida, tendo sido
introduzidas alteracGes na proposta, designadamente ao nivel dos objetivos estratégicos que
norteiam a operagdo de reabilitagdo proposta, bem como da analise SWOT da qual decorrem os
objetivos estratégicos referidos, com o objetivo de evidenciar a importancia e potencial da
frente ribeirinha na operagao de reabilitagao urbana da zona do Cabedelo.

Também em consequéncia da participacdo recebida, foram introduzidas alteracdes a proposta
do PERU do Cabedelo, no ambito das propostas intervengao apresentadas, de modo, mais uma
vez, a destacar-se a importancia da frente ribeirinha na operacdo de reabilitacdo urbana em
apreco.

Por dltimo, durante este periodo, os servicos técnicos da Camara Municipal, detetaram e
retificaram pequenos e pontuais lapsos e incorre¢des, que nao tém implicagbes com os
principios e/ou pressupostos base da proposta do PERU do Cabedelo, mas que importavam
retificar antes da submissdo da versao final a aprovacdo da Assembleia Municipal.

5. Consideragoes finais

Terminado o periodo de discussdo publica, ndo obstante a divulgacdo feita pela Camara
Municipal, através de varios meios (conforme descrito no capitulo 2), constatou-se que apenas
foi recebida uma participacdao, que conforme referido anteriormente, foi parcialmente
acolhida, sendo que os contributos acolhidos ndo implicam altera¢des de fundo a proposta
disponibilizada para discussao publica, mantendo-se na integra a estratégia de reabilitagao
urbana para efeitos de aprovacao e execug¢ao da operagao de reabilitagdo urbana para a zona
do Cabedelo.

[ ]
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Desta forma, de acordo com o artigo 17.° do RJRU, entende-se que o Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana do Cabedelo encontra-se em condicoes de ser submetido a aprovagao da
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.
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6. Anexos

6.1. Anexo | — Participagao recebida

academia de desenvolvimento de competéncias pessoais e desportivas

DISCUSSAO PUBLICA

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

OPERAGAOQ DE REABILITAGAO URBANA DO CABEDELO

MARCO 2020

Rua Billerud N* 52, 1.°Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00391 233 420 452 - Fax 00351 233 420 452
E-mail academiamentor, BeMail.co n - NIPC 509 406 246
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mentor ()

academia de desenvolvimento de competéncias pessoais e desportivas

1. Introdugdo

Nada a opor ou a acrescentar.

2. Enquadramento legal

Nada a opor ou a acrescentar.

3. Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) do Cabedelo
3.1. Enquadramento territorial

Nada a opor ou a acrescentar.

3.2. Enquadramento histérico

Nada a opor ou a acrescentar.

3.3. Enquadramento demografico e socioeconémico

Nada a opor ou a acrescentar.

3.4. Objetivos estratégicos e critérios de delimitagdo

Diz a CMFF pretender “refletir nesta proposta entre outros aspetos, as orientagdes do Plano de Praia
do Cabedelinho e Cabedelo, bem como a articulagdo com os projetos desenvolvidos para a drea a
intervencionar e a Histéria daquele local.”, como afirma na pagina 5 do Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana do Cabedelo. Afirma também que “os objetivos estratégicos que norteiam a
operagdo de reabilitagdo proposta decorrem da andlise SWOT apresentada e visam o
aproveitamento do potencial turistico da zona do Cabedelo, articulado com a sua qualificagdo

ambiental.”

A ser assim, concentrar a estratégia de reabilitagdo urbana do Cabedelo apenas na frente de mare
nos desportos de ondas, esquecendo completamente o valor turistico, desportivo, recreativo e
Histéria do plano de dgua na frente ribeirinha (figura 1), no Porto de Pesca da Figueira da Foz, é um

erro colossal.

Rua Billerud N 52, 1.2 Dto. - 3080 - 030 Fig
Tel. 00351 233 420 452 - Fax 00331 233 420
E-mail academiamentor @gmail.com - NIPC

1
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MentoRr D

academia de de

Figura 1 — Delimitagdo do plano de dgua ribeirinho do Cabedelo, no Porto de Pesca da Figueira da Foz

O plano de dgua da frente ribeirinha do Cabedelo tem uma utilizagdo frequente e variada para a
pratica de desportos nauticos de dguas calmas como a vela ligeira, windsurf, Stand Up Paddle (SUP)
ou canoagem. O local tem inimeras vantagens que justificam a sua utilizagdo pelos Escuteiros

Maritimos de Sdo Pedro, o CNAFF e a Mentor, para além de inimeros particulares.

Trata-se duma zona resguardada, sem ondulagdo ou corrente maritima forte, com area suficiente
para permitir campos de treino ou de regata para atividades de lazer, aprendizagem e/ou

competigdo seguros para criangas e, simultaneamente competitivos e desafiantes.

Figura 2 — Treino de vela ligeira no plano de dgua ribeirinho do Cabedelo

Rua Billerud N2 52, 1 °Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00351 233 420 452 - Fax 00351 233 420 452
E-mail cademiamentor@email.com - NIPC 500 406 246
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Figuras 3 e 4 — Regata de vela ligeira Troféu Norte da Associacdo Portuguesa da Classe Internacional Optimist (APCIO)

Outras vantagens daquele local sdo o acesso rodoviario facilitado a viaturas de transporte de barcos
e de atletas, uma rampa suficientemente larga e em condigdo razodvel para entradas e saidas
seguras na agua, um cais (chamado de reparacgéo) que pode servir de apoio para a entrada e saida
de semirrigidos e um amplo campo de visdo para familiares e outros espetadores das atividades na

agua.

Rua Billerud N*52, 1.°Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00391 233 420 452 - Fax 00381 233 420 452
E-mail academiamentor@email.com - NIPC 509 406 246
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Figuras 5 e 6 — Rampa de acesso ao plano de dgua, com o cais ao fundo

Rua Billerud N* 52, 1.°Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00351 233 420 452 - Fax 00351 233 420 452
E-mail academiamentor@email.com - NIPC 500 406 246
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Figuras 7 e 8 — Imagens do cais do plano de dgua do Cabedelo em plena utilizagéo

Rua Billerud N2 52, 1 °Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00351 233 420 452 - Fax 00351 233 420 452
E-mail cademiamentor@email.com - NIPC 500 406 246

1
RRELATORIO DE PONDERAGAO DA DISCUSSAO PUBLICA 16/33



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

da foz. pora todos

mentor ()

academia de desenvolvimento de compet@ncias pessoais e desportivas

Figura 9 — Ponto de visdo dos assistentes aos treinos de vela ligeira dos seus filhos, entre os aprestos de pesca

Finalmente, a disponibilidade dum ancoradouro flutuante para amarrar barcos e para fazer entrar
e sair material de apoio (boias, poitas, ferros) aos treinos, regatas ou outras atividades também ¢é

um aspeto do local, muito positivo para o desenvolvimento normal de todas estas atividades.

Figura 10— Ancoradouro flutuante para barcos, sempre com os aprestos de pesca

Rua Billerud N 92, 1.2 Dto. - 3080 - 030 Figueira da For
Tel. 00391 233 420 452 - Fax 00391 233 420 452
E-mail academiamentor @gmail.com - NIPC 500 406 246
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Trata-se duma zona calma e segura que permite inclusivamente realizar campos de férias de Veréo,
com iniciagdo dos jovens em atividades tdo diferentes como a vela e o bodyboard, sem risco para

os participantes.

Figuras 11 e 12 — Imagens de atividades de campos de férias de Verdo no plano de dgua do Cabedelo

Rua Billerud N* 52, 1.°Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00351 233 420 452 - Fax 00351 233 420 452
E-mail academiamentor@email.com - NIPC 500 406 246
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Figuras 13 e 14 — Imagens de atividades de campos de férias de Verdo no plano de dgua do Cabedelo

Desde 2014, ano em que comegaram os treinos de vela ligeira para a Iniciagdo, a Mentor realizou
treinos no plano de dgua do Cabedelo todos os fins de semana, com excegdo do més de agosto e de

fins de semana com condigdes atmosféricas adversas.

Rua Billerud N° 52, 1.° Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00351 233 420 452 - Fax 00391 233 420 452
E-mail cademiamentor@gmail.com - NIPC 509 406 246
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Se somarmos a esta atividade semanal ao longo dos anos, as varias regatas e campos de férias de
Verdo organizadas pela Mentor naquele local, verificamos um total de quase 52 utilizagdes

semanais anuais do plano de agua ribeirinho do Cabedelo.

Recapitulando, a Histéria daquele local mostra-nos um plano de dgua com rotinas de utilizagdo por
diferentes tipos de populagdo em desportos nauticos de aguas calmas, com boas condigdes de
operagdo (sem ondulagdo ou correntes) e de seguranga (enquadrado por molhes e por terra, nas

proximidades do ISN), com boas condigdes de entrada e saida e com boa visibilidade.

Se a CMFF pretender realmente refletir na sua proposta de reabilitagdo urbana do Cabedelo a
Histéria daquele local, terd forgosamente de incluir propostas concretas de intervengdo que
promovam o usufruto daquele plano de dgua, tanto na vertente recreativa como na vertente

desportiva.

Olhando também para a atual proposta de reabilitagdo urbana do Cabedelo, constata-se a vontade
de instalar &dreas destinadas a comércio, servicos, empreendimentos turisticos e industria

compativel junto a frente ribeirinha.

Figura 15 — Uso previsto para comércio, servicos, empreendimentos turisticos e industria compativel

Rua Billerud N* 52, 1.°Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00351 233 420 452 - Fax 00351 233 420 452
E-mail academiamentor@gmail.com - NIPC 509 406 246
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Precisamente, o plano de dgua da frente ribeirinha do Cabedelo tem um valor intrinseco inestimavel

para o sucesso daqueles servigos, empreendimentos turisticos e industria:

e Pode ser usado pelos empreendimentos turisticos, de forma complementar a frente de mar,
para atividades de lazer e desporto para os seus hdspedes;

e Pode ser usado pelos residentes no concelho da Figueira da Foz para atividades de lazer e
desporto, promovendo de forma complementar a utilizagdo dos servigos e indUstria;

e Pode ser utilizado pela industria como via de comunicagdo para entrada e saida de
embarcagdes a quem presta servigos;

e Contrariamente a frente de mar, o plano de agua ribeirinho do Cabedelo ndo tem
problemas de sazonalidade, o seu uso ndo esta limitado pelo bom tempo de Verdo, tem

uma disponibilidade integral durante 365 dias por ano.

Ha outros fatores muito importantes que contribuem também para sustentar uma decisdo de
investir em intervengdes de reabilitagdo urbana orientada para a utilizagdo da zona ribeirinha do
Cabedelo e do seu plano de agua:

e A zona da marina de recreio da Figueira da Foz ndo tem espaco disponivel para qualquer
drea de parqueamento de embarcagdes em seco, tal como existe em quase todas as
marinas e/ou clubes nduticos;

e A marina de recreio da Figueira da Foz dispde dum pértico para movimentagdes de barcos
de e para a 4dgua, equipamento que pertence e é explorado financeiramente pelo Clube
Nautico da Figueira da Foz;

e Este portico do CNAFF esta vocacionado apenas para barcos a motor, o que impede a
movimentagdo de barcos de vela ligeira e/ou de pequenos veleiros com mastro;

e N3o existe na Figueira da Foz nenhuma grua de marina, com brago rotativo e com

capacidade para manobrar barcos de vela ligeira ou pequenos veleiros com mastro;

Rua Billerud N*52, 1.°Dto. - 3080 - 030 Figueira da Foz
Tel. 00351 233 420 452 - Fax 00391 233 420 452
E-mail academiamentorgemail.com - NIPC 509 406 246
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Figura 16 — Pdrtico da marina de recreio da Figueira da Foz, propriedade do CNAFF

e Esta limitagdo leva a que os donos de barcos de vela ligeira e/ou de pequenos veleiros com
mastro limitem ou mesmo abandonem a préatica da vela ou que tenham as suas
embarcagdes nas marinas em Aveiro;

e Esta limitagdo impede os clubes de vela locais de organizar regatas de algumas classes
importantes de vela ligeira porque ndo conseguem efetuar as entradas e saidas para a agua
das embarcagdes com os mastros colocados, o que limita a possibilidade de trazer

embarcagdes doutros pontos do pais, penalizando o turismo desportivo nautico.

A anélise estatistica do estado da barra da Figueira da Foz entre 2012 e julho de 2016, mostra um
elevado nimero de dias de condicionamento da barra, concentrados sobretudo no periodo de
outubro a margo, com os seguintes valores médios aproximados:

e Barra condicionada a 11 metros: 100 dias por ano

e Barra condicionada a 35 metros: 50 dias por ano

e Barra fechada: 19 dias por ano.

O que mostra que a barra da Figueira da Foz esta encerrada durante 169 dias por ano, em média,
para embarcagdes da vela ligeira, obrigando estas a procurar um plano de agua alternativo, mais

calmo, normalmente o plano de dgua interior do Cabedelo.

1 “Seguranca e Navegabilidade da Barra do Porto da Figueira da Foz”, Grupo de Trabalho, 27 de outubro 2016

Rua Billerud N° 52, 1.°Dto. - 3080 - 030 Figueira da For
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A andlise SWOT desta localizagdo (Quadro 1) mostra claramente que também esta area apresenta
alguns pontos fracos que justificam a necessidade de prever intervengdes pontuais de reabilitagdo
e que, por outro lado, apresenta pontos fortes e oportunidades que sustentam a decisdo de

executar aquelas intervengdes.

Pontos F

es |

Falta de seguranga contra furtos, roubos e atos de Localizagdo de exceléncia, com uma frente de rio,
vandalismo nas instalages e servigos junto a frente possibilitando a visualizagdo integral da frente ribeirinha do
ribeirinha Cabedelo

Melhor local no concelho da Figueira da Foz para a iniciagdo
Muitos detritos submersos no fundo da rampa de acesso ao | a pratica de vela e outros desportos de d4gua, em ambiente
plano de agua seguro e controlado

Auséncia de grua de marina adequada com ancoradouro de

apoio para entrada e saida de embarcagdes, a partir do Disponibilidade de utilizagdo durante 365 dias por ano, sem
pontdo riscos de sazonalidade

Auséncia de infraestrutura segura que permita aos Existéncia de bons acessos rodoviarios ao local, bem como a
espetadores acompanhar comodamente as atividades na curta distancia que o separa da zona urbana da Figueira da
agua Foz

Rotinas de pescadores persistem em deixar as artes de pesca| Existéncia de rampa de acesso a dgua, dum pontdo

no pontdo e no ancoradouro, que se encontra em mau disponivel e dum ancoradouro para dar resposta a entrada e

estado de conservagdo e com mau acesso pedonal saida de embarcagdes ao plano de dgua;
(mesgas_________ovorunidaces

Concentragdo do investimento de reabilitagdo apenas na Investimento previsto no reordenamento e também na

frente de mar requalificagdo urbana da zona

Falta de grua de marina adequada na Figueira da Foz para
Desaproveitamento de condigGes naturais para a promogao | operar com embarcagdes de vela ligeira e pequenos veleiros
da nautica. com mastro

Barra da Figueira da Foz encerrada durante 169 dias por ano
(em média), para embarcagdes da vela ligeira

Falta de espago de parqueamento para embarcages em
seco na marina da Figueira da Foz

Falta de espagos com industria de reparagdo naval para
veleiros e embarcacgdes de vela ligeira

Aumento crescente do nimero e interesse de praticantes de
vela e outros desportos de agua

Instalacdo prevista de dreas para comércio, servicos,
empreendimentos turisticos e inddstria compativel

Quadro 1 - Andlise SWOT
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Atendendo aos seguintes objetivos estratégicos do Plano de Reabilitagdo Urbana do Cabedelo:

e Promover as atividades desportivas e recreativas;

e Promover uma nova oferta turistica em contexto de exceléncia;

a Histdria do plano de dgua da frente ribeirinha do Cabedelo, no Porto de Pesca da Figueira da Foz

e ao balango de pontos fracos, fortes, ameagas e oportunidades, apresentamos a nossa Visdo:

“E imperioso aproveitar esta oportunidade de planeamento e investimento
para dotar o plano de dgua da frente ribeirinha do Cabedelo de infraestruturas
que permitam o seu pleno usufruto de forma a promover o normal desenrolar
de atividades desportivas e recreativas e apoiar a nova oferta turistica em

contexto de exceléncia”.

3.5. Diagnéstico da situagdo atual

O diagnéstico da situagdo atual da area em questdo, tendo como base a observagdo direta e

experiéncia da equipa da Mentor ao longo de anos de atividade naquele local, é o seguinte:

1. Falta de seguranga contra furtos, roubos e atos de vandalismo nas instalagdes e servigos
junto a frente ribeirinha: relacionada com a falta de iluminag&o publica no local, com a falta
de vigilancia policial, com a circunstancia dos pescadores do Porto de Pesca atravessarem
as instalagdes da Mentor para se dirigirem aos cafés da zona, com a auséncia de movimento
de pessoas e com o acesso de viaturas durante a noite;

2. Presenga de muitos detritos submersos no fundo da rampa de acesso ao plano de dgua,
principalmente pneus e restos de embarcagdes de pesca que acabaram a sua vida util,

abandonados naquele local;
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3. Auséncia de grua tipo bandeira adequada com novo ancoradouro flutuante de apoio
{com acesso pedonal da rampa), para entrada e saida de embarcac8es, a partir do cais;

4. Auséncia de infraestrutura segura e acessivel que permita aos espetadores acompanhar
comodamente as atividades na agua, evitando longas estadias de pé entre redes e outros
aprestos de pesca;

5. Auséncia de medidas de fiscalizagdo para combater o habito dos pescadores amarrarem

os barcos e deixarem os seus aprestos de pesca no ancoradouro flutuante (e também no

cais de reparagdo);

Figura 17 — Ancoradouro flutuante da Estacdo Maritima, com embarcagdes a aprestos de pesca

6. Condigcdo do ancoradouro flutuante da Estagdo Maritima que, apesar do esforgo feito no
seu reacondicionamento, carece de ver melhoradas as suas condigdes de utilizagdo em

seguranga.
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4. Operacao de Reabilitagdo Urbana (ORU) na frente ribeirinha do Cabedelo

As propostas de intervengdo resultaram do levantamento de pontos fracos realizado no exercicio
do ponto 3.4 (complementado pelo diagndstico da situagdo atual), sendo sustentadas pelas

oportunidades e ameagas também identificadas naquele exercicio.

Ha necessidade de realizar investimentos no melhoramento das infraestruturas de apoio para
facilitar a entrada e saida de embarcagdes no plano de agua da frente ribeirinha do Cabedelo, para
tornar acessivel, segura e confortdvel a assisténcia das atividades que decorrem na agua e na

promogao a seguranga das instalagdes naquele local.

O objetivo visa preservar a identidade da frente ribeirinha do Cabedelo, promovendo ao mesmo
tempo a requalificagdo/reabilitacio das infraestruturas existentes, com o foco na dinamizagio da
utilizagdo do plano de dgua pelos visitantes/turistas dos novos empreendimentos e na criagdo de

condigdes para a fixagdo de novos negdcios e atividades.

4.1. Propostas de intervengao

Tendo por base o exposto anteriormente, propdem-se as seguintes intervengdes:

1. Instalar iluminagdo publica nos arruamentos de acesso ao pontdo, aumentar a cota
superior do muro de separagdo das instalacdes do Porto de Pesca, instalar uma barreira
automatica para viaturas com controlo de acessos no arruamento de acesso as antigas
instalagbes da Consulfoz, instalar camaras ligada ao sistema de videovigilancia da
Rececdo da Marina de Recreio e promover rondas da PSP no local, durante a noite:

a. lluminagdo publica: custo aproximado de 15.000 €
b. Aumento da cota superior do muro da Doca Pesca: custo aproximado de 3.500 €
c. Barreira automatica de viaturas com controlo acessos: custo aproximado de 7.500€

d. Videovigilancia: custo aproximado de 7.500 €
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e. Construgdo de portdo pedonal, com controlo de acesso, na vedagdo Poente do
Porto de Pesca que permita aos pescadores acesso direto a nova praga no

Cabedelo: custo aproximado de 3.500 €

2. Realizar dragagem e limpeza do fundo da rampa de acesso ao plano de dgua:
a. Executar limpezas e dragagens, com remogdo e transporte dos residuos para
operador licenciado: custo aproximado de 5.000 €
3. Instalacdo de grua de marina adequada no cais, com ancoradouro flutuante de apoio:
a. Aquisi¢do e instalagdo de grua de marina (3.2 ton): custo aproximado de 25.000 €
b. Reabilitagdo do cais (pilares, protecdo e escadas): custo aproximado de 5.000 €

c. Aquisi¢do e instalagdo de ancoradouro flutuante na base do cais, com acesso

pedonal a partir da rampa: custo aproximado de 10.000 €

Figura 18 — Exemplo de grua de marina com braco rotativo (Viana do Castelo)
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Figura 19— Exemplo de grua de marina com brago rotativo (Costa Nova - Aveiro)
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4. Construgdo de infraestrutura de betdo em degraus sobre o enrocamento junto ao
ancoradouro flutuante da Consulfoz, para que os espectadores possam sentar-se
confortavelmente, disfrutar da vista e acompanhar as atividades nautica na agua:

a. Construgdo de infraestrutura em betdo: custo aproximado de 50.000 €

Figura 20 —-Enrocamento (a direita) onde se executard a nova estrutura de betdo em degraus

5. Fiscalizar os pescadores que utilizam o ancoradouro flutuante da Consulfoz para amarrar
os barcos e deixar os aprestos de pesca e continuar o esfor¢o de reabilitacdo deste
ancoradouro e do respetivo acesso (colocar portdo com controlo de acessos, como na
marina):

a. Limpeza e reabilitagdo do ancoradouro flutuante: custo aproximado de 10.000 €
b. Limpeza e reabilitagdo de acesso ao ancoradouro: custo aproximado de 2.500 €

c. Portdo com controlo de acessos: custo aproximado de 1.500 €
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6. Executar rede elétrica e de saneamento para as instalagdes e servigos da frente
ribeirinha:

d. Executar rede elétrica e de saneamento: custo aproximado de 25.000 €

Figura 21 —Exemplo de infraestrutura em betdo para promover a ligagdo dos passeantes ao rio (Viana do Castelo)
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6.2. Anexo Il — Parecer do IHRU

|~

| -1} Municipio
g === U Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana da Figueira da Foz
‘ REG.Ne. §36C
W20 0% h0

Exm® Senhor
Presidente da Cimara Municipal da
Figueira da Foz

Avenida Saraiva de Carvalho

3084-501 FIGUEIRA DA FOZ

Sua referéncia Nossa referéncia Data
851604 2020-03-03

ASSUNTO: Parecer do IHRU sobre o programa estratégico de reabilita¢io urbana (PERU)
para a drea de reabilitagio urbana (ARU) do Cabedelo.

Em resposta ao pedido de parecer rececionado na Diregfio de Gestédo do Norte do IHRU com o n®
849453 em 2020-02-12, relativo ao PERU mencionado em epigrafe, que enquadra a operagio de
reabilitagio urbana (ORU) sistemdtica a desenvolver na ARU do Cabedelo, e cuja proposta de
delimitagfio nos foi também remetida, anexa-se o parecer deste Instituto, de acordo com o disposto
no n° 3 do artigo 17° do Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de Outubro, com a redagio dada pela Lei
n°32/2012, de 14 de Agosto (RJRU)

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar
os esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no dmbito da reabilitagio urbana.

Com os melhores cumprimentos,

O Voggl do Co:@vo

Luis Maria Gongalves
Anexo: O mencionado
Sede: Av. Columbana Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500 Fax: 217 260 729
Delegagio: Rua D. Manuel 11, 296 - 6° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670 Fax: 226 079 679
E-mail: ihru@ihru. pt hitp/fwww. portaldahabitacao.pt Pag.1
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fstiinto da Hahiiagho o da Seabilitagio trbaia
s

‘9' Z v 0‘;‘3.3
Luls Marla Gongalves
Vogal do Conselho Directivo

PARECER

1. O municipio da Figueira da Foz, conforme o previsto no n? 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n®
307/2009 de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto
(RIRU), remeteu ao IHRU a proposta de programa estratégico de reabilitagido urbana (PERU) a
desenvolver na drea de reabilitacio urbana (ARU} do Cabedelo, e ainda a proposta de
delimitacio da mesma ARU, como previsto no artigo 132 dessa mesma legislagdo, tendo esses
elementos dado entrada na Diregido de Gestdo do Norte do IHRU com o n? 849453 em 2020-
02-12.

2. O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execugdo de uma operagdo de
reabilitacdo urbana {ORU) sistemética, através de uma "intervengdo integrada de reabilitagdo
urbana dirigida a reabilitagio do edificado e & qualificacdio das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagio
e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

3. Este PERU, assim como a proposta de delimitagio da ARU de Cabedelo, mereceram a
aprovacio do executivo camarério em reunido realizada a 9 de Dezembro de 2019, em que se
deliberou também submeter o mesmo documento a discussdo publica, a promover nos
termos do disposto no n? 4 do artigo 172 do RIRU.

4. Considerando que este documento se alicerca num diagnéstico rigoroso da drea de
intervengio, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita a
uma ORU sistemdtica, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n? 2 do
artigo 332 do RJRU, nomeadamente:

e Apresentando as opgBes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizacdo para a ARU,
traduzindo-se a implementagdo das mesmas num conjunto de agdes a desenvolver |
pela Cdmara Municipal e por agentes privados, delimitando duas unidades de
intervencdo {U1) e definindo os objetivos especificos a prosseguir no dmbito de cada
uma delas, identificando ainda os edificios e demais espagos a reabilitar bem como a
extensdo das intervengdes propostas em cada Ul;

¢ Estabelecendo como prazo de execusdo da ORU um periodo de quinze 15 anos;

o |dentificando como entidade gestora o municipio da Figueira da Foz;
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« Definindo as prioridades e estabelecendo o programa da operagio de reabilitagdo

urbana, identificando um conjunto de intervengdes dirigidas a requalificagdo urbana

N do Cabedelo, criacio de dreas de lazer de apoio a praia, requalificagéo de espacos
industriais degradados e reabilitagdo do edificado;

s Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé
a 'e)ge_cur;ﬁo di_re_ia._pe}a entidade gestora no que se refere 4s agdes no espaco publico,
nas infraestruturas e equipamentos de utilizagio coletiva, sendo as agbes de
reabilitacio urbana de edificios e equipamentos situados na ARU a executar por
iniciativa dos particulares, desenvolvidas através da modalidade prevista na alinea a)
do n? 1 do artigo 112 do RIRU, com o apoio da entidade gestora;

« Apresentando um quadro de apoios e incentivos 3s acdes de reabilitacio executadas
pelos proprietérios e demais titulares de outros direitos, dnus e encargas sobre os
edificios ou fragBes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patriménio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EFB);

e Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da
estimativa dos custos totais de cada um dos projetos e agbes a implementar, que
corresponde a um investimento total previsto de 6.250.000€, identificando ainda as
principais fontes de financiamento do investimento plblico.

Tendo em consideracio a necessidade de se criarem condi¢bes para a promogio das medidas
necessarias a reabilitacio das dreas urbanas que delas carecam, o IHRU emite parecer favoravel
ao projeto de PERU para a execugio de uma ORU sistemdtica a realizar na ARU do Cabedelo.

Por (ltimo solicita-se & Cimara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletronicos, de cépia do
Aviso publicado na 22 série do Didrio da Replblica com a publicitacio do ato de aprovagdo
simultdnea pela Assembleia Municipal da Figueira da Foz, da delimitagdo da ARU do Cabedelo e
da respetiva ORU, conforme previsto no n? 2 do artigo 72 do RIRU.

Porto, 17 de Fevereiro de 2020

Terese Hrerel i

Maria Teresa Abreu Lima, Argt2
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