Regulamento Urbanistico
Republicagéo
Artigo 1.°

Lei Habilitante
O Regulamento Urbanistico é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, artigos 135.° a 138.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, dos artigos 14.°, 20.° e 21.° do Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3/09, do artigo
8.° da Lei n° 53-E/2006, na sua redagéo atual, que estabelece o regime juridico das taxas das autarquias locais, da
Lei Geral Tributaria, consignada no Decreto-Lei n.° 388/98, de 17/12, na sua atual redagdo do Codigo do
Procedimento e do Processo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 433/99, de 26/10, na sua atual redagao, nas alineas b) e
g) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do artigo 33.° do Anexo | da Lei n°® 75/2013, de 12/09, do disposto no n.° 1 do
artigo 3.° e artigo 116.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16/12 com as alteragoes que lhe foram |ntrodu2|das pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9/09,
eensgﬂade—ne—DeeFete-l:ea—n—%&ZMA—de—é#M—e do reglme Jur|d|co de acesso e exercicio de at|V|dades de

comeércio, servigos e restauragao previsto no Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16/01.

Parte |
Capitulo |
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°- A
Ambito e Objeto

1. O presente Regulamento estabelece regras complementares e densificadoras da legislagcdo vigente sobre a
edificagdo e urbanizagéo, aplicaveis as operagdes urbanisticas em toda a area do concelho da Figueira da Foz.
2. Pelo presente Regulamento determinam-se ainda os valores das taxas, caugdes e compensacdes devidos ao
Municipio da Figueira da Foz pela prestagéo de servigcos administrativos inerentes a instrugao e tramitagéo de todos
os procedimentos previstos e pela realizagdo das operagdes urbanisticas subjacentes, bem como o regime de
liquidagdo, pagamento e cobranga das mesmas.
3. Sem prejuizo do disposto na demais legislagdo em vigor, nos Regulamentos dos Planos Municipais de
Ordenamento do Territério (PMOT’s) e outros regulamentos municipais, o presente Regulamento aplica-se ainda aos
procedimentos atinentes a ocupacéo do espago publico de apoio a obras e a realizagéo de trabalhos de alteragdo do
solo ou do seu uso, ou das suas construgdes, salvo se existir expressa isengéo legal.

Artigo 2.°

Definigbes
Os conceitos técnicos e definicdes a utilizar no ambito urbanistico, e sem prejuizo do estabelecido nos PMOT’s em
vigor, sdo os constantes do artigo 2.° do RJUE (Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na sua atual redagéo) e no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29/05, quando
aplicavel, e ainda, na omisséo destes, os das publicacdes da DGOTDU intituladas Vocabulario do Ordenamento do
Territério.

Capitulo Il
Dos procedimentos
Artigo 3.°
Instrugédo dos pedidos
1. Todos os pedidos devem ser instruidos nos termos exigidos pelo RJUE e sua regulamentagdo complementar, e/ou
devem conter todos os elementos eX|g|dos pela demals Ieglslagao especifica apllcavel

3.0 pedldo de Ilcenga especial para acabamentos deve ser mstrmdo com estimativa de custos total da obra por
executar e sua calendarizagao e ainda fotografias a cores de varios angulos de observagéo suficientes a comprovar o
estado/fase da obra a acabar.

4. O pedido de ocupacao do espacgo publico deve ser instruido com:

a) Memoéria descritiva e justificativa que identifique claramente a pretenséao;

b) Planta de localizagao;

c) Planta de implantacédo a escala de 1/200, com indicagédo da area a ocupar;

d) Planta de estaleiro a escala de 1/100 ou 1/200, sempre que o volume da obra e a sua localizagdo o
justifiquem, tendo em conta a seguranga das pessoas e bens e a protegdo do ambiente. Devem também ser
indicados contentores adequados para depdsito de residuos e entulhos provenientes da obra e outros
eqmpamentos eX|stentes mclumdo gruas e areas de |nfluenC|a das suas langas, caso se justifique.




artigo, deve ainda ser instruido com:
a) Planta de localizag&o a escala de 1/5.000;
b) Extrato das plantas do PMOT aplicavel;
c) Planta de implantagao a escala de 1/500 ou de 1/200, a qual deve delimitar quer a area total do prédio
quer a area da parcela a destacar;
d) Descrigao das parcelas resultantes do destaque com as respetivas confrontagoes.
8. O pedido de certificagéo de que estéo reunidos os requisitos legais para a constituicdo em regime de propriedade
horizontal, para além dos elementos referidos na portaria n.° 113/2015, de 22/04 e do referido na alinea f) do n.° 2 do
presente artigo, deve ainda ser acompanhado de:
a) Certidao de registo da conservatéria atualizada, salvo se ja constar do processo e se mantiver valida;
b) Memoria descritiva com identificagdo das partes do edificio correspondentes as varias fragbes e partes
comuns, valor relativo de cada fragdo expresso em percentagem ou permilagem do valor total do prédio;
c) Pecas desenhadas do projeto de arquitetura, com diferenciagédo das fragdes e totalidade das partes comuns
através de cores.
9. Os servigos municipais podem solicitar a entrega de elementos adicionais aos previstos nos numeros anteriores
quando considerados necessarios a correta definicdo da pretensao e indispensaveis para a sua apreciagao.

10. Para efeitos do disposto da alinea a) do n.° 3 do artigo 4.° do DL n
que tenham até 10 fogos e 5000m2 de area a lotear sao dispensados da exigéncia de serem elaborados por equipas
multidisciplinares definidas no mesmo diploma.

11.Todos os elementos instrutérios de um processo para qualquer operagao urbanistica a realizar, bem como todos
os pedidos com este relacionado, devem ser entregues em formato digital e autenticadas através de uma assinatura
digital qualificada, utilizando por exemplo, a assinatura digital do Cartdo de Cidadao.

Artigo 4.° -
Implantagéo e localizagéo das operagdes urbanisticas
1.A implantagdo de qualquer operagdo urbanistica sera efetuada sobre levantamento topografico
georreferenciado, com a marcagao da envolvente numa faixa de 40 metros além do limite da propriedade,
incluindo edificagdes ou elementos notaveis existentes. Podem ficar dispensadas desta exigéncia as
operagdes urbanisticas localizadas em zonas urbanas consolidadas, para as quais se ache bastante a
cartografia municipal exigida.



2.A georreferenciacao devera ser feita com base no sistema de coordenadas DATUM 73 Hayford Gauss (fase
transitéria) e no PT-TM06 ETRS 89 sempre em formato vetorial, DWG/DXF versao 2000/2004, em suporte
CD/DVD.

3.0 limite da parcela de terreno sobre a qual incide a operagao urbanistica, tera de ser representado sob a
forma de poligono fechado e identificado como um(a) layer/camada, devidamente diferenciado.

4.Na auséncia, por parte do requerente, de elementos que permitam proceder a georreferenciagao, poderao
requeré-lo a Camara Municipal, que fornecera até ao limite de 20000m2 de area sujeita a levantamento
topografico, os dados necessarios a referida georreferenciagdo mediante o pagamento da taxa respetiva
prevista na Tabela constante do Anexo Il do presente Regulamento.

5.0s levantamentos topograficos superiores a 20000m2 terdo de ser acompanhados dos calculos da poligonal
desenvolvidos para a georreferenciagcao ou, em alternativa, dos dados obtidos com recursos GPS.

6.As plantas de localizacdo e extratos dos Instrumentos do Ordenamento do Territério serdao fornecidos
pelos servigos camararios a requerimento do interessado e mediante o pagamento da taxa respetiva prevista
na Tabela constante do Anexo Il do presente Regulamento.

Artigo 6.°
Alteracdes
1.De acordo com o disposto no artigo 27.° do RJUE, a alteragéo dos termos e condigdes da licenga, antes do inicio
das obras ou trabalhos a que a mesma se refere, obedece ao procedimento previsto para o pedido inicial com as
especialidades constantes no referido diploma, e dara lugar a aditamento ao alvara.
2.Tratando-se de alteragdo a licenca de operacdo de loteamento, o requerente deve fornecer a identificagdo e
morada completa dos proprietarios dos lotes quando a propriedade destes ja tiver sido alvo de transmisséo e, caso
pretenda a dispensa da notificagdo prevista nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, deve ainda apresentar
Declaragéo subscrita por cada um deles em como ndo se opdem a alteracdo pretendida, acompanhada de
comprovativo da legitimidade de posse do lote e fotocopia do documento de identificagao.
3.No caso de alteragbes ao projeto, durante a execucgdo da obra, previstas no artigo 83.° do RJUE, apenas sao
apresentados os elementos instrutérios que sofreram alteragdes, designadamente:
a) Termo de responsabilidade referente ao projeto de alteragdes a apresentar;
b) Meméria descritiva, da qual conste a descrigdo e justificagdo da proposta de alteracéo, quais as pegas escritas
e desenhadas do projeto inicial que séo alteradas, e a mengao se a alteragao pretendida implica a alteracédo
dos projetos das especialidades ja entregues;
c)Pecas desenhadas comparativas e finais das alteragdes introduzidas;
d)Estimativa orgcamental e calendarizagao da obra, quando aplicavel.

Artigo 7.°
Legalizagéo de obras

1.A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas estd sujeita aos procedimentos previstos no RJUE, demais
legislagéo especial e no presente Regulamento.
2.Para além do procedimento previsto no artigo 102.°-A do RJUE, o pedido de legalizagéo de obras deve indicar a
data em que as mesmas foram realizadas e ser instruido, com pegas desenhadas finais e pegas comparativas com a
pretensao representada em termos de cores convencionais:

a) Preto —elementos a conservar;

b) Amarelo — elementos a demolir;

c) Vermelho — elementos a construir;

d) Azul —elementos a legalizar.
3. Os projetos das especialidades que se afigurem necessarios, designadamente para garantir a seguranga e saude
publica devem ser apresentados no prazo de 30 dias, a contar da notificagdo do ato que aprovou o projeto de
arquitetura, podendo este prazo vir a ser prorrogado por uma sé vez e por periodo ndo superior a 30 dias.
4. Os projetos de especialidades a apresentar e que se afigurem necessarios, podem ser substituidos por termos de
responsabilidade relativos a obra executada, subscritos por técnico com qualificagédo requerida para o efeito ou pelos
certificados/declaragdes de conformidade emitidos pelas respetivas entidades certificadoras/fornecedoras e ainda
pelo certificado SCE, quando aplicavel.

Artigo 8.°
Isencéo de controlo prévio



1. Estéo isentas de controlo prévio as operagdes urbanisticas referidas no artigo 6.° do RJUE, entre as quais as
obras de escassa relevancia urbanistica referidas no n.° 1 do artigo 6.°-A do mesmo diploma.

2. Para efeitos do disposto na alinea i) do citado n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, s&o consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica e, portanto, isentas de controlo prévio, as seguintes:

a) Pequenas edificagbes para abrigo de animais até 10m2 e pé direito ndo superior a 2,2m, e sem outros fins;

b) Instalagdo em zonas rurais de tanques com capacidade néo superior a 20m3;

c) Pequenas edificacbes para abrigo de motores de rega que ndo excedam os 4m2 e altura ndo superior a 2,20m;

d) Pequenas edificacdes até 20m2 de area e pé direito ndo superior a 2,20m, destinadas a arrumo de alfaias
agricolas ou produtos de utilizagéo na atividade agricola, pecuaria, silvicola e piscicola;

e) Trabalhos de remodelagdo de terrenos, desde que para fins agricolas, aquicolas e silvicolas, constru¢do de
greiros, e revestimentos de tanques destinados a pisciculturas e saliculturas, desde que devidamente
autorizados pelas entidades externas competentes;

f) Construgéo de eiras, pérgolas e pogos, estes ultimos desde que devidamente licenciados junto dos servigos
que tutelam o dominio hidrico;

g) Construcdo de estufas com pé direito inferior a 3,00m desde que a estrutura em causa n&o se incorpore no
solo com carater permanente e ndo implique destruicdo do coberto vegetal, alteracdo do relevo natural e
camadas de solo aravel ou o derrube de arvores para fins ndo exclusivamente agricola ou pecuario e desde
que a ocupagao do solo ndo exceda 50% do terreno, ndo seja feita impermeabilizagéo do solo e cumpram o
afastamento minimo de 20m a via publica;

h) Arranjo de logradouros, tais como ajardinamentos e pavimentagdes, desde que sejam cumpridos os indices de
impermeabilizagéo previstos em PMOT e n&o impliguem o abate de arvores, destruicdo de espécies vegetais
notaveis e demoligdo/constru¢cdo de engenhos agricolas em areas rurais;

i)  Demolicéo de edificagdo em comprovado perigo de ruina iminente suscetivel de pér em causa a salubridade e
seguranga publicas, atestada por prévio Auto de Vistoria;

j)  Estruturas amoviveis temporarias, em terrenos privados, tais como espagos de venda relacionados com a
execugdo ou promogdo de operagbes urbanisticas em curso e durante o prazo do alvard de obras ou
comunicagao prévia;

k) Estaleiros temporarios em terrenos privados quando necessarios a execugdo de qualquer operagéo
urbanistica;

I)  Churrasqueiras até 5m2;

m) (Revogada)

n) Substituicdo das caixilharias e outras pequenas altera¢cdes de fachada fora das areas de serviddao, ou com
interesse urbanistico e arquiteténico, desde que ndo comprometam, pela localizagdo aparéncia ou proporgoes,
o aspeto dos edificios e conjuntos arquitetonicos e ndo prejudiquem a beleza das paisagens;

0) Vedagbes amoviveis sem fundacao, desde que quando juntas a via publica respeitem o alinhamento existente;

p) Alteragdes de fachada apenas para efeitos publicitarios, no ambito do previsto no diploma sobre o
licenciamento zero ou outro que o substitua;

q) Elevagdo do muro de vedagéo existente, confinante com a via publica, desde que garanta o cumprimento do
disposto no n.° 2 do artigo 16.° do presente Regulamento.

3. A edificagdo de equipamentos ludicos e de lazer é considerada obra de escassa relevancia urbanistica desde que
a sua area seja inferior a 50% da area de implantagéo da edificacéo principal a que se encontra associada, até ao
limite de 20m2.

4. A dispensa de controlo prévio das operagdes referidas nos nimeros anteriores ndo as isenta da observancia das
normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes em planos municipais ou especiais de
ordenamento do territério, alvaras de loteamento, serviddes ou restricdes de utilidade publica, normas técnicas de
construgdo, normas de protegéo do patrimonio cultural e outras previstas em lei especial, bem como da sua sujeigéo
a fiscalizagdo administrativa destinada a assegurar a sua conformidade.

Capitulo 1l
Procedimentos especiais
Artigo 9.°
Operacgdes urbanisticas com impacte relevante e semelhante

1. Nos termos e para os efeitos previstos no n.° 5 do artigo 57.°, ambos do RJUE, o licenciamento ou a comunicagéo

prévia de projetos de edificagdes e de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si esta sujeito as cedéncias

e compensacgdes previstas no presente regulamento para as operagdes de loteamento, com as devidas adaptagdes,

quando a proposta exceder um dos seguintes limites:

a) Contenham quinze (15) ou mais fragdes ou unidades de utilizacdo independente, com excegédo das
destinadas a estacionamento;

b) 2500m2 de area bruta de construgéo destinada a habitagéo, comércio, servigcos ou armazenagem;

c) Frente de construgéo superior a 50m para habitagcdo e 90m para comércio, servigcos ou armazenagem;

d) Quinze (15) ou mais camas em edificios destinados as diversas formas de alojamento;

e) Cinco (5) ou mais fragcdes destinadas a habitagéo, comércio e/ou servigos quando se trate de construgédo na
parcela sobrante de operagéo de destaque durante a vigéncia do respetivo 6nus.

2. Estdo também sujeitos as cedéncias e compensagdes previstas no presente regulamento, conforme n.° 5 do artigo
44.° do RJUE, os postos de abastecimento de combustiveis ao publico e as obras de construgao, alteragéo de
construgéo, ou alteragdo de utilizagdo que a Camara Municipal considere, justificadamente, que envolvem uma
sobrecarga significativa dos niveis de servigo nas infraestruturas e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso e
trafego, parqueamento ou ruido.

Artigo 10.°
Infraestruturas de suporte das estagdes, torres edlicas, e acessorios
1. O pedido de instalagdo, ampliagédo ou alteragédo de infraestruturas de suporte das esta¢des de radiocomunicagdes
e telecomunicagdes, torres edlicas, antenas de telecomunicagdes e acessoérios deve conter os elementos previstos
na legislagéo aplicavel.
2. A Camara Municipal podera, sempre que o entender, mandar efetuar medigbes do nivel de radia¢cdes emitidas
pelos equipamentos de radiocomunicagdes e telecomunicagoes.



3. Sem prejuizo de outras disposigdes contidas em legislagdo especial, a instalagdo, ampliagdo ou alteragéo de
infraestruturas de suporte a estagbes e acessorios, nomeadamente antenas emissoras de radiagdes
eletromagnéticas e antenas referentes a rede de comunicagdes modveis, devem respeitar os seguintes parametros:
a) Um raio de afastamento minimo de 100m a estabelecimentos escolares, creches e centros de dia, hospitais,
centros de saude e clinicas;
b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 7m do limite frontal e lateral do imével quando instaladas em
telhados de edificios;
c) Nao prejudicar, pela altura ou localizagéo, os aspetos paisagisticos e urbanisticos da envolvente;
d) Utilizar, sempre que tecnicamente viavel, postos tubulares metalicos em detrimento de estruturas treligadas,
visando minimizar os impactos visuais;
e) Identificarem corretamente o nome da operadora, enderego, contacto telefénico, nome do responsavel
técnico e numero do licenciamento municipal;
f) Cumprirem as normas da seguranca legalmente prescritas, devendo a sua area ser devidamente isolada,
iluminada e sinalizada com placas, facilmente visiveis, advertindo para a radiagdo nao ionizante.
4. A instalacdo de antenas, para-raios e dispositivos similares cingir-se-a as situagdes e solugbes com menores ou
nulos impactes paisagisticos e sujeita a apreciagdo dos servigos técnicos da Camara Municipal.

Artigo 10.°-A -

Arte urbana: grafitos, afixagdes, picotagem e outras formas de alteragédo das superficies exteriores
1. Nos termos legais, compete a Camara Municipal licenciar arte urbana como inscricdo de grafitos, afixagéo,
picotagem e equivalentes, em locais previamente identificados pelo requerente, mediante a apresentagdo de um
projeto que identifique a pretensdo acompanhado da autorizagdo expressa e documentada do proprietario da
superficie em causa ou do seu representante legal e ainda indicagéo do prazo de duragéao da intervengéo.
2. As licengas referidas no numero anterior ddo origem ao pagamento da taxa prevista no quadro XXII da tabela
anexa ao presente Regulamento.
3. O Municipio pode promover a utilizagao temporaria e controlada de determinados espagos publicos e/ou privados,
neste Ultimo caso com a prévia autorizagdo do(s) proprietario(s) ou do(s) seu(s) representante(s), tendo em vista a
exposicdo de grafitos, a picotagem, a afixagdo ou qualquer outra intervengcdo de arte urbana, que promovam
dindmicas associativas e comunitarias, ou fusbes iconograficas e linguagens pictéricas que, afastando-se dos
modelos convencionais, fagam emergir uma cultura visual urbana, que captem a atengdo dos transeuntes e
transformem a degradagédo e abandono em ambientes renovados e criativos, ou lhes confira uma capacidade de
comunicagao e sentido plastico, partindo do pressuposto que a intervengéo artistica designadamente no patrimonio
degradado acrescenta-lhe valor plastico e comunicag&o, contribuindo para uma imagem urbana renovada e
dindmica.
4. As intervengdes realizadas nos termos do numero anterior do presente artigo estdo isentas de licenciamento e,
consequentemente, do pagamento de qualquer taxa.

Artigo 10.°- B
Edificagcdo anterior a entrada em vigor do RGEU, no Concelho

1.Para as obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo, bem como para a utilizacdo de edificios ou
fracdes, ocorridas antes da entrada em vigor do Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas (RGEU), os servigos
deverao, a requerimento dos interessados, emitir certiddes comprovativas de que na data da sua realizagdo nao era
exigida licenga de construgdo, nem licenca de habitabilidade.
2.0 pedido de certificagao € instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento proprio, disponivel na pagina eletronica da Camara Municipal e nos servigos de Atendimento,

devidamente preenchido;

b) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial relativa ao prédio;

c) Caderneta Predial relativa ao prédio;

d) Declaragéo da Junta de Freguesia, comprovativa da antiguidade do prédio, a qual devera trazer em anexo

duas fotografias a cores de diferentes angulos da edificacéo e extratos de plantas de localizagdo e dos Planos

Municipais de Ordenamento do Territorio, com indicagéo precisa da localizagao do prédio;

e) Planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topografico a escala 1/200 ou superior, com indicagao

das areas e usos das constru¢des e do logradouro, em formato DWG/DXF e georreferenciada de acordo com o

artigo 4.° no presente Regulamento.
3.No caso em que nao seja possivel fazer prova da data de construgéo da edificagdo, mediante a apresentagéo dos
elementos mencionados no nuimero anterior, o interessado devera apresentar outros elementos comprovativos da
existéncia das edificagcdes, nomeadamente relatorio técnico.

Capitulo IV
Condicionantes, parametros e solug¢des urbanisticas
Artigo 11.°
Condicionantes para a protegao patrimonial e ambiental
1.Sem prejuizo das regras e condicionantes previstas nos planos municipais de ordenamento do territério em vigor,
podem ser impostos condicionalismos de ordem arquitetdnica, construtiva, estética ou ambiental ao alinhamento e
implantacédo das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior, a percentagem de impermeabilizagdo do
solo e a alteragdo do coberto vegetal, desde que tais imposicbes se justifiquem para garantia duma correta
integracé@o na envolvéncia e/ou na promogao do refor¢o dos valores arquitetdnicos, paisagisticos e ambientais.
2.A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, patrimoniais, ambientais, arqueologicas, arquitetdnicas,
historico-culturais ou paisagisticas, a demoli¢ao total ou parcial de qualquer edificagdo bem como o corte ou abate de
espeécies vegetais e/ou a movimentago de terras
3.E interdita a remogédo de azulejos de fachada de qualquer edificacdo, bem como a demolicdo de fachadas
revestidas a azulejos, salvo em casos devidamente justificados e autorizados pela Camara Municipal no exercicio
das suas competéncias, em razdo da auséncia ou diminuto valor patrimonial.
4. Nas areas urbanas s6 é permitida a demoligéo total ou parcial das construgées desde que estas ameacem ruina ou
oferecam perigo para a saude publica e para seguranga das pessoas, ou ndo sejam representativas da malha urbana
envolvente ou a sua recuperagédo nao se mostre economicamente viavel.
5.A decisdo sobre o pedido de demoligdo total, parcial ou remogado de azulejos, podera ser precedida de vistoria a
realizar por técnicos a nomear pela Camara Municipal que visa verificar o estado de conservagdo e o valor
patrimonial em presenga.



6.A Camara Municipal podera exigir projeto de execucao de forma a pormenorizar para todas as partes da obra a
realizar, sempre que esta se insira em areas de particular interesse historico e arquiteténico.

7.Caso nao existam planos de pormenor ou de alinhamentos e cérceas, e haja interesse em preservar a morfologia
urbana dessas areas, as caracteristicas das edificagdes ficam condicionadas pelas caracteristicas morfotipologicas
dominantes do conjunto dos edificios vizinhos ou envolventes.

8.Nas obras de construgéo ou de reconstrugdo devem ser respeitados os alinhamentos dos vaos, dos pisos, beirados
e platibandas, sempre que a construgéo seja contigua a construgdes cujas caracteristicas confiram harmonia e
continuidade na leitura da fachada sobre a rua.

9.Nos edificios a reconstruir deverdo ser mantidas as caracteristicas e dimensdes dos véos originais e recuperados
os elementos de fachada que pelo seu valor e expressao sejam significativos.

10.Nas areas urbanas reabilitadas ou por reabilitar os materiais e cores a aplicar no exterior das edificagdes deverao
dignificar e valorizar o conjunto em que se integram, aplicando-se preferencialmente materiais nobres nas fachadas
voltadas aos arruamentos publicos, principalmente nos paramentos do nivel do solo.

11.Nas areas urbanas devera ser preferencialmente utilizada telha de barro vermelho em todas as coberturas de tipo
convencional, podendo admitir-se cores e/ou materiais diversos face a envolvente, as solugbes arquitetdnicas
adotadas e tipos de utilizagdo previstos, podendo neste ultimo caso a Céamara Municipal impor solugdes
arquiteténicas que visem impedir a visualizagao das coberturas a partir da via publica.

Artigo 11.°- A
Critérios a observar na instalagéo de estabelecimentos industriais, comerciais e/ou de prestacdo de servigos em
edificios inseridos em area urbana

1. Ainstalagdo de estabelecimentos industriais, comerciais e/ou de prestagéo de servigos em edificios inseridos
em area urbana, pode ser autorizada desde que nio provoque impacto relevante no equilibrio urbano e
ambiental.

2. Sem prejuizo de outros considerados equiparaveis, sdo os seguintes os critérios cumulativos a observar na
avaliagdo da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental para efeitos da verificagdo da condigédo
estabelecida no nimero anterior:

a) As aguas residuais resultantes da atividade devem ter caracteristicas similares as aguas residuais
domésticas, cumprindo quantitativa e qualitativamente com os valores limite de descarga desse tipo de
efluentes, aceites pela entidade gestora do sistema;

b) Os residuos advindos da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas idénticas aos residuos urbanos
produzidos nas habita¢cdes ou cuja composicdo e caracteristicas sejam semelhantes a esses e aceites pela
entidade gestora do sistema. Caso ndo se enquadrem nessas condigdes, e desde que ndo esteja posto em
causa o bem-estar e saude publica e ambiental, pode ser equacionada a sua autorizagdo quando o promotor
contratualizar obrigatoriamente o tratamento dos seus residuos com entidades legalmente certificadas para o
efeito;

c) O ruido resultante da laboragédo ou atividade cumpra rigorosamente o estabelecido no artigo 13.° do
Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo DL n.° 9/2007, de 17/01, na atual redagéo, ndo podendo causar
incémodo a terceiros;

d) O estabelecimento ou laboragdo devera garantir as condicdes de seguranga contra incéndios em edificios
para a tipologia correspondente ao uso a que se destina nos termos legais e adotar medidas adicionais
sempre que aquelas se revelem insuficientes;

e) Nao perturbem as condigbes normais de transito e estacionamento, nomeadamente com operagdes de
circulagéo, carga e descarga;

f)  N&o agravem as condi¢des de incompatibilidade com usos vizinhos, nem criem efeitos prejudiciais na imagem
paisagistica e ambiental da zona;

g) Nao deem lugar a emisséo de cheiros, fumos, po, gases, etc. que provoquem impacto na qualidade do ar e/ou
que criem incémodos ou condi¢des de insalubridade relevantes;

h) Quando se trate de estabelecimento ou atividade inserida na parte 2-A do anexo | do SIR, a implementar em
edificio habitacional constituido em propriedade horizontal, a maioria dos conddéminos ndo se oponha
justificadamente a sua instalagédo/laboragéo.

Artigo 12.°
Condigdes especiais das construgdes

1.( Revogado).
2 .(Revogado).
3. Sem prejuizo do disposto em PMOT, alvara de loteamento ou plano de alinhamentos especifico, as edificagées
devem observar um recuo de 4m relativamente ao muro de vedagao respetivo, salvo se se verificar a existéncia de
alinhamento dominante que justifique a adog&o de valor diverso para obtengéo de solugéo integrada.
4. Poderdo vir a aceitar-se outros alinhamentos, distintos dos 4m ou ao alinhamento dominante, desde que se
destine a concretizar uma implantagdo em zona mais favoravel, em termos de salubridade ou paisagismo, ou a
escassez da largura do lote na zona de implantagdo normal ndo permita a respetiva concretizagdo.
5. Nas construgbes em banda continua, localizadas em tecidos urbanos existentes consolidados, deve ser mantida a
profundidade das construgdes adjacentes, numa extensdo nunca inferior ao acréscimo da profundidade projetada,
com o minimo de 1,50m, contada a partir da extrema comum, salvo nos casos em que, ficando garantida a
integracéo do projetado na envolvente:

a) Se verifique a autorizagéo expressa dos proprietarios dessas mesmas construgdes e se mostrem devidamente

salvaguardadas as prescrigdes do artigo 73.° do RGEU,;
b) As construgdes adjacentes se encontrem desocupadas, com aspeto de abandono e em estado de degradagéao
que indicie a inviabilidade da respetiva recuperagéo.

6. Nos casos previstos no nimero anterior, o desenho do algado principal e posterior deve envolver a representagao
das fachadas dos prédios contiguos, caso os haja, numa extensdo ndo inferior a metade do respetivo
desenvolvimento das fachadas adjacentes.
7. Sem prejuizo do disposto em PMOT ou legislagéo especial, em parcela com 15 metros de frente ou superior, que
permita construgdo isolada, devera deixar-se um afastamento lateral minimo de 3m para cada lado, salvo se na(s)
parcela(s) contigua(s) existir construgdo encostada a estrema, devendo sempre garantir-se a salubridade do edificio.
8. Sem prejuizo do disposto em PMOT ou legislagdo especial, a ocupagdo com construgdes junto aos limites
posteriores do terreno, ndo podera exceder um piso, nem a respetiva parede de meacgéo pode exceder a altura de
3,50m medida a partir da cota do terreno mais alto, nem provocar obstru¢gdes panoramicas ou prejudicar condigbes



de salubridade e seguranca as edificagbes envolventes, salvo se na parcela contigua existir construgdo encostada a
estrema e desde que seja respeitada a altura desta.
9. Salvo o previsto em PMOT e planos especiais, apenas sdo permitidos balangos sobre a via publica com as
seguintes caracteristicas:
a) Inferior a 1,0m, sem exceder um terco da largura do passeio adjacente a edificacdo e afastamento minimo de
0,5m relativamente a face exterior do respetivo lancil;
b) Altura minima disponivel de 2,5m acima do respetivo pavimento ou, ndo havendo passeio, uma altura minima
de 4,8m.

10. As rampas das garagens deverdo ser implantadas dentro dos limites da propriedade e possuirem inclinagéo
maxima até 35%.
11. Todas as constru¢des multifamiliares com mais de 12 fragdes deverdo conter uma sala de condominio calculada
na base de 2m2/fragéo, com condigbes de habitabilidade.
12. Salvo o previsto em PMOT e planos especiais, a area maxima de garagem ou aparcamento coletivo, de apoio a
habitag&o uni ou multifamiliar, é de, respetivamente, 120m2 e 60m2 por fogo. Caso nédo exista habitacdo na parcela a
edificar, aplica-se o maximo de 120m2.

Artigo 13.°

(Revogado)

Artigo 14.°

Equipamentos e elementos acessorios

1.A instalagdo de saida de fumos, exaustores, equipamentos de climatizagéo, dispositivos para aproveitamento de
energias alternativas e outros dispositivos equivalentes, devera ser feita em locais com o menor ou nulo impacto
paisagistico, respeitando a salubridade dos edificios contiguos e as normas e especificagdes técnicas aplicaveis.
2.E proibido o escoamento das aguas de condensagao dos aparelhos de ar condicionado, ou outros dispositivos, nas
fachadas ou para os arruamentos.
3.0s projetos de construgéo de novas edificacdes destinadas a habitagdo devem prever obrigatoriamente uma area
de lavagem e secagem de roupa, que pode ser comum nos edificios multifamiliares e, que ocultem a roupa estendida
de modo que esta n&o seja visivel da via publica e possibilite o devido arejamento e secagem.
4.As novas edificagdes devem prever a instalagdo de uma Unica antena coletiva de rececgéo de sinal televisivo ou de
telecomunicagdes, a instalar na cobertura ou logradouro encoberta por platibanda ou outro elemento adequado, e
cuja distribuicdo de sinal sera feita no interior do edificio.

Artigo 15.°
Marquises
A instalagdo de marquises deve respeitar os seguintes requisitos:
a) Instalagéo preferencial em fachada insuscetivel de ser considerada como principal;
b) Utilizagdo de uma unica tipologia construtiva, em termos de desenho arquiteténico e materiais aplicados;
c) Autorizagdo do Condominio quando se trate de edificio sujeito a propriedade horizontal;
d) Nao afete a estética do conjunto urbano e nele se insira adequadamente.

Artigo 16.°
Muros de vedagao
1.0s alinhamentos dos muros de vedagédo com a via publica devem ser paralelos ao eixo das vias ou arruamentos
com os quais confinam e formados por alinhamentos retos e respetivas curvas de concordancia no caso de nao se
desenvolverem exclusivamente em reta, devendo o respetivo projeto definir os elementos geométricos de acordo
com o Regulamento Geral de Estradas e Caminhos Municipais (RGECM).
2.0s muros de vedacgéo confinantes com a via publica ndo poderao ter altura superior a 1,2m acima do nivel da via
publica, considerando o ponto correspondente ao respetivo desenvolvimento médio, podendo, porém, elevar-se a
vedagdo acima dessa altura com recurso a utilizagdo de sebes vivas ou redes/gradeamento vazado, até ao limite
maximo acumulado de 2,50m e 1,80m, respetivamente.
3.Pode ser admitida altura superior a estabelecida no numero anterior:
a) Em construgdes cujo algado principal atinja, parcialmente, a via publica;
b) Em construgdes implantadas sobre terrenos a cota significativamente superior a da via ou arruamento
confinante;
c) Quando plenamente justificado face a envolvente e a solugéo arquitetonica adotada para a construgéo.
4.0s muros de vedagao entre proprietarios ndo poderao exceder a altura da parede a qual encostam ou 2,00m de
altura, contados a partir do nivel do terreno natural ou da rasante obtida através da movimentagao de terras, podendo
porém elevar-se a vedagdo com recurso a utilizagdo de sebes vivas ou redes/gradeamento vazado até ao limite
maximo acumulado de 3,50m e 2,80m, respetivamente.
5. Existindo desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietario do lote ou parcela situada a cota mais baixa tem o
direito de elevar o seu muro até 2,00m acima do nivel do terreno vizinho.
6.0s muros de vedagdo entre proprietarios em prédios cujas extremas confinem com a via publica, para além de
cumprir com o alinhamento estabelecido para o local, devem apresentar uma altura maxima de 1,20 metros numa
extensédo de 4,00 metros a contar do cunhal confinante com a via publica, exceto se respeitar o alinhamento da(s)
fachada(s) principal(ais) da(s) edificagéo(des) confinante(s).
Artigo 17.°
(Revogado)
Capitulo V
Execugéo das obras
Artigo 17.°- A
Inicio de trabalhos de construgédo
Em zona de servidao, zona urbana consolidada ou abrangida por alvara de loteamento, ndo podera ser iniciada a
construgdo de qualquer obra licenciada ou comunicada, sem prévio fornecimento ou verificagdo do respetivo
alinhamento, cota de soleira e perimetro de implantagdo relativamente aos limites do prédio, o que deve ser
solicitado junto dos servigos respetivos da Camara Municipal com a antecedéncia minima de 5 dias uteis.

Artigo 18.°
Prazo de execugéo, prorrogagdes e renovagdes



1. Sem prejuizo do disposto em alvara de licenga ou condicionantes da comunicagdo prévia, bem como das
prorrogagdes legalmente previstas, os prazos maximos de execugéo de obras sdo os seguintes:

a) Nas operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo: 2 anos, sem prejuizo das prorrogagdes previstas na lei,
para as que tenham até 10 fogos e 5000m2 de area e 4 anos para as restantes, sem prejuizo das prorrogagdes
previstas na lei;
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2. O pedido de prorrogagao do prazo de execucdo de obras e de remodelagdo de terrenos, admitido nos termos
legais, deve ser efetuado dentro do prazo de validade do alvara da licenga ou condi¢gdes da comunicagéo prévia.

3. (Revogado).
4. O i

Artigo 19.°
Condigdes de ocupacgao/interrupgdo do espago publico

1.Qualquer ocupagao do espaco publico por motivo de obras, ainda que estas estejam isentas de controlo prévio,
carece de licenga e deve, sempre que possivel, ser simultdnea ao pedido de licenga de obra ou a comunicagao
prévia a que disser respeito.

2.A ocupagao do espago publico deve garantir adequadas condigdes de integracdo na envolvente, ndo podendo criar
dificuldades a circulagao do trafego e pedes, nem comprometer a sua seguranga, nem afetar a visibilidade dos locais,
designadamente passadeiras, cruzamentos e entroncamentos.

3.Nenhuma obra a face da via publica podera iniciar-se sem que previamente seja isolada por tapumes com vista a
evitar-se prejuizos e incomodos para os utentes da via publica e vizinhanca, colocados de forma a ndo prejudicar a
circulagéo viaria e pedonal, mediante a colocagédo de resguardos e corredor de circulagdo com largura livre minima
de 1,50m.

4.No caso de ser admitida a ocupagéo integral de passeio como area de apoio a execugdo da obra, o dono desta
devera construir um passadico de madeira que garanta a circulagdo pedonal, com a largura minima de 0,70m,
resguardado por corrim&o colocado a altura de 0,90m acima do respetivo pavimento.

5.A ocupagédo da via publica por motivo de realizagao de obras devera ser devidamente sinalizada, de acordo com o
Regulamento de Sinalizagdo em vigor.

6.E proibido colocar no espago publico e fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos, materiais da obra ou
equipamento, ainda que para simples operagéo de carga e descarga dos mesmos.

7.A interrupgéo da via publica ao transito, quando necessaria, s6 pode efetuar-se depois de devidamente autorizada
a pedido do requerente apresentado com a antecedéncia minima de 10 dias.

8.A construgdo de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagdo de barreiras arquiteténicas
devem ser realizadas no interior dos edificios ou respetivos logradouros. Se tal ndo for de todo possivel, estdo
sujeitas a licenciamento de ocupagéo de espago publico e ndo devem interferir com a largura minima de passeios
previstos nos PMOT e respeitar as normas técnicas de acessibilidades.

Artigo 20.°
Tapumes, amassadouros, entulhos, depositos de materiais, andaimes e gruas
1.Sem prejuizo do disposto no artigo anterior é obrigatéria, em qualquer caso de execucgao de obras, a colocacédo de
tapumes envolvendo toda a area, de material rigido, resistente e liso, de cor uniforme adequada ao local e com a
altura minima de 2m.
2.Em todas as obras, incluindo as obras de reparagdo de telhados ou fachadas confinantes com o espago/via
publica, é obrigatoria a colocagéo de redes de protegdo montadas em estrutura propria ou acopladas aos andaimes,
abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior dos tapumes, de modo a evitar a projecdo de materiais,
elementos construtivos ou detritos.
3.E obrigatéria a existéncia de contentores adequados ao depésito de detritos e entulhos provenientes das obras,
exceto em casos devidamente justificados.
4.0s amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre os pavimentos da via/espago publico.
5.Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, sé-lo-do por meio de condutas fechadas
para contentor adequado ou para a viatura do seu transporte.
6.0s andaimes devem ser fixos, ainda que as paredes dos edificios, e ser objeto dos mais persistentes cuidados e
vigilancia por parte do responsavel da obra.
7. Sempre que a localizagéo do lote ou da parcela de terreno e/ou a calendarizag@o da obra o justifiquem, a Camara
Municipal pode determinar:
a) Condicionalismos complementares atinentes a vedagdes, limites de horarios ao funcionamento da obra, etc.,
para salvaguarda das condi¢des de transito, seguranca e ambiente da area envolvente;
b) Medidas de precaugdo em obra e/ou estaleiros, trabalhos preliminares ou complementares com vista a
assegurar boas condigbes de seguranga e salubridade da obra e sua envolvente;
c) A colocacéo de tapumes em lotes ou parcelas ndo ocupados com construgdes, de forma a ndo constituirem
perigo para os pedes e ndo ofenderem a estética do local onde se integram.
8. Os aparelhos de elevacdo de materiais devem ser colocados de forma a que na sua manobra a trajetdria de
elevagdo néo abranja o espago publico, para se minimizarem os riscos de acidentes.
9. Fora dos periodos de trabalho, as langas das gruas e os seus contrapesos, quando os houver, devem encontrar-se
dentro do perimetro da obra e/ou do estaleiro e os baldes ou plataformas de cargas convenientemente pousados,
salvo em casos de impossibilidade pratica que s6 serdo autorizados caso a caso em condigdes a definir pelos
servigos municipais.
10. O incumprimento do disposto nos numeros anteriores permitira a implementacdo coerciva das medidas
necessarias ao seu cumprimento a expensas do infrator, para além do seu sancionamento contraordenacional.
11. Concluida a obra, devem ser removidos no prazo maximo de 10 dias, os entulhos e materiais sobrantes, tapumes
e estaleiros, sob pena de remocéo coerciva a expensas do infrator e sancionamento contraordenacional.



12. Em todas as obras, incluindo as obras de reparagdo de telhados ou fachadas é obrigatéria a existéncia e
utilizagéo de contentores metalicos ou contentores flexiveis (big-bags), para depdsito de entulhos. Os entulhos, ndo
poderdo ser transportados, sem estarem devidamente acondicionados nos referidos contentores, exceto em casos
devidamente justificados, nomeadamente nas obras de grande volume de demoligdo, mediante autorizagdo prévia
dos servigos municipais.
Artigo 21.°
Arvores, movimentagéo de terras e aterros
1. No ambito da realizagédo de operagdes urbanisticas devem ser tomadas todas as medidas necessarias a preservar
as arvores e macigos arboreos existentes, incluindo as (os) existentes em espaco privado que constem do inventario
municipal ou sejam ou estejam em vias de ser classificados como de interesse publico.
2. O abate de arvores e/ou macigos arbdreos apenas é permitido, no ambito da realizagéo de operagdes urbanisticas
ja autorizadas, por razdes de seguranga de pessoas e bens, de salubridade de edificagbes vizinhas ou do estado de
deterioragdo das espécies em causa.
3. As operagdes de remocgao de terras ou de aterros, n&o integradas em operagdes urbanisticas, apenas podem ser
permitidas desde que salvaguardadas a sua integragdo com a envolvente e de acordo com a legislagdo especifica
aplicavel.
4. No caso das operagdes de remocao de terras ou de aterros confinarem com a via publica ou com prédios vizinhos,
a diferenca de cotas deve preferencialmente realizar-se através de talude com inclinagdo maxima de 45 graus, ndo
podendo em qualquer caso alterar-se a cota natural do terreno numa faixa de 1,50m adjacente ao limite da
propriedade, a qual deve ter tratamento paisagistico com recurso a criagdo de cobertura vegetal ou de cortinas
arboreas.
5. Na execucéo de aterros é proibida a utilizagédo de entulhos.
Capitulo VI
Cedéncias e Compensacgdes
Artigo 22.°
Cedéncias
1. O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear, cedem gratuitamente ao Municipio
parcelas de terreno para instalagdo de espacos verdes, infraestruturas e equipamentos de utilizagéo coletiva que, de
acordo com a lei, licenga ou comunicagao prévia de loteamento, devam integrar o dominio municipal, nos termos do
n.° 3 do artigo 44.° do RJUE.
2. S6 serdo aceites cedéncias de areas para zonas verdes ou equipamento desde que as mesmas, pela sua
extensdo, localizagéo, configuragao ou topografia, permitam uma efetiva fruicdo por parte da populagéo residente ou
a residir ou pelo publico em geral, ndo sendo aceites areas sobrantes da implantagédo das construgbes as quais, em
regra, devem ser integradas nos respetivos lotes.
3. As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagédo coletiva e a equipamentos de utilizagéo coletiva, a integrar
no dominio municipal, deverao sempre possuir acesso direto a espago ou via publica, a sua localizagdo devera
contribuir para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e usufruto da populagéo instalada ou a instalar no
local, devem garantir a fluéncia do transito motor e pedonal bem como o estacionamento publico, e implicarem
solugdes pouco carentes de agua e de baixo custo de manutencao.
4. As areas a integrar no dominio publico destinadas exclusivamente a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva
deverao apresentar continuidade que respeite uma area minima de conjunto, considerando-se como parcela minima:
a) Se a area a ceder for superior ou igual a 2000m2, a parcela minima continua € de 2000m2, devendo qualquer
das suas dimensodes ser superior a 25m;
b) Se a area a ceder for superior ou igual a 1000m2 e inferior a 2000m2, a parcela minima continua é de
1000m2, devendo qualquer das suas dimensdes ser superior a 20m;
c) Abaixo do limiar definido na alinea anterior, devera ser garantida uma parcela minima de 250m2, com a
adogéo de solugdes de espagos pavimentados e arborizados.
5. A execugdo do arranjo dos espacos verdes e de utilizagdo coletiva a integrar no dominio publico é da
responsabilidade do promotor da operacdo urbanistica, estando sujeita as condigdes impostas pelos servigos
técnicos camararios e a observancia do projeto apresentado e aprovado previamente.
6. A manutengdo e conservagdo das areas cedidas serdo preferencialmente realizadas pelos utilizadores do(s)
prédio(s) mediante acordo de cooperagdo ou contrato de concesséo, a celebrar com o Municipio.

Artigo 23.°
Compensacgoes

1. Sempre que, nos termos da lei, ndo haja lugar a cedéncias, na totalidade ou em parte, para instalagéo de espacos
verdes e de utilizag&o coletiva, infraestruturas e equipamentos, o promotor da operagéo urbanistica fica obrigado ao
pagamento de uma compensagdo ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos previstos no presente
regulamento.
2. A compensagao em espécie € efetuada através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios
rusticos situados no concelho, devidamente avaliados e aceites pelo Municipio.
3. A compensagao sera paga aquando do pedido de emissdo do alvara de licenga ou do pagamento das taxas
devidas pela comunicagéo prévia da operagao urbanistica, ndo podendo esse titulo ser emitido sem que se verifique
o cumprimento desse condicionalismo.
4. Para efeitos do disposto no numero anterior a compensagédo € autoliquidada nos termos do artigo seguinte do
presente Regulamento.
Artigo 24.°
Calculo do valor da compensagéo

1. O valor em numerario, da compensagédo a pagar ao municipio, sera determinado de acordo com a seguinte
férmula:
C=C1+C2

C — Valor em euros, do montante total da compensagao devida ao municipio.
C1 - Valor em euros, do montante total da compensagéo devida ao municipio pela ndo cedéncia, no todo ou em
parte, das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagédo coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva.
C2 - Valor em euros da compensacgéo devida ao municipio quando o prédio ja se encontre servido pelas seguintes
infraestruturas locais:

e arruamentos viarios e pedonais;



e redes de aguas residuais domésticas, de aguas pluviais e de abastecimento de agua.
2. O valor C1 em euros resulta da aplicagéo da seguinte férmula:
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F1 — é o fator variavel em fungéo da localizagédo, consoante o nivel em que se insere o loteamento e de acordo com
as orientagdes constantes dos PMOT em vigor, e assumira os seguintes valores:

Nivel Valor de F1
| 1
1] 0.9
1] 0.8
\Y 0.75

F2 — é um fator variavel em fungéo do indice de utilizagédo (IU) previsto, de acordo com o definido na planta sintese
do respetivo loteamento, e tomara os seguintes valores:

indice de utilizagao (IU) Valores de F2
IU<0,5 0,6
05<IU 0,7 0,8
IU>0,7 1,0

A1 — corresponde as areas (m2) que deveriam ter sido cedidas para espacos verdes, de utilizagao coletiva e para
instalacdo de equipamentos, de acordo com os parametros que constam do PMOT ou, em caso de omissao, os que
resultam da aplicagédo da portaria n.° 216-B/2008, de 03/03. A esta area deve ser retirada a area efetivamente cedida
pelo promotor, ou seja:

A1 (m2) = Ay — A, (diferenca entre as areas de cedéncia previstas em PMOT ou na portaria e as areas efetivamente
cedidas pelo promotor);

A1 (m2) = Av (m2) + Ae (m2), em que cada um destes componentes corresponde ao valor, em metros quadrados, da
totalidade das areas que deveriam ter sido cedidas, respetivamente, para espacgos verdes e de utilizagéo coletiva e
para instalagdo de equipamentos, de acordo com os parametros atualmente definidos em PMOT ou, em caso de
omissao, com a portaria n.° 216-B/2008, de 03/03;

A, (m2) — area efetivamente cedida pelo promotor.

V — corresponde ao valor do custo do metro quadrado de construgdo na area do Municipio, definido anualmente em
portaria, para efeito do calculo da renda condicionada.

3. O valor C2 em euros resulta da aplicagao da seguinte formula:

L _— = = =

F3 = 0.10 x numero de fogos e de outras unidades de ocupacgédo previstas para o loteamento e cujas edificacbes
criem serviddes ou acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s) devidamente pavimentado(s) e
infraestruturado(s) no todo ou em parte;

F4 = 0.03 + 0.02 x nimero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referido(s), designadamente, rede
publica de saneamento, de aguas pluviais, de abastecimento de agua, de energia elétrica, de iluminag&o publica, de
telefones e de gas.

A2 (m2) — corresponde a area calculada pelo comprimento das linhas de confrontagdo dos arruamentos com o prédio
a lotear, multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias;

V - corresponde ao valor do custo do metro quadrado de construgdo na area do Municipio, definido anualmente em
portaria, para efeito do calculo da renda condicionada.

Artigo 25.°
Compensagao em espécie

1. Feita a determinagdo do montante total da compensacao a pagar, se o pagamento for a fazer em espécie, havera
lugar a avaliagéo dos terrenos ou imoveis a ceder ao municipio e o seu valor sera obtido de acordo com as seguintes
regras:
a) A avaliagdo sera efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois nomeados pela
Camara Municipal e o terceiro pelo proprietario do prédio;
b) As decisGes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

2. Quando o diferencial, entre o valor calculado para a compensacdo devida em numerario e o valor dessa
compensagao a entregar em espécie, for favoravel ao municipio, sera o0 mesmo pago em numerario pelo promotor da
operagao urbanistica.
3. O Municipio reserva-se ao direito de ndo aceitar a proposta de compensagéo em espécie, sempre que tal ndo se
mostre conveniente para a prossecucdo do interesse publico e/ou ndo seja financeiramente conveniente no caso
previsto na alinea b) do nimero anterior.
4. A pretensao do interessado em realizar a compensagao em espécie, total ou parcialmente, manifesta-se através
de requerimento préprio a apresentar junto ao pedido de licenciamento ou de comunicacéo prévia, o qual deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Especificagdo dos imodveis a ceder e do valor fundamentado da sua avaliagado, juntando, se for caso disso,

pareceres ou pericias levados a cabo para o efeito;

b) Planta de localizagéo do prédio;

c) Levantamento topografico atualizado do prédio georreferenciado;

d) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial atualizada.

Capitulo VII
Taxas
Artigo 26.°
Da incidéncia, regras de aplicacéo e atualizagéo de taxas



1. As taxas previstas na Tabela constante do Anexo Il do presente regulamento obedecem aos principios
estabelecidos no regime geral das taxas das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29/12, na atual
redacdo, designadamente quanto a sua fixagdo, ao seu montante e a justa reparticdo de encargos, sendo devidas
pela realizagdo, manutencao e refor¢o de infraestruturas urbanisticas, concesséo de licengas/autorizagdes, pratica de
atos administrativos, satisfagdo de pretensbes de carater particular, utilizagdo e aproveitamento de bens do dominio
publico e privativo municipal e realizagéo de atividades particulares geradoras de impacto ambiental negativo.

2. Em conformidade com o plasmado no nuimero anterior, a realizagdo de operagdes urbanisticas no ambito do
RJUE, bem como as demais operagdes, intervencdes e procedimentos previstos no presente Regulamento, sédo
aplicaveis as taxas previstas na Tabela constante do Anexo Il de acordo com as regras ai estabelecidas.

3. As taxas referentes as operagdes urbanisticas sdo calculadas de acordo com o nivel correspondente a area
geografica em que se inserem, demarcada na planta constante do Anexo | ao presente Regulamento e do qual faz
parte integrante, subdividindo a area do Concelho em quatro niveis: |, II, lll e IV.

4. Os valores das taxas previstas na Tabela constante do Anexo Il do presente Regulamento, quando n&o resultem
de quantitativos fixados por disposicéo legal especial, podem ser anualmente atualizados por aplicagédo do indice de
precos ao consumidor, sem habitacéo, fornecido pelo Instituto Nacional de Estatistica, mediante proposta a incluir no
orgamento municipal, sendo a tabela com os novos valores afixada no site do Municipio e nas sedes das Juntas de
Freguesia através de Edital, para vigorar a partir da data da sua publicitacao.

5. Estao obrigados ao pagamento das taxas todas as pessoas singulares e coletivas e outras entidades legalmente
equiparadas que, nos termos da legislagdo em vigor, estejam vinculadas ao cumprimento da prestacao tributaria,
incluindo o Estado, as Regides Auténomas, outras Autarquias Locais, os fundos e servicos autdbnomos e as
entidades que integram o setor empresarial do Estado, das Regides Auténomas e de outras Autarquias Locais.

Artigo 27.°

Liquidagéo e pagamento de taxas
1. As taxas relativas a pedidos de licenga administrativa, comunicagdo prévia e—auterizagde; de operagdes
urbanisticas, sao liquidadas apds o respetivo deferimento/comunicacdo/auterizagde, e os titulos como alvaras ou
documentos analogos ndo sdo emitidos ou fornecidos sem que se mostrem efetivamente pagas, sem prejuizo do
disposto no n.° 2 do artigo 10.° da Lei n° 53-E/2006, de 29/12.
2. O pagamento da taxa atinente a comunicagéo prévia faz-se por Autoliquidagdo nos termos da Tabela constante do
Anexo Il do presente regulamento, dispondo o requerente do prazo 90 dias a contar do termo do prazo para a
notificacdo a que se refere o n° 2 do artigo 11° do RJUE.
3. Salvo o disposto no numero anterior do presente artigo, as taxas previstas no presente Regulamento devem ser
pagas no momento da entrega do pedido.
4. Quando se verifique a ocorréncia de liquidagao por valor inferior ou superior ao devido os servigos promoveréo de
imediato a liquidagao, notificagcdo e pagamento/reembolso adicionais.
5. Compete ao Presidente da Céamara Municipal, com faculdade de delegacdo no Vereador do Pelouro e
subdelegacdo no dirigente maximo da unidade, autorizar o pagamento das taxas em presta¢gdes nos termos do
Cddigo do Procedimento e Processo Tributario e da Lei Geral Tributaria, desde que se encontrem reunidas as
condigbes para o efeito, designadamente a comprovagdo de que a situagdo econémica do requerente ndo lhe
permite o pagamento integral de uma s6 vez no prazo estabelecido para o efeito.
6. Para os efeitos previstos no n.° 2 do artigo 117.° do RJUE, sé é permitido o pagamento da taxa em prestagdes de
valor igual ou superior a 5000,00€, no maximo de seis prestagdes, a pagar impreterivelmente até ao termo do prazo
de execucao fixado no alvara e desde que seja prestada caugéo nos termos do artigo 54.° do RJUE.
7. Com o deferimento do pedido de pagamento em prestacdes sera paga a primeira prestagdo com todos os
impostos ou tributos que nos termos legais devam acrescer, e as restantes prestacdes serdo pagas nos termos e
prazos autorizados, acrescidas de juros de mora a taxa legal contados desde o termo do prazo para pagamento
voluntario até a data do pagamento efetivo de cada uma.
8. O ndo pagamento de uma prestagdo na data devida implica o vencimento automatico das seguintes, bem como
dos juros aplicaveis e da lugar a imediata execugéo da garantia prestada.
9. As taxas devidas a realizagdo de vistoria, deverao ser liquidadas até ao dia util anterior a data da sua realizagao,
sob pena de a mesma néo se efetuar.

Artigo 28.°
Autoliquidagéo e deferimento tacito

1. Para efeitos de depdsito dos montantes das taxas devidas o 6rgdo a ordem do qual devera ser efetuado o
pagamento é o Municipio da Camara Municipal da Figueira da Foz, com o numero de identificagdo bancaria (IBAN)
PT50003503210005924663064 da Caixa Geral de Depositos, enviando de imediato aos servigos do Urbanismo, o
comprovativo do pagamento, com identificagdo do processo administrativo a que diz respeito.

2. Sem prejuizo do especificamente estabelecido no n.°2 do artigo anterior, quando houver deferimento tacito nos
casos previstos na alinea c) do artigo 111.° do RJUE, pode o requerente depositar ou caucionar o valor que calcule
em sede de autoliquidagdo para a operagdo em causa de acordo com as regras estabelecidas na Tabela constante
do Anexo Il do presente Regulamento, podendo ainda caso o deseje, solicitar aos servigos que prestem informagao
sobre o montante a liquidar.

3. Caso os servigos venham a verificar que a autoliquidagdo da taxa realizada pelo requerente ndo se mostra exata,
notificam o mesmo da sua correta liquidagdo concedendo prazo de 10 dias para o acerto no pagamento devido. Em
situagdo contraria e devidamente comprovado, o pedido de reembolso s6 € admissivel dentro do mesmo prazo.

Artigo 29.°
Isengbes, dispensas e redugdes

1. Estéo isentas do pagamento das taxas, ou de alguma das suas componentes, previstas na Tabela constante do
Anexo Il deste Regulamento:
a) As pessoas coletivas de direito publico ou de utilidade publica reconhecida, as associagdes religiosas, culturais,
desportivas e recreativas e instituigdes particulares de solidariedade social, quando a sua sede se situe no
concelho, desde que legalmente constituidas e quando as pretensdes visem a prossecucdo dos respetivos fins,
que serao avaliados em presencga dos estatutos;



b) As empresas municipais do Municipio da Figueira da Foz quando titulares de operagbes ou pretensdes
conexas enquadradas na prossecugdo dos fins estatutarios ou diretamente relacionados com os poderes
delegados pelo Municipio;
c) Os cidadaos portadores de comprovada deficiéncia fisica, na realizagdo de operac¢des urbanisticas que visem
exclusivamente a eliminagao de barreiras arquitetonicas;
d) A ocupagéo da via publica com rampas para cidadaos portadores de deficiéncia fisica, de carater duradouro e
em edificios existentes, que cumpra com os parametros aplicaveis na legislagdo em vigor, quando justificada a
impossibilidade da sua colocagao no interior ou no logradouro da edificagéo;
e) Os edificios que comprovem a obtencédo da classificagdo A+ no ambito do sistema nacional de certificacdo
energética e da qualidade do ar interior nos edificios (SCE), e os edificios que comprovem a obtencdo da
certificagdo da sustentabilidade da construgdo no ambito de um sistema de avaliagdo e reconhecimento voluntario
da construcéo sustentavel e do ambiente, do pagamento da componente variavel da taxa pela emissao do Alvara
de Utilizacao;
f) Os trabalhos de demoligdo referidos na alinea i) do n.° 2 do artigo 8.° deste Regulamento por estarem isentos
de controlo prévio nos termos dessa disposi¢ao;
g) As pessoas singulares que desenvolvam trabalhos de carater pedagdgico/cientifico e requeiram a reprodugéo
de documentos escritos ou desenhados para esse fim, devendo para o efeito apresentar declaragéo do respetivo
estabelecimento de ensino.
2. Podem ser dispensados do pagamento da taxa pela realizagdo, reforco e manutengdo de infraestruturas
urbanisticas (TMU):
a) Os promotores de operagbes urbanisticas de transferéncia de atividades industriais e/ou de armazenagem
existentes em dareas residenciais, com evidentes impactos ambientais negativos, para as zonas
industriais/empresariais previstas nos PMOT’s;
b) Os promotores de operagdes urbanisticas destinadas a industrias transformadoras e a atividades empresariais
relevantes, inseridas em zonas industriais definidas pelos PMOT'S, quando tal se justifique pela sua dimenséao,
postos de trabalho a criar, grau de contribuigdo para o desenvolvimento econémico do concelho e sustentabilidade
ambiental.
c) As operagdes de reabilitagdo/regeneragdo urbana em area de reabilitagdo urbana (ARU), ou de obra de
reabilitagdo/regeneragéo de edificagéo integrada no inventario do patrimoénio arquitetonico do Municipio da Figueira
da Foz, ou inserida em “espaco cultural’, ou equivalente nas areas assim classificadas em PMOT e ainda operagéo
de reabilitacao de edificagéo fora dos locais antes referidos quando surjam na sequéncia de prévia ordem feita pelo
Municipio nos termos do RJUE e contribuam para a requalificagdo da envolvente.
3. Podem ainda ser total ou parcialmente dispensados do pagamento das taxas previstas na Tabela constante do
Anexo Il do presente Regulamento, as pessoas singulares com agregado familiar em manifesta insuficiéncia
econdmica, confirmada pelo Servico Municipal com atribuicbes em matéria de agao social que instrui processo para o
efeito, em operagdes urbanisticas que visem obras de construgéo, alteragcdo ou reconstrugao referentes a habitagédo
propria, pelo periodo de 5 anos e com area maxima até 200m2.
4. Tendo em consideragéo os propositos da Estratégia de Reabilitagdo Urbana a adotar para as ARU, e de forma a
beneficiar as reabilitagbes de carater mais profundo e consideradas como exemplares, podem ainda ser total ou
parcialmente reduzidas as taxas a aplicar nas operagdes urbanisticas de reabilitagdo/regeneragdo urbana em area
de reabilitagdo urbana (ARU), ou de obra de reabilitagdo/regeneracdo de edificacdo integrada no inventario do
patrimonio arquitetonico do Municipio da Figueira da Foz, nos seguintes moldes:
a) Isencéo total de taxas em obras de reabilitagdo profunda, com comprovado melhoramento das condi¢des de uso
e melhoria do carater formal do prédio ou fragéo e atribuicdo de uma classificagdo energética igual ou superior a A
ou, quando, na sequéncia dessa reabilitagdo, lhe seja atribuida classe energética superior a anteriormente
certificada, em pelo menos dois niveis, e desde que salvaguardada a qualidade arquiteténica do edificio (inclui
todas as taxas exceto as discriminadas nas alineas d) e e));
b) Reducgdo de taxas em 75% em obras de reabilitagdo média, com eliminagdo dos elementos dissonantes,
requalificagcdo dos materiais de revestimento e das caixilharias e comprovada melhoria do desempenho energético
(inclui todas as taxas exceto as discriminadas nas alineas d) e e));
c) Reducgéo de 50% em obras de reabilitagéo ligeira, de simples reparagéo de telhados e fachadas e sem alteragao
dos niveis de classificagdo energética (inclui todas as taxas exceto as discriminadas nas alineas d) e e));
d) Redugdo em 50% das taxas por interrupgéo do transito;
e) Redugéo em 50% de taxas pelas vistorias realizadas pelos servigos camararios para atribui¢géo da classificagéo
inicial ao estado do imoével.
5. Poderdo ser reduzidas em 50% do valor das taxas devidas, mediante deliberagdo de Camara Municipal, a
Instalagdo de empreendimentos a que seja reconhecido especial interesse municipal face a dimenséo, postos de
trabalho a criar, grau de contribuigdo para o desenvolvimento econémico do concelho, sustentabilidade ambiental.
6. As taxas constantes do Anexo Il do presente regulamento, a aplicar em imével destinado a habitacdo propria e
permanente coincidente com o domicilio fiscal do proprietario, atendendo ao numero de dependentes que, nos
termos do previsto no artigo 13.° do Cdédigo do IRS, compdem o agregado familiar do proprietario a 31 de dezembro,
podem ser reduzidas de acordo com a seguinte tabela:

N.° de dependentes a Redugéo de
cargo taxa até
1 10 %
15 %
3 20 %
Artigo 30.°

Procedimento da isengdo, dispensa ou redugéo
1. As isengdes, dispensas ou redugdes de taxas previstas no n.° 1, alinea c) don.° 2, do n.° 4 e n.° 6 do artigo 29.° do
presente Regulamento operam automaticamente verificados que sejam os respetivos pressupostos pelos servigos
municipais, a pedido do interessado e com despacho do Vereador do Pelouro.
2. As dispensas ou redugdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 2, n° 3 e n.° 5 do artigo 29.° do presente
Regulamento s&o concedidas por deliberagdo de camara a requerimento do interessado, verificados que sejam os
respetivos pressupostos.



3. O requerimento para a dispensa ou redugéo, a apresentar dentro do prazo concedido para pagamento da taxa
apos sua liquidagéo, deve obrigatoriamente conter, sob pena de rejeigéo liminar:

a) ldentificagdo completa do interessado, com a indicagéo clara do pedido e sua fundamentagéo de facto e de

direito;

b) Todos os documentos necessarios a comprovacao efetiva do pedido.
4. S6 é admitido o reembolso de taxas no caso previsto no n.° 3 do artigo 27.° do presente Regulamento.
5. Sem prejuizo da responsabilidade penal que ao caso couber, a verificagdo superveniente do incumprimento das
condigdes de que dependia a isengao, dispensa ou a redugao das taxas, determina a perda automatica do beneficio
em causa e a consequente obrigagdo do pagamento do valor das taxas devidas apds a sua notificagéo pela Camara
Municipal.

CAPITULO VIII
Fiscalizagado e medidas de tutela urbanistica
Artigo 31.°
Exercicio da atividade de fiscalizagao

1. A atividade fiscalizadora é exercida pela fiscalizagdo municipal e técnicos afetos aos servicos municipais
respetivos.
2. Além dos trabalhadores indicados no numero anterior, impende sobre os demais trabalhadores municipais o dever
de comunicarem as infragdes de que tiverem conhecimento em matéria de normas legais e regulamentares.
3. A fiscalizagdo municipal pode, sempre que necessite para o bom desempenho das suas fungbes, solicitar a
colaboragao de quaisquer autoridades administrativas ou policiais.

Artigo 32.°
Objeto
1. A fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade da realizagdo de quaisquer operagdes
urbanisticas com as disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realizagao
possam resultar para a saude e seguranga publica.
2. Compreende-se no ambito da fiscalizagdo administrativa de operagdes urbanisticas, designadamente o seguinte:

a) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugdo coerciva dos atos administrativos em
matéria urbanistica;

b) Realizar vistorias, inspegcbes ou exames técnicos;

c) Efetuar notificagdes pessoais e demais Mandados e verificar o seu cumprimento posterior;

d) Verificar a afixagéo do aviso a publicitar a licenga ou a comunicagao prévia;

e) Verificar a existéncia do alvara de licenga;

f)  Verificar a existéncia do comprovativo eletrédnico da apresentagdo da comunicagdo prévia, documento
comprovativo do pagamento das taxas e, no caso do loteamento, documento comprovativo da prestagdo de
caucdo e da celebragdo do instrumento notarial atinente as cedéncias ou declaragdo da camara municipal
relativo a sua inexigibilidade;

g) Em sede de fiscalizagéo prévia, inviabilizar a execugdo das operagdes urbanisticas objeto de comunicagéo
prévia e promover as medidas necessarias a reposi¢ao da legalidade urbanistica, quando verifiquem que ndo
foram cumpridas as normas e condicionantes legais e regulamentares, ou que estas nZo tenham sido
precedidas de pronuncia obrigatéria das entidades externas nos termos legais, ou que com elas ndo se
conformem;

h) Verificar a afixagao, no prédio, da placa identificadora do diretor técnico da obra e do projetista;

i) Verificar se a publicidade a alienacdo de lotes, de edificios ou fracdes autdbnomas neles construidos, em
construgao ou a construir, contém o numero de alvara de loteamento e a data da sua emissao;

j)  Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com as normas legais;

k)  Verificar as condigdes de seguranca e higiene na obra;

I)  Verificar a conformidade da execug&o da obra com o projeto aprovado, entre outros a implantagéo, toscos e
acabamentos;

m) Verificar o licenciamento da ocupagé&o do espaco publico;

n) Verificar o cumprimento da execugéo da obra no prazo fixado para efeito;

o) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusdo, a reposicdo dos equipamentos e infraestruturas
publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execugdo das obras e/ou ocupagbes do espago
publico;

p) Verificar se ha ocupacao de edificios ou de suas fragdes autonomas sem autorizagdo de utilizagdo ou em
desacordo com o uso fixado no alvara de autorizagao de utilizagéo;

q) A realizagdo de embargos administrativos de obras ou loteamentos, quando estejam a ser efetuados sem
licenga ou comunicagdo prévia ou em desconformidade com ela, lavrando os respetivos autos de
contraordenagao;

r)  Proceder a notificacdo de embargo superiormente determinado e verificar a suspenséo dos trabalhos;

s) Verificar o cumprimento do prazo fixado ao infrator para demolir a obra e repor o terreno na situagéo anterior;

t) Obter e prestar informagbes e elaborar relatérios no dominio da gestdo urbanistica, nomeadamente
participagdes de infracdes sobre o ndo cumprimento de disposigbes legais e regulamentares relativas ao
licenciamento municipal, sobre o desrespeito de atos administrativos que hajam determinado embargo, a
demolicdo de obras e/ou a reposigao do terreno nas condigdes em que se encontrava antes da data de inicio
das obras ou trabalhos, para efeitos de instauracédo de processos de contraordenagéo e participagéo do crime
de desobediéncia;

u) Levantar os autos de contraordenagé&o por infragéo ao disposto no RJUE e/ou ao presente Regulamento;

v) Verificar a existéncia e a utilizagdo de contentores adequados para depdsito de entulhos provenientes da
obra.

Artigo 33.°
Deveres dos intervenientes na execugao das obras e trabalhos
1. O promotor da operagao urbanistica em causa e o técnico responsavel pela diregéo técnica da obra devem facultar
aos fiscais municipais incumbidos da atividade fiscalizadora o acesso a obra e/ou local e a todas as informagdes e
documentagéo.
2. O titular do alvara de licenga ou admissde-de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas deve afixar os avisos
das obras, manté-los visiveis e legiveis em conformidade com a legislag&o aplicavel, designadamente:



Preenchidos com letra legivel;

Recobertos com material impermeavel e transparente;

Colocados a uma altura ndo superior a 4 metros, preferencialmente no plano limite de confrontagdo com o
espago publico ou, em alternativa, em local com boas condi¢des de visibilidade a partir do espago publico.
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Artigo 34.°
Contraordenacdes
1. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, bem como das contraordenagdes e das sancgdes
acessorias previstas no RJUE, constituem ainda contraordenagéo a violagdo das seguintes normas do presente
Regulamento:
a) Execucgéo de obras isentas de controlo prévio sem dar conhecimento ao Municipio do inicio dos trabalhos;
b) Ocupagédo e/ou interrupcdo da via/espago publico desrespeitando as condigdes impostas pela respetiva
licenga ou em desacordo com o projeto;
c) A pratica de ato ou facto sujeito ao pagamento de taxa, sem o prévio pagamento da mesma;
d) A inexatiddo ou falsidade dos elementos fornecidos pelos interessados na instrugdo de pedidos de isengao,
dispensa ou reducao de taxas;
e) A falta de exibigdo dos documentos comprovativos do pagamento das taxas devidas, sempre que solicitados
pelas entidades fiscalizadoras;
f) A desobediéncia e/ou o desrespeito por ordens devidamente notificadas para cumprimento das disposi¢coes
deste Regulamento, designadamente incumprimento de Mandados regularmente notificados;
g) A falta de exibicdo de algum dos documentos referidos na alinea f) do n.° 2 do artigo 32.°, do presente
Regulamento
2. As contraordenagdes previstas no nimero anterior, sdo puniveis com coima de montante minimo equivalente ao
valor de uma retribuicdo minima mensal garantida e maxima de dez vezes o valor da retribuigdo minima mensal
garantida, no caso de pessoas singulares e de montante minimo equivalente ao valor de duas vezes o valor da
retribuicdo minima mensal garantida e o maximo de cem vezes o valor da retribuicdo minima mensal garantida, no
caso de pessoas coletivas.
3. A negligéncia é sempre punivel, sendo neste caso os montantes das coimas previstas no numero anterior
reduzidos a metade.
4. A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contraordenagéo, designar o instrutor e para
aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada nos termos legais.

Artigo 35.°
Trabalhos executados pela Camara Municipal em substituicdo dos proprietarios

1. Sem prejuizo da responsabilidade criminal ou contraordenacional, e do disposto no artigo 107.° do RJUE, quando
o dono da obra ou demais titulares de direitos reais sobre o prédio, se recusarem a executar, no prazo fixado,
quaisquer trabalhos ou procedimentos impostos pela Camara Municipal no uso das suas competéncias, esta pode
substituir-se, por conta daqueles, através dos servigos municipais ou por recurso a entidade exterior.
2. O custo dos trabalhos ou procedimentos executados nos termos do numero anterior, quando ndo pago
voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da notificagdo para o efeito, sera cobrado nos termos do artigo 108.° do
RJUE.

Artigo 36.°

Reparagéo dos danos no espago publico

1. O promotor da operagéo urbanistica deve proceder a integral reparagédo dos danos provocados no espago publico,
no prazo maximo de 48 horas a partir da produgdo do dano.
2. Ultrapassado o prazo previsto no numero anterior e sem prejuizo do dever em que continuam constituidos os
referidos sujeitos, a Camara Municipal pode substituir-se imediatamente, correndo por conta daqueles todas as
despesas que esta suporte, direta ou indiretamente, acrescidas de 50%.

CAPITULO IX
Disposicdes finais
Artigo 37.°
Regime transitério
1. O presente Regulamento é aplicavel aos procedimentos iniciados apds a data da sua entrada em vigor, sem
prejuizo de, a requerimento do interessado, poder vir a ser aplicado aos procedimentos pendentes.
2. Os interessados em procedimentos pendentes que hajam sido notificados de liquidagbes que ainda estejam em
tempo para apresentar pedido de dispensa ou redugéo de taxas, e que sejam beneficiados pelas normas do presente
Regulamento referentes as novas regras sobre isencao, dispensa ou redugéo de taxas, podem requerer a aplicagéo
deste Regulamento.
Artigo 38.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento, considera-se revogado o anterior Regulamento de Urbanizagéo,
Edificacdo e de Taxas e Compensagdes Urbanisticas, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 85, de 3 de
maio de 2010.
Artigo 39.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 230, de 28 de novembro de 2012, com a
primeira alteragéo publicada na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 67, de 4 de abril de 2014, entra em vigor 15 dias
apos a sua publicagdo na 2.2 série do Diario da Republica.



Parte Il

Anexo |
Anexo Il
Tabela de taxas
QUADRO |
Taxa pela apresentacéo e/ou apreciacao dos pedidos
TIPO DE PROCEDIMENTO TAXA
1 — Informagéo Prévia (PIP)
1.1 - Loteamento com obras de urbanizagao 120,00€
1.2 - Loteamento sem obras de urbanizagéo 90,00€
1.3 - Obras de urbanizagao, de edificagédo e outras operagdes urbanisticas 80,00€
1.4 - Declaragéo da manutengao dos pressupostos de informagéao prévia favoravel 80,00€
2 — Licenga, Comunicagao Prévia
2.1 - Loteamento com obras de urbanizagao 90,00€
2.2 - Loteamento sem obras de urbanizagao 67,50€
2.3 - Obras de urbanizagéo, de edificacéo e outras operagdes urbanisticas 65,00€
3 — Autorizagao-de utilizagao 50,00€
4 — Autorizagdo municipal do dmbito do RIACSR 250,00€
5 — Mera Comunicagao Prévia — instalagdo/modificagcdo dos estabelecimentos 100,00€
QUADRO I

Taxa pela emissao/aditamento de-alvara-de licenca/legalizagcdo e a comunicagéo prévia de loteamento e de obras
de urbanizagao

Parte fixa
NIVEIS VALOR (Mégsﬁfzggéo)

| 260,00€ 25,00€
Il 230,00€ 25,00€
i 200,00€ 25,00€
v 170,00€ 25,00€

Parte variavel

Unidades de ocupacgéo
POR LOTE POR FOGO POR FRACCAO

200,00€ 25,00€ 3,50€
175,00€ 20,00€ 3,50€
150,00€ 15,00€ 3,50€
125,00€ 10,00€ 3,50€

Parte variavel

Infraestruturas
Rede de abastecimento de agua (metros) 0,50€
Rede de saneamento (metros) 0,50€
Rede de gas (metros) 0,50€
Rede elétrica (metros) 0,50€
Rede de telecomunicagdes (metros) 0,50€
Arranjos exteriores (m2) 0,10€
Arruamentos (m2) 0,10€

QUADRO Il

Taxa pela realizacdo, refor¢co e manutencdo de infraestruturas urbanisticas

Edificagcdo nao inserida em loteamentos urbanos: é fixada para cada unidade territorial de acordo com a seguinte
féormula:

TMU = (K1xK2xSxV) / 1000 + K4xK5xPPI / Q1xQ2

Loteamentos urbanos e edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, bem como os previstos no art.° 9° do
presente regulamento, de acordo com a seguinte férmula:

TMU = (K1xK2xK3xSxV) / 100 + K4xK5xPPI / Q1xQ2

TMU (€) — valor da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengao e reforgo de infraestruturas urbanisticas;
K1 — coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e localizagdo em areas geograficas diferenciadas/niveis,
anteriormente referidos, com os valores constantes do seguinte quadro:

Tipologias de construgéo Niveis Valores de K1

Habitagdo unifamiliar ou bifamiliar | 7.5




5

1 3.5
\Y 2.5
[ 5
Edificios coletivos destinados a habitagéo, comércio, Il 3.75
escritorios, servigos, armazéns, industrias ou
quaisquer outras atividades 1 2.5
\Y 1.5
[ 3.0
Armazéns ou industrias em edificios de tipo I 2.0
industrial e anexos ou similares " 15
\Y 1.0

K2 - coeficiente que traduz o nivel de infraestruturagao do local, nomeadamente da existéncia e do funcionamento
das infraestruturas publicas de redes de abastecimento de aguas, de saneamento, de gas, de eletricidade, de
telecomunicacdes e arruamentos e assume os seguintes valores:

Numero de infraestruturas publicas existentes e em funcionamento

Valores de K2

K3 — coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas, que sera de 1.0, no caso de cumprimento das cedéncias
para espacos verdes e/ou instalagcdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e de 1.2, no caso de ndo cumprimento;

K4 = 0,344 - fator que traduz a influéncia do valor médio dos Ultimos anos do investimento municipal em
infraestruturas urbanisticas e equipamentos;
K5 - fator que associa a intensidade de utilizacdo de infraestruturas com os niveis geograficos existentes:

Niveis geograficos

Valores de K5

I
I
i
v

1.00
0.60
0.30
0.20

V — Corresponde ao valor do custo do metro quadrado de constru¢do na area do Municipio, definido anualmente em
portaria, para efeito do calculo da renda condicionada;
S — Superficie total de pavimentos de construgdo, de acordo com a definigdo constante dos PMOT’s em vigor;
Q1 — area total (m2) urbanizavel no municipio conforme o PDM. O seu valor atual é de 11 931 249,2m2. Este valor
sera atualizado, para efeitos da TMU, sempre que alterado;
Q2 — valor da area total do terreno que permite a realizagdo da operagao urbanistica;
PPI - plano plurianual de investimentos municipais.

QUADRO IV
Taxa pela emissao/aditamento de-alvara-de licenga/legalizacdo e comunicagéo prévia de obras de edificagdo e de
demolicdo
Parte fixa Parte variavel
o Arrumos, Alterag(:)es
Prazo Comg relo, i Armazéns que nao
N N Servigos e Industria e ’ Obras Obras de envolvem
. (més | Habitagdo : ~ Garagens, . .~
Nivel Valor ou (m2) Empreendimentos | Construgbes Parqueamentos Acessorias | demoligao aumento
fracs turisticos afetas (m2) queal a) (m2) (m2) de area
racéo) (m2) e Similares bruta de
(m2) construgéo
| 125,00€ | 10,00€ 7,50€ 9,50€ 3,00€ 4,50€ 2,50€
Il 100,00€ | 10,00€ 5,50€ 7,50€ 2,00€ 3,50€ 2,00€
2,50€ 50,00€
I 75,00€ | 10,00€ 3,50€ 5,50€ 1,50€ 2,50€ 1,50€
\Y 50,00€ | 10,00€ 2,50€ 4,50€ 1,00€ 1,50€ 1,00€

a)- Varandas, alpendres, telheiros, terragos, sotdos ndo habitaveis e areas técnicas
(m2) — area bruta de construgao
Unico: a emiss&o do alvara de licenca parcial, no caso de construcdo da estrutura prevista nos niimeros 6 e 7 do
artigo 23° do RJUE, esta sujeita ao pagamento de uma taxa de valor igual a 60% do valor calculado para a emisséo
do alvara de licenga definitivo.

QUADRO V

Taxa relativa a licenca especial para conclusdo de obras inacabadas

TIPO DE OBRA

Taxa Fixa

Prazo
(més ou fragdo)




Obras de edificagdo 80,00€ 25,00€
Obras de urbanizacéo 160,00€ 75,00€
QUADRO VI
Taxa pela emissao de-alvara de licencga/legalizagdo e comunicagdo prévia das seguintes edificagdes
Telheiros, tanques, depositos,
Prazo Muros e outro tipo de L impermeabilizagéo do solo para
Parte A = Piscinas o .
fixa (més ou vedacao (m2) assentamento d’os.deposnos de gas,
fragéo) (ml) combustiveis ou outros
(m2/abc)
15,00€ 10,00€ 1,00€ 7,50€ 5,00€
QUADRO VII
Taxa de prorrogagdo do prazo para execugdo das obras
TIPO DE OBRA | Prazo
(més ou fragéo)
Obras de urbanizagéo/remodelac¢ao de terrenos 75,00€
Obras de edificagao/demoligdo 25,00€
QUADRO Vil
Taxa de emissao de-alvara de licenga/legalizagdo e de comunicagdo prévia de trabalhos de remodelagéo de
terrenos
Parte fixa Parte variavel
Area (m2) (mésPorLeJ1 ?l?agéo)
37,50€
0,60€ 50,00€
QUADRO IX
Taxa pela ocupacgéo do espago publico por motivo de obras
Parte fixa .
= - Parte variavel
Ocupagéao espago publico
Area (m2) (mésF:)rj1 ??agéo)
50,00€
5,00€ 10,00€

Em caso de prorrogagéo da licengca de ocupacgéo do espago publico aplicam-se novamente todas as taxas previstas

para a parte variavel.

QUADRO X
Taxa pela interrupcéo da via publica ao transito

Interrupgéo total da via Interrupgao parcial da via

Prazo (dias ou fragéo)

175,00€ 125,00€ 50,00€
QUADRO XI
Taxa pela realizacéo de vistorias

1. Vistoria a realizar para efeitos de emissdo-de-autoerizagao-de utilizagdo ou suas alteragdes e 150.00€
autorizagdo de constituicdo de Propriedade Horizontal ’

a) Por cada fogo ou unidade de ocupagdo, em acumulagdo com o montante referido em 1 20,00€
2. Vistorias para efeitos de emissdo-de-autorizagdo-de utilizagao relativa a ocupagéo de espagos 300.00€
destinados a armazéns ou industrias ’
3. Vistorias a realizar para efeitos de emissdo-de-auterizagdo de utilizagao relativa a ocupagao de 300 00€
espacos destinados a empreendimentos turisticos ’

a) Por unidade de alojamento, em acumulagdo com o montante previsto em 3 7,50€
4. Vistoria para efeitos de rececao proviséria ou definitiva de obras de urbanizacéo 180,00€

a) Por lote, em acumulagdo com o montante referido no numero anterior 25,00€

b) Repeticdo da vistoria para verificagcdo das condicdes impostas aquando da primeira 125,00€
5. Vistoria a realizar no ambito do dever de conservagéo 200,00€
6. Outras vistorias n&o previstas nos nimeros anteriores incluindo a de alojamento local 160,00€

Quadro XII

Taxa pela realizagdo de auditoria para efeitos de classificagcdo de parques de campismo e/ou caravanismo, turismo

de habitacéo e turismo rural, com excecdo dos hotéis rurais

Parte fixa Parte variavel
[} o [}
195,00€ N° Camas N° Quartos N° Utentes
12,50€ 20,00€ 4,00€




Unico: Em caso de revisdo da classificagéo dos referidos empreendimentos é devida a Parte fixa.

Quadro XIlII
Taxa pela emissdo-de-alvaras-de utilizacdo e-de-alteracdo-do-use

N I ~ , . = Parte
1.Autorizagdo-de utilizacdo em fungdo do nimero de fogos e/ou unidades de ocupagéo e Parte fixa variavel
porm2 - b)ec) (m2)
1.1. Fogo — habitacéo coletiva 20,00€ 1,25€
1.2. Moradia unifamiliar ou bifamiliar 30,00€ 1,25€
1.3. Varandas, alpendres, areas técnicas e terragos - 0,50€
1.4. Arrumos, garagens e parqgueamentos 5,00€ 0,75€
1.5. Armazéns 60,00€ 0,75€
1.6. Outras utilizagbes 60,00€ 1,00€
2. Comércio e prestagéo de servigos incluindo empreendimentos turisticos a) 80,00€ 1,50€
3. Instalagdes desportivas de uso publico 150,00€ 1,50€
4.Recintos de espetaculos e de divertimentos publicos 100,00€ 2,50€
5.Industrias do Tipo 1, 2 ou 3 80,00€ 1,00€
6.Campo de férias 60,00€ 1,50€

a) A Autorizag&o a emitir no &mbito do RJACSR é aplicavel apenas a parte fixa

b) Em caso de ter sido realizada vistoria acresce o montante previsto pela sua realizagdo de acordo com o Quadro XI
c) Em situagdes de alteracgao a finalidade acresce a Taxa fixa o diferencial positivo de Taxa variavel

Quadro XIV
Taxas referentes aos estabelecimentos industriais de Tipo 3
TIPO Valor
1. Atendimento digital assistido a utilizacdo do Balcdo do Empreendedor 110,00€
2. Vistorias 355,00€
3. Repetigao de vistorias para verificagdo das condigdes impostas 130,00€
4. Averbamentos / Emissao dos titulos digitais previstos no SIR 125,00€
Quadro XV
Taxas relativas a exploragdes de recursos geoldgicos
Tipo Valor
1.Parecer prévio de localizagéo / PIP 150,00€
2.Emisséo de licenga de exploragéo 250,00€ + 0,60€ /m2 + 100,00€/ (ano ou fragéo)
3.Transmissao da licenga de exploragao 150,00€
4.Pedido de suspenséao de exploragdo ou declaragao de 370.00€
abandono ’
5.Vistoria a exploragao 350,00€
QUADRO XVI

Taxas relativas aos postos de abastecimentos de combustiveis e outras instalagdes de armazenagem de produtos de

petréleo e seus derivados

Tipo Valor
1. Apreciacao dos pedidos de aprovacao dos projetos de construcado e de alteragéo 235,00€
2. Vistorias relativas ao processo de licenciamento 355,00€
3. Repeticéo da vistoria para verificagdo das condicdes impostas 185,00€
4. Averbamentos 125,00€
5. Emisséao de alvaras de construgdo ampliagédo ou alteragao:
5.1 Parque de garrafas e armazenamento de combustiveis: C <100m3 130,00€
5.2 Reservatérios GPL: C = 150m3 e armazenamento de outros combustiveis: C
= 100m3 300,00€
5.3 Postos de abastecimento de combustiveis de consumo proéprio e/ou
cooperativo 300,00€
5.4 Postos de abastecimento de combustiveis de venda ao publico/area de
servico 500,00€
6. Emissao de alvara de-autorizagdo-de-utilizagde/exploragao:
6.1 Parque de garrafas e armazenamento de combustiveis: C <100m3 130,00€
6.2 Reservatdrios GPL: C = 150m3 e armazenamento de outros combustiveis: C
2 100m3 500,00€
6.3 Postos de abastecimento de combustiveis de consumo proprio e/ou
cooperativo 5000,00€
6.4 Postos de abastecimento de combustiveis de venda ao publico/area de
servicos - a) 20000,00€
+
5000,00€/
/Mangueira e/ou
tomada de

abastecimento




a) Sempre que o alvara de-utilizagde for emitido com prazo nos termos legalmente admissiveis, considerar-
se-a o valor de 1.000,00€/ano para o posto e 250,00€/ano por cada mangueira e/ou tomada de
abastecimento.

Quadro XVII
Taxa pela instalagao de infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes, torres edlicas e seus
acessorios
TIPO Taxa
1.Infraestruturas de suporte das esta¢des de radiocomunicacdes e seus acessorios 3000,00€
2.Torres edlicas e seus acessorios 1000,00€
Quadro XVIII
Taxa pela inspecdo de ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes rolantes
TIPO Taxa
1. Inspegdes periodicas 100,00€
2. Reinspegoes 75,00€
3. Inspecdes extraordinarias e inquéritos 125,00€
4. Selagem e desselagem 75,00€
Quadro XIX
Taxas pela emisséo de licenga de ruido no ambito de realizagdo de obras
Dias uteis/por hora Sabados, Domingos e feriados/por hora
1. Das 07 as 20h - 40,00€
2.Das20as 23 h 40,00€ 45,00€
3.Das 23 as 07 h 45,00€ 50,00€
Quadro XX
Taxas referentes aos pedidos de certiddo
Tipo Valor
1. Apreciagao do pedido de certiddo de compropriedade 25,00€
2. Apreciagao do pedido de certiddo de constituicdo de propriedade horizontal 55,00€
3. Emisséao de certidao de constituigdo de propriedade horizontal 50,00€
3.1 Por fragéo, em acumulagdo com o montante acima referido 5,00€
3.2 Alteragéo e aditamento a certiddo ja emitida 25,00€
4. Emissao de certiddo de compropriedade 50,00€
5. Emissao de certiddo de aprovagéo de localizagao 50,00€
6. Emisséo de certiddo comprovativa de qualificagdo do técnico 50,00€
7. Pedido de operagbes de destaque ou reapreciagao 50,00€
8. Emissé&o da certidéo destaque 125,00€
9. Outras certidoes 20,00€
10. Por lauda ou face, ainda que fotocopiadas, em acumulagdo com o montante acima referido 2,50€
QUADRO XXI

Os atos e formalidades de natureza administrativa a praticar no ambito dos procedimentos das
operacgdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das seguintes taxas

Tipo Valor

1. Entrada de qualquer requerimento relativo a processos existentes ou novo pedido 25,00€

2. Averbamentos

2.1 Por substituicdo do requerente, do responsavel por qualquer dos projetos apresentados ou do

; PO e L " . N 35,00€
diretor técnico da obra e do empreiteiro, em comunicagdes prévias, licencas e autorizagdes
2.2 Outros averbamentos 17,50€
3. Fornecimento de capas de processos
3.1 Formato A4, com mola de argolas e lombadas até 5cm 4,00€
3.2 Formato A4 com mola de alavancas e lombadas a partir de 6cm 7,00€
4. Deposito da ficha técnica da habitacdo 15,00€

5. Emissédo de segunda via da ficha técnica da habitagéo - a taxa a cobrar sera composta por uma parte fixa, no valor
de 5,00€, e por outra parte calculada em funcdo do numero de fotocopias autenticadas a reproduzir, da seguinte
forma:

5.1 Formato A4 0,25€
5.2 Formato A3 0,45€
5.3 Outros formatos 2,00€
5.4 Suporte digital 0,25€

6. Publicitacbes em jornais, o valor da publicacéo acrescido de 50%




7. Verificagdo de implantacdo de edificacdo, por m2 de implantag&o, por iniciativa do requerente 5,00€

8. Verificacdo de implantagdo de loteamento por lote, por iniciativa do requerente 20,00€
9. Copias simples, escritas ou desenhadas, por cada lauda ou face:

9.1 Formato A4 0,28€
9.2 Formato A3 0,50€
9.3 Outros formatos por m2 6,00€
10. Cépia autenticada, em acumulagcdo com o montante referido no nimero anterior 5,50€
10.1 Por cada folha, acresce ao montante referido no nimero anterior 0,05€

11. Plantas topograficas em formato analégico (papel)
11.1 Extratos de Planos Municipais, cartografia a escala 1/5000 e carta militar

- Por cada folha A4 2,50€
- Por cada folha A3 5,00€
- Por cada folha A2 10,00€
- Por cada folha A1 15,00€
- Por cada folha AO 20,00€
11.2 Ortofotomapas

- Por cada folha A4 5,00€
- Por cada folha A1, em papel normal 25,00€
- Por cada folha A1, em papel fotografico 35,00€
11.3 Cartografia em formatos néo standarizados

- Por m2, em fotocdpia 6,00€
- Por m2, em Plotter, papel normal 12,00€
- Por m2, em Plotter, papel fotografico 35,00€
11.4 Pela autenticagédo de qualquer dos formatos descritos anteriormente acresce 5,00€

12. Formato Digital

12.1 Formato raster (imagem)

- Raster A4 até A3 15,00€
- Raster A2 até AO 30,00€
- Raster outros formatos por m2 45,00€
- Cartografia 1/5.000, a abranger 6,25km2 75,00€
- Cartografia 1/2.000, por carta 100,00€
- Cartografia 1/10.000, por carta 100,00€
- Ortofotomapas 1/2.000 georreferenciados 250,00€
- Ortofotomapas 1/2.000 ndo georreferenciados 200,00€
- Ortofotomapas 1/5.000 georreferenciados 200,00€
- Ortofotomapas 1/5.000 ndo georreferenciados 200,00€
- Ortofotomapas 1/10.000 georreferenciados 200,00€
- Ortofotomapas 1/10.000 ndo georreferenciados 200,00€
12.2 Formato Vetorial

- Cartografia 1/2.000 Planimetrias, por carta 350,00€
- Cartografia 1/2.000 Altimetrias, por carta 175,00€
- Cartografia 1/5.000 Planimetrias com 6,25km2 de abrangéncia 200,00€
- Cartografia 1/5.000 Altimetrias com 6,25km2 de abrangéncia 100,00€
- Cartografia 1/10.000 Planimetrias, por carta 960,00€
- Cartografia 1/10.000 Altimetrias, por carta 480,00€

- Extrato de cartografia de zonas urbanas para georreferenciagdo com 50m de abrangéncia (nos

. 2,50€
Servicos)
- Extrato de cartografia de zonas rurais para georreferenciagdo com 75m de abrangéncia (nos 4.00€
servicos) '
- Outros formatos vetoriais com minimo 1,00km2/km2 10,00€
- Estudos 10,00€
- Instrumentos Gestéo Territorial (planos) 25,00€

a) O fornecimento de dados em formato vetorial ou raster sé sera efetuado mediante requerimento devidamente
fundamentado onde devera constar a entidade e os fins a que se destina, bem como do formato do ficheiro
pretendido. Excluem-se deste fornecimento os elementos vetoriais referentes a operagées urbanisticas de iniciativa
privada.

b) O requerente devera assinar uma declaracéo, a ser fornecida pelos servigos, comprometendo-se a ndo dar uso
indevido a informagao sob pena de uma sancgao até 5 vezes o valor do fornecimento.

c) Entende-se por formatos de ficheiros Vetoriais: Dwg, Dxf e Shp.

d) Entende-se por formatos de ficheiros Raster: PDF, JPG, TIFF, sendo que o formato minimo admissivel é o formato
A4.

Quadro XXII
Taxa por intervengdes de arte urbana como inscrigéo de grafitos, afixagdes, picotagem ou outras formas plasticas de
arte que alterem, ainda que temporariamente, as caracteristicas originais das superficies exteriores de edificagcdes ou
outras estruturas visiveis do espaco publico

TIPO Taxa

1. Apreciacéo do pedido 25,00€

2. Licenga 50,00€
Anexo lll

Fundamentagéo econémico-financeira
(Prevista na alinea c) do n.° 2 do artigo 8.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29/12)




Mantém-se os principios e fundamentacédo constantes no relatério técnico de suporte a fundamentagdo econémico-
financeira do valor das taxas do “Regulamento de Urbanizagdo, Edificacdo e de Taxas e Compensacbes
Urbanisticas” publicado em Diario da Republica, 2.2 série, de 3 de maio de 2010, elaborado pela Faculdade de
Economia da Universidade de Coimbra, com as altera¢des introduzidas pelo Regulamento Urbanistico publicado em
Diario da Republica, 2.2 série, de 28 de novembro de 2012 e alteragédo publicada em Diario da Republica, 2.2 série,
de 4 de abril de 2014, dado que a excecgdo dos casos que de seguida se apresentam, todas as demais taxas se
mantiveram inalteradas, procedendo-se apenas a simplificagdo dos quadros constantes da Tabela de forma a tornar
transparente e objetiva a sua consulta e aplicacao.

Os valores das taxas sdo atribuidos em funcdo de uma estimativa dos custos da Administragcdo face ao tempo
despendido pelos varios intervenientes nos processos técnicos administrativos e custos comuns aos servigos, por
analogia com procedimentos semelhantes devidamente fundamentados no estudo produzido pela Faculdade de
Economia da Universidade de Coimbra acima referido.

Os casos de novas taxas introduzidas, alteragdo dos montantes de taxas ja existentes ou modificacdo de
denominagdes, e, portanto, com necessidade de fundamentagéo nos termos enunciados no Regime Geral das Taxas
das Autarquias Locais aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29/12, sdo os seguintes:

1. As resultantes das alteragées introduzidas pelo regime juridico de acesso e exercicio de atividades de comércio,
servigos e restauracdo (RJACSR) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16/01, que introduz novos conceitos e
vocabulario e que altera significativamente o regime do Licenciamento Zero, com a introdugdo da figura da
Autorizagdo Municipal, sendo esta similar a designada comunicagdo prévia com prazo, entretanto revogada, no
mencionado regime do Licenciamento Zero, cuja taxa agora prevista corresponde exatamente a taxa prevista no n.° 4
do quadro I.

2. As provenientes das alteragées introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11/05, ao SIR, Sistema de Industria
Responsavel, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 169/2012, de 01/08, que procede a redugao e eliminagdo de
formalidades, simplificando a instalagdo e exploragdo dos estabelecimentos industriais. Nesta senda, os
estabelecimentos industriais passam a ver a sua atividade titulada por um titulo digital o qual tem como fungéo
atestar que se encontram emitidas todas as licengas, autorizagdes, pareceres ou quaisquer outros atos permissivos
ou ndo permissivos, ou efetuadas todas as comunicagbes necessarias a instalagdo e/ou exploragdo do
estabelecimento industrial no quadro dos regimes juridicos abrangido pelo SIR. O municipio passa a ter um papel
reforcado no dmbito dos regimes procedimentais aplicaveis combinando a figura do atendimento digital assistido
relativamente a todos os estabelecimentos industriais do universo SIR, considerando-se este atendimento digital
similar a apreciagéo dos pedidos de autorizagdo de instalagdo ou de alteragao, pelo que a taxa prevista no ponto 1
do quadro XIV corresponde exatamente a mesma taxa anteriormente prevista no mesmo ponto. Por analogia e como
procedimento semelhante ao averbamento, acresce a este a emissé&o do titulo digital a que se ajusta a mesma taxa.

Anexo IV
Fundamentacgéo das isencgdes, dispensas e redugdes
(Prevista na alinea d) do n.° 2 do artigo 8.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29/12)
No artigo 29.° do presente Regulamento séo efetuadas alteragdes pontuais nos trés tipos diferentes de concessao de
beneficios no pagamento das taxas: isengdes, dispensas e redugdes, mais precisamente:
1. No esclarecimento da aplicagdo da isengdo prevista na alinea a) de n.° 1, as pessoas singulares ou coletivas que
beneficiem dessa isengdo por preceito legal especial, retira-se a isengdo das pessoas singulares ou coletivas que
beneficiem dessa isencgédo por preceito legal especial por desnecessidade de ai figurar - basta que tal comprovem - e,
em contrapartida, adita-se, tal como ja contemplado no Regulamento Municipal em versdo anterior, as pessoas
coletivas de direito publico ou de utilidade publica reconhecida, as associagdes religiosas, culturais, desportivas e
recreativas e instituicdes particulares de solidariedade social, quando a sua sede se situe no concelho, desde que
legalmente constituidas e quando as pretensbes visem a prossecucédo dos respetivos fins, que serdo avaliados em
presenca dos estatutos. Acrescenta-se a isengdo de pagamento de taxas as pessoas singulares que desenvolvam
trabalhos de carater pedagogico/cientifico e requeiram a reprodugéo de documentos escritos ou desenhados para
esse fim, pois essa isengdo também ja constava no anterior regulamento municipal RUETCU - Regulamento de
Urbanizagéo, Edificagdo e de Taxas e Compensagdes Urbanisticas - publicado em Diario da Republica, 2.2 série, de
3 de maio de 2010, cujos principios de apoio a fundamentagéo econémico-financeira do valor das taxas, se mantém.
2. No ponto 2 do artigo 29.° retira-se a isengdo da TMU das pessoas coletivas de direito publico ou de utilidade
publica reconhecida, uma vez que as mesmas passam a estar totalmente isentas, face ao referido no numero
anterior. Também neste ponto acrescenta-se a isengdo do pagamento da taxa pela realizacéo, reforgco e manutencao
de infraestruturas urbanisticas (TMU) nas operagdes de reabilitagdo/regeneragéo urbana em area de reabilitagdo
urbana (ARU), ou de obra de reabilitagdo/regeneracdo de edificagdo integrada no inventario do patriménio
arquitetonico do Municipio da Figueira da Foz, ou inserida em “espaco cultural’, ou equivalente nas areas assim
classificadas em PMOT e ainda operacao de reabilitagéo de edificagéo fora dos locais antes referidos quando surjam
na sequéncia de prévia ordem feita pelo Municipio nos termos do RJUE e contribuam para a requalificagdo da
envolvente, dado que na maior parte destes casos as infraestruturas urbanisticas nao sao alteradas e também serve
como mais um incentivo a reabilitagdo urbana, um dos objetivos estratégicos desta Camara Municipal.
3. No novo n.° 4 apenas se esclarece o tipo de operagbes de reabilitagdo/regeneracdo urbana que se pretende
graduar na redugéo de taxas ai previstas, face a recente delimitacdo das areas de reabilitagdo urbana ARU. Mantém-
se 0 maximo de redugdo em 50% das taxas por interrupgao do transito, em qualquer tipo de reabilitagdo, dado que se
por um lado as intervengdes nas ARU, face a dimensé&o das parcelas e das ruas, obrigam muitas vezes a que se faga
este tipo de ocupagéo com interrupgdo do transito e estas taxas ja por si tem um valor elevado, por outro lado as
mesmas prejudicam o normal funcionamento do espago publico e transito local. A realizagdo das vistorias para a
classificagcdo do estado inicial do imoével, também sé é reduzida a 50% dado que o mesmo podera néo vir a ser alvo
de reabilitagao.
4. Nos numeros 1 e 2 do artigo 30.°, tendo em vista fomentar com eficacia e eficiéncia todo o processo inerente a
reabilitagdo/regeneragéo urbana, esclarece-se que as isengdes, dispensas e redugbes ndo carecem de ir a reunido
de camara, uma vez que na experiéncia pratica da sua aplicagdo, ndo se mostrou a mais adequada, tendo originado
pedidos de devolugdo de taxas apds a deliberagdo camararia, e os servicos municipais sdo detentores dos
instrumentos adequados para a verificagdo dos respetivos pressupostos, sem prejuizo dos mesmos serem sempre
validados por deciséo do vereador do pelouro.



