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1. INTRODUCAO

O presente documento é referente & proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) do Alqueiddo, nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU),
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagéo atual.

1.1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico da Reabilitacao Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de outubro, na sua redacao atual, determina que a reabilitacdo urbana é promovida pelos
municipios, através da delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana (ARU) e da aprovacado de

operacgBes de reabilitacdo urbana (ORU).

A presente proposta de delimitacdo da ARU do Alqueiddo, enquadra-se no RJRU,
designadamente nos n.°s 1 a 5 do artigo 13.°. Neste sentido, a delimitacdo da presente ARU,
conforme disposto nos n.°s 1 e 2 do referido artigo 13.°, é da competéncia da Assembleia
Municipal, sob proposta da Céamara Municipal, sendo que a proposta de delimitacao
fundamentada deve conter:

a) a memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) a planta com a delimitacao da &rea abrangida;

¢) o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, através da definicdo dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio, designadamente o
imposto municipal sobre imoveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de

imoveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel.

Adicionalmente e em conformidade com o disposto nos n.°s4 e 5 do artigo 13.° do RJRU, o ato
de aprovacéo da delimitacdo da ARU integra os elementos referidos anteriormente e é publicado
através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica e divulgado na pagina eletrénica do
Municipio, sendo que, simultaneamente com 0 envio para publicacdo do aviso, a Camara
Municipal remete ao Instituto da Habitac&o e da Reabilitagdo Urbana, I.P., por meios eletrénicos,

0 ato de aprovacgdo da delimitacdo da area de reabilitagéo urbana.

1.2. ANTECEDENTES

Com base neste enquadramento legal, destaca-se que ja esteve em vigor, entre 2014 e 2017,
uma delimitacéo da ARU do Alqueidéo (32,5ha), aprovada em sesséo da Assembleia Municipal
de 30/04/2014 e publicada por Aviso n.° 7668/2014, em Diario da Republica, 2.2 série, n.° 125 de
2 de julho (conforme ilustrada na figura 1). Neste contexto, destaca-se ainda que, ao abrigo do
disposto n.° 1 do artigo 15.° do RJRU, essa delimitacdo de ARU caducou, dado que no prazo de
trés anos apo6s a sua aprovacao nao foi aprovada a correspondente operacéo de reabilitagdo

urbana.
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Figura 1: Delimitag&o da Area de Reabilitagio Urbana do Alqueid4o - 2014

1.3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL E HISTORICO!

A cerca de 15km da sede do Concelho, acessivel através das estradas municipais que fazem
ligacdo a IC1, a freguesia de Alqueidao é limitada a norte pela freguesia de Vila Verde, a sul pelo
Paiéo, a oeste por Lavos e a este pelo concelho de Soure.

A freguesia do Alqueidao foi fundada em 1928, por desanexagéo da freguesia do Paido. Foi
considerada freguesia através do Decreto 15.287, de 27 de marco de 1928, publicado a 30 de
marco do mesmo ano, sendo constituida pelas povoac¢des de Alqueiddo (sede), Amieira,

Asseic6, Barra, Barroqueira, Calvete, Casal Verde, Negrote, Pipelo e Portela.

A origem do topdnimo pode ter duas explicagdes. Pode ter origem arabe e significar “passagem
estreita”. Podera estar também relacionado com os termos, entdo comuns, “alquidam”
(passadas, passos), “alquidar” (ceder de renda, aluguer de terras medidas a passos) ou

“alquidadas” (terras planas, férteis e araveis arrendadas para a producao agricola).

Ao tempo da reconquista crista esta regido de matas generosas, de boa madeira e boa caca, foi
“terra fronteira” cobicada e disputada entre a comunidade de agricultores cristdos, protegidos
pelo Abade Jo&o, e hostes de mugulmanos. A acéo dos frades do Mosteiro de Seica se devem

os primeiros planos de secagem e drenagem das 4guas que tornavam estas terras demasiado

1 - Fontes:

HENRIQUES, I. (2005), Camara Municipal da Figueira da Foz — Divis&o de Cultura, Museu, Biblioteca e Arquivos
https://frequesiadealgueidao.com (pagina da internet da Junta de Freguesia do Alqueid&o)

https://www.cm-figfoz.pt (pagina da internet do Municipio da Figueira da Foz)

1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz - Andlise e Diagnéstico do Patriménio Classificado e Referenciado
(2017)
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alagadicas, dificeis de arar. Os terrenos, inicialmente, foram utilizados para o cultivo de cereais
(milho, trigo e cevada), mais tarde, serviram para o plantio de vinhas e, partir da década de 50
do séc. XX, foram finalmente reconvertidos para a rentavel cultura de arroz. Neste contexto,
Alqueiddo destaca-se pela extensdo dos seus campos de cultivo, e pelas diferentes cores que,
ao longo do ano, e de acordo com o ciclo de produ¢éo do arroz, estes vao proporcionando. A
fauna deste habitat particular é também uma evidéncia: a cegonha branca, o corvo, o milhafre e

a garca sobrevoam a paisagem dando ainda mais vida e beleza aos campos de Alqueidao.

A Quinta do Canal faz parte desta paisagem e da sua histéria. Localizada na margem sul do
Mondego esteve, entre os séculos XVI e XIX, dividida em dois dominios. Um pertencente ao
Mosteiro de Seica até 1834, data a partir da qual, por extingdo das ordens religiosas, passou
para a posse do Estado. A outra parte foi doada a Afonso de Arriaga e, mais tarde e até 1759 foi
propriedade da Companhia de Jesus. No século XVIII o Marqués de Pombal doa-a, por
determinacé@o de D. José |, ao jurisconsulto José de Seabra da Silva que ai constréi casa e
anexos agricolas (adega, lagar, celeiros, etc). Em 1898, a propriedade foi vendida pelos
sucessores do Visconde da Bahia, a José Gongalves Santiago, encontrando-se desde entdo na

posse da mesma familia.

Integra ainda a vasta unidade agricola da Quinta do Canal, o Moinho das Doze Pedras, um
moinho de maré, construido em 1178, com as suas moendas e engenhos, armazém de gréo e
farinha, sendo um testemunho raro da utilizagdo da energia das marés para movimentagdo das
suas més. Desativado das suas fun¢des, funcionou até meados do século XX, moendo farinha e
descascando arroz, servindo também como armazém de grao e farinha. O Moinho das Doze
Pedras foi reconhecido como Imével de Interesse Publico em 1990 e classificado como
Monumento de Interesse Municipal no ano de 2017 (Edital n.° 465/2017, publicado no Diéario da
Republica, 2.2 série, n.° 125 de 30 de junho de 2017).

Figuras 2 e 3: Moinho das Doze Pedras (Quinta do Canal)

Outra marca forte da antiguidade do Alqueiddo é a ponte romana, situada sobre um dos bracos
do Rio Pranto, numa estrada de campo que termina na Quinta do Canal, sinal visivel da estrutura
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viéria implantada pelos romanos ao longo do nosso territorio. Esta sélida construgao, de linhas
austeras, ainda que ocultada na paisagem pela vegetagdo envolvente, € o mais antigo
testemunho imével de Alqueidao.

Figuras 4 e 5: Ponte romana situada sobre um dos bragos do Rio Pranto

Ao nivel do patriménio edificado destacam-se ainda os dois templos dedicados a Nossa Senhora
da Saude, orago da freguesia, localizados em Alqueiddo (sede). Uma mais antiga, a Capela de
Nossa Senhora da Saude, atualmente designada pela populagdo como “igreja velha”, que integra
no altar-mor um retdbulo em talha proveniente do Mosteiro de Seiga com respetivas esculturas
setecentistas e a outra, a Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Saude, edificacdo muito mais
tardia, de 1965 para substituir a antiga. Na freguesia de Alqueiddo sobressaem também outras
capelas, espalhadas pelas povoagdes, onde subsistem interessantes esculturas renascentistas
e alguns retabulos barrocos, em talha dourada, em grande parte provenientes do Mosteiro de
Seica, pela altura da sua extingdo. Destas destaca-se a Capela de Nossa Senhora do Rosério,
na Barra, que integra o altar-mor e as pinturas da capela particular do solar da Quinta do canal,
datadas do século XVIII.

Figura 6: Capela de Figura 7: Igreja Paroquial Figura 8: Capela de
Nossa Senhora da Satde de Nossa Senhora da Nossa Senhora do
Salde Rosario
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2. CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITACAO DA ARU

Atualmente existe a intencéo, por parte do Municipio, de proceder a uma nova delimitagédo de
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) para o Alqueiddo. Esta proposta de delimitacdo da ARU do
Alqueiddo (55,8ha), que inclui o lugar do Alqueid&do (sede) e da Barra, conforme ilustrado na
figura 2, corresponde a area central da freguesia do Alqueidao e constitui uma parcela territorial
que, em virtude da degradacdo do edificado existente, justifica uma intervencao integrada de
reabilitacdo urbana, dirigida primacialmente a reabilitagcdo do edificado. Neste contexto e visto
que também estamos perante uma area com um elevado patriménio referenciado, existe todo o

interesse em preservar os edificios existentes e recuperar todos aqueles que se encontram

degradados, procurando dessa forma valorizar a imagem e qualidade urbana desta area.

Figura 9: Rua 30 de Margo (Alqueidao) Figura 10: Rua Dr. Lino Pinto (Barra)

Figura 11: Alqueidédo (sede)
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A presente proposta de delimitagcéo tem como base os limites do perimetro urbano do Alqueidéo,
conforme definidos em Plano Diretor Municipal, com ajustamentos pontuais tendo em

consideragéo as areas onde se justifica ac6es de reabilitacdo do edificado existente.

Figura 12: Delimitac&o da Area de Reabilitagdo Urbana do Alqueiddo

3. OBJETIVOS ESTRATEGICOS
Visto que a presente delimitacdo da ARU do Alqueidao prevé a constituicdo de uma parcela
territorial que, em virtude da degradacdo do edificado existente, justifica uma intervengéo
integrada de reabilitacdo urbana, dirigida primacialmente a reabilitagdo do edificado, identificam-
se 0s seguintes objetivos estratégicos a prosseguir no ambito da delimitagdo da ARU do
Alqueidao:

e Incentivar a reabilitagdo do edificado degradado e devoluto;

e Promover a captacdo de novos residentes;

e Valorizar o patrimonio referenciado, designadamente os imdveis com valor patrimonial e

0s elementos de interesse patrimonial;
e Preservar a identidade e a singularidade do aglomerado urbano da freguesia do

Alqueidéo.
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4. BENEFICIOS FISCAIS

No que diz respeito aos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMI) e o imposto municipal sobre
as transmissdes onerosas de imoveis (IMT), os mesmos sdo apresentados no presente

documento devidamente atualizados segundo 0 mais recente quadro legislativo.

Assim sendo, a realizagdo de ac6es de reabilitacdo contidas na ARU do Alqueid&o, assim como
a situacdo de facto na qual se encontram os imdveis, sera conjugada com a aplicacdo de

beneficios relacionados com os seguintes impostos:

Beneficios fiscais associados aos impostos municipais

¢ Isencédo do Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI) por um periodo de trés anos a contar
do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo (podendo ser renovado, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de iméveis afetos a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habitacao prépria e permanente), nos
termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° do Estatuo dos Beneficios Fiscais, na
redagdo em vigor;

e Isencdo do Imposto Municipal sobre as Transmiss@es Onerosas de Iméveis (IMT) nas
aquisictes de imodveis destinados a intervengdes de reabilitacdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de
aquisicéo, nos termos da alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios
Fiscais, na redacdo em vigor;

¢ Isencéo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT) na
primeira transmisséo, subsequente a intervencado de reabilitacdo, a afetar a
arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em area de
reabilitagdo urbana, também a habitacao propria e permanente, nos termos da alinea

¢) do n.° 2 do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios Fiscais, na redagdo em vigor.

Beneficios fiscais associados ao Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
(IRS)

e Deducéo a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos

suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de iméveis localizados em

areas de reabilitacdo urbana (n.° 4 do artigo 71.° do Estatuto de Beneficios Fiscais em

vigor).

Beneficios fiscais associados ao Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)
e Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a taxa reduzida de 6% nas empreitadas de
reabilitacdo de edificios e nas empreitadas de construcdo ou reabilitagcdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica, localizados em areas de

reabilitagdo urbana (Lista |, verba 2.23 anexa ao Codigo do IVA, na redagéo em vigor).
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Por dltimo, importa referir que qualquer alteracdo a legislacdo referente aos beneficios fiscais
previstos no presente documento sera aplicavel a ARU do Alqueiddo, com as devidas
adaptacOes. Adicionalmente, importa referir que serdo concedidos os beneficios fiscais
assumidos a totalidade do prédio, mesmo que a delimitacdo da ARU s6 abranja parte deste.

5. OPERACIONALIZACAO DA DELIMITACAO DA ARU

Uma Operacédo de Reabilitagdo Urbana (ORU) é o conjunto articulado de intervencdes que, de
uma forma integrada, visam a reabilitacdo urbana de uma determinada area. A cada ARU
corresponde uma ORU (n.° 4 do artigo 7.° do RJRU). Quando uma ORU se dirige principalmente
a reabilitacdo do patriménio edificado, € enquadrada por uma estratégia de reabilitacdo urbana
e adota a designacdo de ORU Simples. Quando a ORU envolve, ndo sé a reabilitagcdo do
edificado, mas também a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacos
verdes e urbanos de utilizag&o coletiva, tem associado um programa de investimento publico, e
€ enquadrada por um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, adotando a designacao de
ORU Sistemética.

Neste sentido, a ARU do Alqueiddo devera ser executada através de uma ORU, a qual devera
ser aprovada no prazo maximo de 3 anos ap0s a aprovacao da ARU, sob pena de caducidade
desta ultima (n.° 1 do artigo 15.° do RJRU).

A ORU devera ser aprovada através de instrumento préprio (sem recurso a plano de pormenor),
nos termos do disposto no artigo 17.° do RJRU. Atendendo que a reabilitagdo urbana pretendida
incide, primacialmente, sobre o edificado existente, devera realizar-se uma ORU Simples, nos
termos do disposto no artigo 8.° do RJRU, o que implica a elaboracdo e aprovagdo de uma
Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU), conforme definido no artigo 30.° do RJRU.

6. ANEXO
Anexo - Planta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Alqueid&o (1:5000)

7. ORTOFOTOS

No que diz respeito a ilustracédo grafica do presente documento e a informacao base das plantas
em anexo, sdo utilizados ortofotos cedidos sem custos pela Dire¢do-Geral do Territorio e
produzidos com base na cobertura aerofotogréafica digital de 2021 adquirida pelo Instituto de
Financiamento da Agricultura e Pescas, |.P. (IFAP) e financiada pelo Fundo Florestal

Permanente.
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