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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o relatério da proposta do Plano de Pormenor da 1.2 fase da
Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra, que tem por objeto a descricdo e
fundamentacdo das solugbes propostas. A presente versao deste documento, tem em
consideragdo as alteragbes efetuadas apdés a emissdo do parecer final da conferéncia
procedimental, realizada ao abrigo do artigo 86.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na
sua redacao atual (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT), por sistema
de videoconferéncia, a partir da CCDRC — Coimbra, no dia 04 de janeiro de 2022. Deste modo,
este relatorio € acompanhado de um relatério sintese (Anexo 1), no qual se apresenta de forma
resumida a ata da conferéncia procedimental (pareceres emitidos pelas Entidades) e respetiva
analise/ponderagdo do Municipio, bem como a identificagdo de alteragdes promovidas pelo
Municipio ap6s a referida conferéncia procedimental, que dada a sua pertinéncia deveréo ser
contempladas na presente proposta de elaboracdo do Plano de Pormenor da 1.2 fase da Area

Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra.

De acordo com o n.° 1 do artigo 101.° do RJIGT, o plano de pormenor desenvolve e concretiza
em detalhe as propostas de ocupagao de qualquer area do territério municipal, estabelecendo
regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacéo coletiva,
a implantagao, a volumetria e as regras para a edificagdo e a disciplina da sua integragcéo na
paisagem, a localizagédo e a insergédo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a
organizacgao espacial das demais atividades de interesse geral. Consequentemente, o n.° 2 do
artigo 101.° estabelece que o plano de pormenor abrange areas continuas do territério municipal,
que podem corresponder a uma unidade ou subunidade operativa de planeamento e gestao ou

parte delas.

No diagndstico elaborado no ambito do Plano Estratégico de Desenvolvimento da Figueira da
Foz, e devidamente considerado no Plano Diretor Municipal em vigor, revisto e publicado na 22
série do Diario da Republican® 179, de 15 de Setembro de 2017, através do Aviso n° 10633/2017,
ja se assinalava, como grande constrangimento, a escassez na oferta de espacos para as
atividades industriais se desenvolverem, inibindo a valorizagédo de sectores complementares aos
ja existentes, que poderiam beneficiar de economias de aglomeragéo. E por isso se pretendia:

- incrementar a oferta de solo empresarial na regido, através de espagos de acolhimento que,
pela sua capacidade, qualidade e gestdo sustentavel, permitam responder a procura e as
necessidades industrial e empresarial;

- completar o sistema logistico industrial da Figueira da Foz com infraestruturas que oferecam
Servigos e espagos para instalagdo de empresas em todas as fases do ciclo de vida empresarial,
articulando-se de forma eficiente com os sistemas e infraestruturas de transporte e logistica de

escala regional;
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- criar as devidas infraestruturas no Pinhal da Gandra (Pincho) para que esta zona seja
considerada uma alternativa para as industrias e empresas que se queiram instalar a norte do
concelho.

O PDM" da Figueira da Foz tem delimitadas, ao nivel da classificagdo e qualificagdo do solo, 13
unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) destinadas a areas industriais e
empresariais, com execugado prevista na forma de Plano de Pormenor, com objetivos e
regulamentacdo geral e especifica estabelecida nos artigos 115° e 117° do regulamento do
plano, e de acordo com o Programa de Execugéo e Plano de Financiamento que acompanha o

plano.

A UOPG4, destinada a area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra, abrange uma area
total de 125,5ha, dos quais apenas uma parte sdo propriedade da Camara Municipal e,
aproximadamente 17,8ha constituem uma area continua de terrenos municipais (com excegao
de uma area de aproximadamente 1,1ha integrada em Dominio Publico Municipal e Rodoviario
do Estado).

De modo a garantir resposta de curto prazo a procura privada de solo empresarial e industrial ja
infraestruturado na zona norte do concelho, e para assegurar a sustentabilidade financeira da
operagéao urbanistica, numa primeira fase, o Plano de Pormenor a elaborar incidira apenas sobre
terrenos municipais, sendo que a area restante da UOPG4 sera objeto também de Plano de
Pormenor, a elaborar em momento que se considere oportuno face as dinamicas

socioeconomicas que se forem gerando.

Assim, o Plano de Pormenor a elaborar, designado como Plano de Pormenor da 1.2 fase da Area
Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra, tem os seus limites representados na figura 1, e

abrange uma area total de 17,8ha.

1~ Alterado e republicado no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 164 — 24 de agosto de 2021, através do Aviso

n.° 15935/2021
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Figura 1 — Limites da area a sujeitar a Plano de Pormenor

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente proposta do Plano de Pormenor da 1.2 fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal
da Gandra é elaborada nos termos do disposto no artigo 8.°da Lei n.°c 31/2014, de 30 de maio,
na sua redagéo atual (Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territério e do urbanismo), o qual estabelece que o Estado, as regides autébnomas e as autarquias
locais tém o dever de promover a politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, no ambito das respetivas atribuicdes e competéncias, previstas na Constituicdo e na

lei.

Adicionalmente, é elaborada de acordo com o procedimento definido no RJIGT, em concreto no
seu artigo 76.°, o qual define que a elaboracdo dos planos municipais é determinada por
deliberagdo da Camara Municipal, que estabelece os prazos de elaboragdo e o periodo de
participagéo preventiva (audiéncia prévia), a ser publicado no Diario da Republica e divulgada
através da comunicacao social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e na pagina

eletrénica municipal.

No que se refere ao acompanhamento da elaboragéo de planos de pormenor, de acordo com o
estabelecido no artigo 86.° do RJIGT, o mesmo é facultativo. Deste modo, a Camara Municipal
deliberou solicitar o acompanhamento a CCDR-Centro, por entender ser necessario e benéfico
para a evolucédo do procedimento, sendo que apds a conclusdo da elaboragcdo da proposta do
Plano de Pormenor, a Camara Municipal apresentara a mesma a CCDR-Centro para emissao

de parecer.
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No que respeita a avaliagdo ambiental (artigo 78.° do RJIGT), os planos de pormenor sé sao
objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovagao
de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagédo de incidéncias ambientais.
A qualificagédo dos planos de pormenor compete a Camara Municipal, de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta a entidades. Deste modo, a
Camara Municipal deliberou efetuar o procedimento de avaliagdo ambiental nos termos previstos
na legislacdo em vigor, visto que a elaboracao do plano é suscetivel de ter efeitos significativos
no ambiente, atento ao disposto no artigo 3.° e no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de

junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Relativamente a cartografia de base homologada a utilizar para efeito da elaboragéo do Plano
de Pormenor da 1.2 fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra (n.° 3 do artigo
203.° do RJIGT), aplica-se o disposto no artigo 15.°-A do Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de
agosto, que procede a sétima alteragdo ao Decreto-Lei n.° 193/95, de 28 de julho (principios e
normas a que deve obedecer a produgéao cartografica no territério nacional), no qual se determina
como critério minimo de atualizagdo da cartografia de base homologada a utilizar nos
procedimentos de elaboragéo dos planos de pormenor, a cartografia oficial ou homologada, com
data de edig¢do ou despacho de homologacéo, inferior a trés anos a data da deliberagcao municipal
que determina o inicio do procedimento de elaboragao, alteragdo e revisdao do plano. Desta
forma, para a elaboracao deste Plano de Pormenor é utilizada a cartografia vetorial 1:2000,
homologada pela Diregdo-Geral do Territério em 15 de maio de 2019 e registada sob o processo
n.° 565.

Cumprindo os requisitos previstos no RJIGT, a Camara Municipal da Figueira da Foz, em reunido
de 09 de setembro de 2019, deliberou:

e Autorizar a abertura do procedimento para a elaboragdo do Plano de Pormenor da 1.2
Fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra;

e Aprovar os termos de referéncia do Plano de Pormenor;

e Aprovar o prazo de 15 dias para a audiéncia prévia dos interessados, destinado a
formulacao de sugestdes e a apresentagao de informagéo sobre quaisquer questdes que
possam ser consideradas no ambito do procedimento de elaboragéo do Plano;

e Aprovar o prazo de 24 de meses para a elaboragao da proposta do Plano;

e Aprovar a elaboragao da avaliagao ambiental;

e Aprovar o pedido de acompanhamento do Plano de Pormenor a Comisséo de

Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro.

Sendo que a Camara Municipal da Figueira da Foz, em reunido de 11 de novembro de 2019,

deliberou, aprovar a redelimitacado da area a intervencionar, constante na deliberagdo da Camara
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Municipal de 09 de setembro de 2019, mantendo-se os demais termos determinados na referida
deliberagcdo camararia, conforme publicado na 22 série do Diario da Republica n°® 33, de 17 de

fevereiro de 2020.

3. ENQUADRAMENTO E CARACTERIZAGAO TERRITORIAL

A area de intervengao do Plano de Pormenor localiza-se na zona norte do concelho da Figueira
da Foz, maioritariamente na freguesia das Alhadas (17,7ha) e pontualmente na freguesia de
Moinhos da Géandara (0,1ha), mais propriamente no local de Pinhal da Gandra. Abrange uma
superficie de aproximadamente 17,8ha, correspondendo maioritariamente a area florestal, sendo

que a mesma confronta a norte com a A17 (junto ao n6é de Quiaios).
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Figura 2 — Enquadramento territorial da area a sujeitar a Plano de Pormenor
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A area de intervencao do Plano de Pormenor, com uma superficie de 17,8ha, incide sobre uma
parcela do Municipio da Figueira da Foz, com 16,7ha, a qual se encontra descrita na
Conservatéria do Registo Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz sob o n.°
17751/Alhadas (Anexo Il) e corresponde ao artigo matricial n.° 18688 (Anexo lll), sendo que os
restantes 1,1ha encontram-se afetos ao Dominio Publico Municipal (0,1ha) e Dominio Publico

Rodoviario do Estado (1,0ha), conforme Planta Cadastral que a acompanha a proposta.

No que diz respeito a acessibilidade, salienta-se a densa rede rodoviaria que serve o concelho
da Figueira da Foz, com particular destaque para os dois eixos que sao assumidos pela A17 e
A14, os quais constituem pegas fundamentais nas ligagdes entre o territério municipal da Figueira
da Foz, os centros urbanos da regido centro e as principais areas metropolitanas nacionais.
Destaca-se ainda a EN109, que apresenta um trajeto relativamente paralelo a A17 (na zona norte
do concelho) e estabelece a ligagdo do concelho com os referidos centros urbanos da regido

centro (conforme figura 3).
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Figura 3 — Extrato do mapa do PRN2000 para a zona do concelho da Figueira da Foz / localizagao da area a
sujeitar a Plano de pormenor

Do ponto de vista da morfologia do terreno, observa-se na area de intervengdo uma variagao
altimétrica de aproximadamente 11m, sendo a cota mais elevada de 69m (talude do viaduto da

A17) e a mais baixa de 58m (conforme figura 4).
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- 86,1

- 66,1- 69,2

Figura 4 — Caracterizagdo morfolégica (hipsometria) da area a sujeitar a Plano de Pormenor

Neste sentido, verifica-se que os declives (conforme figura 5) na area de intervencgao, na sua
maioria sdo reduzidos (0% a 5%).

Figura 5 — Caracterizagdo morfoldgica (declives) da area a sujeitar a Plano de Pormenor

Assim verifica-se que a area afeta ao Plano de Pormenor é praticamente plana, sendo que a
execucao da area industrial e empresarial ndo implicard a mobilizacao de grandes quantidades
de solo para terraplanagens e uniformizagédo de cotas, ndo se prevendo a execugédo de
escavacgoes significativas, ajustando-se o futuro projeto de execugdo o mais possivel as cotas
do terreno.
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Ao nivel da caracterizagao territorial, verifica-se ainda, que a ocupacéao atual do solo da area a
intervencionar, de acordo com a Carta de Uso e Ocupacao do Solo de Portugal Continental para
2018 da Direcado-Geral do Territério € predominantemente florestal, com excecédo da area

correspondente ao viaduto da A17 (conforme figura 6).
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Figura 6 — Caracterizagdo da ocupagao do solo da area a sujeitar a Plano de Pormenor

Conforme se pode verificar na figura abaixo, apesar de tratar de uma area predominantemente

florestal, uma grande quantidade é de vegetacao infestante.

Figura 7 — Area a sujeitar a Plano de Pormenor

Por ultimo, em termos hidrograficos, importa destacar que o concelho da Figueira da Foz e a
area a sujeitar a Plano de Pormenor encontram-se inseridos na bacia hidrografica do rio
Mondego, mais precisamente na planicie aluvionar do Baixo Mondego. A rede hidrografica
envolvente a area do presente Plano é constituida pela vala da Veia, afluente do rio Foja, afluente
do rio Mondego, sendo que a figura seguinte permite visualizar a area a intervencionar e a sua
localizagdo face a rede hidrografica existente, constatando-se que esta se encontra na

proximidade do rio Mondego.
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Mustirherrs

Figura 8 — Localizacdo da area a sujeitar a Plano de Pormenor face a rede hidrografica existente
(SNIAMB, 2021)

Relativamente a qualidade da agua superficial, o rio Foja apresenta um estado ecologico
classificado como “Razoavel”’ e um estado quimico classificado como “Bom” (2° ciclo de
avaliagcao do Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis — PGRH RH4A

e avaliacao intercalar, 2019).

No que respeita a massa de agua subterrdnea, a area a sujeitar a Plano de Pormenor situa-se
sobre a massa de agua PTO30 “Viso — Queridas”, cujo estado esta classificado como “Bom” (2°

ciclo de avaliagdo do PGRH RH4A e avaliagdo intercalar, 2019).

No ambito do 3° ciclo do PGRH RH4A (em desenvolvimento, para em breve ser colocado a
participacéo publica) ndo foram identificadas captac¢des para abastecimento publico de agua na
area a intervencionar, encontrando-se as mais proximas a cerca de 2km a noroeste (Captacdes
das Bracgas) e a captagéo particular mais proxima encontra-se a sudoeste e dista sensivelmente
350m.

Assim sendo, verifica-se que em virtude da sua localizacdo, a area a sujeitar a Plano de
Pormenor encontra-se provida de excelentes acessos rodoviarios, nomeadamente a A17 e
EN109 e trata-se de uma zona plana, cuja ocupagao € predominantemente florestal (com a
presenga generalizada de infestantes) e onde ndo s&o identificados recursos hidricos
superficiais. Face ao exposto, constata-se que a area a intervencionar localiza-se numa zona
com valores ecoldgicos e paisagisticos de reduzida relevancia, apresentando-se no concelho
como uma das areas com menor impacto ambiental para acolher a area industrial e empresarial

em causa.
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4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A érea de intervengdo do Plano de Pormenor da 1.2 fase da Area Industrial e Empresarial do
Pinhal da Gandra esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz,
publicado na 2.2 série do Diario da Republica n.° 179, de 15 de setembro de 2017, através do
Aviso n.° 10633/2017, o qual ja foi objeto de uma correcdo material e cinco alteracdes (das quais
quatro por adaptagao), sendo que a ultima alteragéo (5?) foi publicada na 2.2 série do Diario da
Republica n.° 164, de 24 de agosto de 2021, através do Aviso n.° 15935/2021.

Ao nivel da classificagao e qualificacdo do solo, conforme referido anteriormente, o PDM da
Figueira da Foz tem delimitada a UOPG4 (conforme figura 9), destinada a area industrial e
empresarial do Pinhal da Gandra, com execugao prevista na forma de Plano de Pormenor, com
objetivos e regulamentacao geral e especifica estabelecida nos artigos 115.° e 117.° do respetivo
Regulamento, e de acordo com o Programa de Execugdo e Plano de Financiamento que
acompanha o Plano. Também conforme referido anteriormente, a area de intervengao do Plano
de Pormenor encontra-se quase na sua totalidade inserida na UOPG4, verificando-se apenas
0,01ha que ultrapassam os limites da referida UOPG, considerando-se um pequeno ajuste ao
cadastro da propriedade, em respeito pelo disposto no n° 4 do artigo 115° do Regulamento do
PDM, “As UOPG podem ser ajustadas nos seus limites por razbes de cadastro de propriedade,

ou quando tal for justificado em sede de Plano de Pormenor”.

Em termos da classificacao e qualificagdo do solo, a area que se pretende sujeitar a Plano de
Pormenor esta classificada como solo rastico, na subcategoria de Espacos Florestais de
Producao (17,79ha) e residualmente em Espacgos Agricolas de Producéo Il (0,01ha), conforme
figura 9. O facto de se tratar de solo rustico, de acordo com o disposto nos n.°s 1 a 5 do artigo
72.° do RJIGT, obriga a elaboragéo de um Plano de Pormenor com efeitos registais que sustente
a sua reclassificagdo para solo urbano, na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas,

como previsto no PDM.

Assim sendo, a reclassificagdo do solo em causa processa-se através do procedimento de
elaboracao de Plano de Pormenor com efeitos registais, com identificagdo da area objeto de

reclassificagdo, que no presente caso corresponde aos limites do Plano de Pormenor.
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Figura 9 — Enquadramento PDM (classificagéo e qualificagéo do solo) / area a sujeitar a Plano de Pormenor

Os parametros de uso e ocupacgao de referéncia para a elaboragao do Plano de Pormenor, de
acordo com o n.° 2 do artigo 117.° do Regulamento do PDM s&o:
¢ indice de utilizaggo < 1,50;
¢ Indice de impermeabilizagdo < 80%;
e Altura da fachada < 15 metros, podendo ser excedida nas situagcdes devidamente
justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas;
o Afastamentos aos limites da parcela/lote:
o Afastamento frontal 2 10 metros;
o Afastamentos laterais = 5 metros;
e Obrigatoriedade de tratamento paisagistico das areas nao impermeabilizadas, sem

prejuizo de se assegurar o acesso € a circulagao de veiculos de emergéncia.

Devendo ainda, de acordo com o n.° 3 do referido artigo 117.°, ser assegurada a cuidada
integragdo com a envolvente, nomeadamente no que se refere a relagdo com o eixo viario da

Rede Rodoviaria Nacional A17.

Relativamente aos mecanismos de perequagdo compensatoria definidos no artigo 114.° do
Regulamento do PDM, os mesmos nao serao aplicaveis, dado que a area de intervengéo do
Plano de Pormenor respeitante ao dominio privado apenas envolve um proprietario originario,
que é o Municipio da Figueira da Foz. No entanto, com as devidas adaptagdes, foi observado o
disposto nos artigos 37.° e 111.° do Regulamento do PDM, em termos de parédmetros de

dimensionamento das areas destinadas a estacionamento e para espagos verdes.
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5. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

De acordo com o PDM em vigor, designadamente conforme previsto na respetiva Planta de
Condicionantes — Servidées Administrativas e Restricdes de Utilidade, sobre a area que se
pretende sujeitar a Plano de Pormenor incide apenas a serviddo administrativa decorrente da

Rede Rodoviaria Nacional Complementar — A17 (conforme figura 10).

Figura 10 — Enquadramento PDM (servidées administrativas e restricdes de utilidade publica) / area a sujeitar a
Plano de Pormenor

Neste sentido, verifica-se que a area de intervengao do Plano confronta a norte com a A17, junto
ao n6 de Quiaios, a qual esta sob gestéo tutelada pelo Estado (Instituto de Mobilidade e dos
Transportes, |.P.). integrada na Concesséo Litoral Centro. A A17, a qual faz parte da Rede
Nacional de Autoestradas (RNA) definida no Plano Rodoviario Nacional (PRN), aplica-se as
disposigdes legais constantes no Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN),

aprovado, em anexo a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, conforme dispde o n.° 1 e 2 do artigo 2.°.

No que se refere a area de servidao non aedificandi da A17, identificada na Planta de
Condicionantes do presente Plano de Pormenor , de acordo com as alineas a) e €) do n.° 8 do

artigo 32.° do EERRN, esta area de servidao tém os seguintes limites:

e Autoestrada: 50m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20m da zona
da estrada;

e NO de ligagdo: um circulo de 150m de raio centrado na interse¢éo dos eixos das vias.
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6. AVALIACAO AMBIENTAL

Conforme referido no capitulo 2. (Enquadramento legal), segundo o disposto no Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, visto que a
elaboracao do Plano é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, a Camara Municipal
deliberou efetuar o procedimento de avaliagdo ambiental. Neste contexto, destaca-se que ao
longo do procedimento de preparacdo e elaboragcdo do presente Plano de Pormenor foi
associada uma analise sistematica dos seus possiveis efeitos ambientais por forma a adotar
desde logo as opgdes/medidas destinadas a prevenir, reduzir ou eliminar os eventuais efeitos
ambientais. Esta avaliagdo assumiu uma fungéo essencialmente estratégica, concretizada pela
elaboracdo de um relatério ambiental e realizagcdo de consultas a entidades externas e
consequente ponderagao dos pareceres obtidos, nomeadamente, da Comissao de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional do Centro, da Agéncia Portuguesa do Ambiente e da Autoridade

Nacional de Emergéncia e Protecao Civil.

7. PROPOSTA DE PLANO
7.1. Objetivos

A atual oferta de lotes para ocupacao industrial e empresarial na Figueira da Foz é diminuta, e
apesar de neste momento ja estarem a decorrer as obras de urbanizacao relativas a ampliacao
do Parque Industrial e Empresarial da Figueira da Foz, na Gala — Lavos (sul do concelho), a zona
norte do concelho irda se manter sem um espaco proprio para acolher unidades industriais e
empresariais. Adicionalmente, a (pouca) oferta que existe atualmente no concelho e mesmo a
que se prevé em fungao da ampliagdo do Parque Industrial e Empresarial da Figueira da Foz,
baseia-se em lotes de dimensao média ou pequena.

A disponibilizagdo de uma nova oferta na zona norte do concelho, de dimenséo significativa e
com lotes de maior dimensao, permitira capacitar o concelho de uma area industrial e empresarial
atrativa em resposta ao tipo de procura existente e potencial. Desta forma, sera possivel melhorar
a regulagao do respetivo mercado, bem como a sua dinamizagédo, no quadro de uma visao
estratégica e dindmica, que considera a dimenséo do desenvolvimento econémico e empresarial

da Figueira da Foz.

Neste em contexto, em conformidade com o disposto no artigo 117.° do Regulamento do PDM,
o Plano de Pormenor orienta-se pelos seguintes objetivos programaticos:

e estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagéao, uso e transformagao do
solo;

e promover uma ocupacdo estruturada que garanta a instalacéo e/ou relocalizagéo de
novas atividades econdmicas, suas fungdes complementares e respetivas
infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

e estabelecer uma rede viaria estruturada, o nUmero de acessos necessarios, um sistema

de circulagao e a criagao de estacionamento adequados as atividades a instalar;
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e assegurar a protecao e integracéo paisagistica da unidade;

e programar a sua implementacéo de forma gradual e faseada.

Desta forma este Plano teve como ponto de partida os objetivos acima descritos, sendo que no
ambito do desenvolvimento da respetiva proposta foram definidos os seguintes objetivos
estratégicos:

e dotar a zona norte do concelho de um espaco de atividades econdmicas atrativo, que
proporcione um espago adequado a uma nova realidade econémica, capaz de criar
condigdes de equilibrio com os valores naturais envolventes e assegurar o seu
enquadramento com o eixo da Rede Rodoviaria Nacional (A17);

e capacitar o concelho de uma area industrial e empresarial com dimensdes distintas da
oferta existente no concelho, em resposta a procura de espagos de localizagdo de maior
dimenséo para a instalagéo de novas atividades econdmicas;

e estabelecer as regras e orientagbes a que obedece a ocupacgao, uso e transformagao
do solo, promovendo uma ocupagdo estruturada que garanta a instalacdo e/ou
relocalizacdo de novas atividades econdmicas, suas fungdes complementares e
respetivas infraestruturas;

e concretizar a area industrial e empresarial através da adogdo de uma modelo
sustentavel que garanta a inclusdo e defesa dos principios de ecoeficiéncia e de

sustentabilidade ambiental nos diversos dominios.

7.2. Desenho urbano

Com base nos objetivos anteriormente expostos, desenvolveu-se uma proposta de ocupacao,
concretizada na planta de implantagéo do Plano de Pormenor, e de acordo com os parametros

de ocupacao e uso estabelecidos no Regulamento.

Assim sendo, o Plano de Pormenor desenvolve-se numa area de 17,8ha, com 0s seguintes

valores globais:

Quadro 1 — Valores globais respeitantes a ocupacéo e uso do solo

Valores de
PPPG referéncia
(PDM)

Area de Intervengdo do Plano (m?) 178 062,5 -
Area total de lotes (m?) 106 968,1 -
N° de lotes 8 -
Area total de implantagdo (m?) 77 1291 -
Area total de construgdo (m?) 160 452,1 | 267 093,7"
Espacgos Verdes de utilizagdo coletiva (m?) 40 494,2 40 112,82
Espaco de Infraestruturas (m?) 2 646,2
N° de lugares de estacionamento publico de veiculos ligeiros 167 1613
N° de lugares de estacionamento publico de veiculos pesados 65 653
Espagos-Canal (m?) 27 954,0 -

1 — de acordo com o disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo 117° do Regulamento
2 — de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 111° do Regulamento
3 — de acordo com o disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 37° do Regulamento
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Importa referir, que o Plano ndo prevé a definicdo de areas destinadas a equipamentos de
utilizag&o coletiva (artigo 111.° do regulamento do PDM), dado que a area a sujeitar ao presente
Plano de Pormenor, conforme referido em capitulos anteriores, enquadra-se na UOPG4,
destinada a area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra, a qual tem uma abrangéncia e
dimenséo bastante superior (125,5ha) a do presente Plano (17,8ha). Neste sentido, em proximas
fases da execugdo da UOPG4 devera prever-se o devido estudo integrado de determinagéo de
areas destinadas a equipamentos estruturantes que sirvam a totalidade da futura area industrial
e empresarial do Pinhal da Gandra. Adicionalmente, a ndo integragdo de areas desta natureza
no presente Plano, ndo devera ter impacto no bom funcionamento desta area industrial e
empresarial, visto que se trata de um espago exclusivamente destinado a instalagdo de
atividades econdmicas, em terreno propriedade do Municipio da Figueira da Foz, e por outro
lado, a dimenséo dos lotes e respetiva capacidade construtiva possibilitara que a prépria unidade
industrial/empresarial preveja no interior do respetivo lote equipamento(s) que responda(m) as

necessidades dos seus colaboradores.

Em termos de estrutura viaria, o Plano assenta numa extens&o de aproximadamente 1,1km de
rede viaria, a partir da qual se estabelecera ligagdo a estrutura viaria existente (ou a construir)
na envolvente. Quanto aos perfis das vias, todas apresentam a mesma largura de faixa de

rodagem e ao longo de todas prevéem-se passeio/espaco verde.

No que se refere a divisao fundiaria e em conformidade com o objetivo estratégico do Plano,
“capacitar o concelho de uma area industrial e empresarial com dimensées distintas da oferta
existente no concelho, em resposta a procura de espacos de localizagdo de maior dimenséao para
a instalacdo de novas atividades econoémicas”, esta prevista a criacdo de 8 lotes destinados a
industria/armazém, com dimensdo compreendida entre 4 000m?2 e 20 000m?, sendo que 4 dos
lotes tém uma area superior a 17 500m?, 2 lotes tém uma éarea superior a 8 000m? e outros 2
lotes tém uma area de aproximadamente 5000 m2. Neste contexto, importa ainda referir, que se
admite em sede de regulamento, o eventual emparcelamento e fracionamento dos lotes, casos
as empresas necessitem de areas diferentes das que estdo previstas, criando-se assim uma
maior flexibilidade na ocupagdo do espago, sendo que na operacdo de fracionamento, em
conformidade com o previsto no regulamento do Plano (artigo 17.°) deverdo ser respeitadas as
regras de afastamentos e alinhamentos previstos no artigo 11.° do regulamento do Plano e
acautelada a ocupagéo estruturada da area industrial e empresarial (homeadamente, garantindo
que os lotes resultantes desta operagdo se mantém com frente para o arruamento de acesso
principal), sendo a autorizagao para tal (bem como para a operagdo de emparcelamento) dada

pela Camara Municipal.

No que diz respeito aos afastamentos minimos previstos na Planta de Implantagdo, importa
destacar, que o poligono de implantacao dos lotes 1, 4, 5, 6 e 7 confina com o limite tardoz do
lote, tendo em vista uma ocupacao mais eficiente do espaco dos lotes de maior dimensao (>

10 000m2), nomeadamente para armazenamento de materiais e para zona de carga/descarga,
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sendo que nos lotes referidos, ao contrario dos restantes, o respetivo limite tardoz nao confronta,
na sua totalidade, com lotes vizinhos e respeita o limite da zona de servidao non aedificandi da
A17. O aproveitamento pratico desta solu¢cdo de desenho, implica o cumprimento das regras
definidas no regulamento do Plano, nomeadamente, o dever de garantir a circulagao interna dos
lotes, que assegure e garanta a circulagdo dos veiculos essenciais a normal laboragdo das
unidades e atividades a instalar e dos veiculos de emergéncia (conforme previsto no artigo 14.°

do regulamento).

Com o objetivo de assegurar a protecdo e integracdo paisagistica da area industrial e
empresarial, prevé-se no Plano espagos de transi¢do entre o futuro edificado e os espacgos rurais
existentes na envolvente. Nesse sentido, delimitaram-se espagos verdes em toda a envolvente
da area industrial e empresarial para atenuar impactos visuais e funcionais, sendo a sua
execucgao, arranjo e manutengao da responsabilidade do Municipio (ou, em sua substituicdo, da
entidade gestora da area industrial e empresarial). Estes espagos devem ser objeto de
tratamento paisagistico e maioritariamente arborizados, recorrendo a espécies vegetais
autoctones e ou pertencentes a flora local, ndo sendo admitida a introdugéo de espécies
infestantes, de espécies com elevadas exigéncias hidricas ou de outras espécies vegetais
consideradas como invasoras nos termos legais. Destaca-se ainda, que estes espacgos terdo
areas destinadas ao apoio as infraestruturas basicas, nomeadamente, para a instalagdo de um

posto de transformacgao, estando ainda prevista a execugao de uma trincheira de infiltragao.

Por ultimo, o Plano também prevé um espaco destinado a infraestruturas/equipamentos, com o
objetivo de garantir que a area industrial e empresarial € capacitada das necessarias

infraestruturas de apoio ao seu correto e eficaz funcionamento.

7.3. Infraestruturas
O Plano prevé a instalagao das seguintes infraestruturas:
o Viaria;
o Rede de abastecimento publico de agua;
e Rede de drenagem de aguas residuais;
e Rede de drenagem de aguas pluviais;
e Rede de distribuicao de gas;
e Rede elétrica;

e Rede telecomunicagdes.

Importa referir que todas estas infraestruturas serdo devidamente desenvolvidas e estudadas de
forma pormenorizada em fase de projeto de execugdo, apresentando-se apenas, no Plano, o
tracado esquematico das mesmas, de acordo com o previsto no RJIGT, podendo estas sofrer

ligeiras alteragbes em sede de projeto de execugao.
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Viaria

A solucdo adotada tem em consideragdo a geometria dos lotes, a orografia do terreno e a
acessibilidade a EN109 e A17 — pela Rua do Pincho/Rua da Esperanga, lugar do Pincho e pela
Rua dos Moleiros, lugar de Casal Novo. A solugéo inclui ainda a construgdo de uma rotunda
tendo em vista a futura expansao da area industrial e empresarial, para nordeste e sudeste da

mesma.

Esta previsto, ainda, a construgdo de um novo arruamento paralelo a A17 até a Rua dos
Cavaqueiros e o melhoramento e alargamento da plataforma/faixa de rodagem e ajuste do
tracado da Rua dos Cavaqueiros, que ligarao a futura area industrial e empresarial (“‘Rua A”) a
Rua do Pincho/Rua da Esperancga. Este arruamento também sera fundamental para garantir a
ligacdo das redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais, elétrica e

telecomunicagdes.

Nesta solugdo adotou-se como “entrada principal” a ligagdo do lugar do Pincho, Rua do
Pincho/Rua da Esperanca com a “Rua A” da futura area industrial e empresarial. Neste sentido,
o Municipio promoveu e concretizou um processo de aquisi¢gdo por contrato de direito privado
das parcelas de terreno necessarias a execugdo do novo arruamento (paralelo a A17) e a
intervencdo na Rua dos Cavaqueiros, de forma a estabelecer a ligagado entre a futura area
industrial e empresarial (“Rua A”) e a Rua do Pincho/Rua da Esperanga, com as devidas

condigbes para a circulagado de veiculos ligeiros e pesados.

O acesso pela “entrada principal” sera permitido a viaturas ligeiras e pesadas, sendo que o
acesso a norte, pelo lugar de Casal Novo, sera apenas permitido a veiculos ligeiros dada a
situacdo existente, pois nao se verifica adequado/seguro o acesso para veiculos pesados no
cruzamento da EN109 e a Rua dos Moleiros. De qualquer forma, posteriormente, em articulagéo
com as Infraestruturas de Portugal, S.A. e com o Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I.P.
devera ser elaborado um estudo para a zona/cruzamento em causa tendo em vista a
possibilidade dos veiculos pesados também poderem aceder a futura area industrial e

empresarial através do respetivo acesso a norte.

Os perfis longitudinais baseiam-se no levantamento da situacéo existente, nomeadamente das
caracteristicas do terreno, e o enquadramento dos lotes da futura area industrial e empresarial,

em consonancia com os respetivos espagos verdes.

Nesta solugdo sdo adotadas faixas de rodagem com vias de circulagdo de dois sentidos. A
rotunda proposta localiza-se na zona da area de intervengdo com cota mais baixa e é onde a
“Rua A” se encontra com a “Rua B”. Face a topografia dominantemente plana da area de
intervengao, ira assumir-se a morfologia do terreno existente visto a inclinagdo do mesmo néo

ser significativa, apresentando a “Rua A” inclinagéo de aproximadamente 0,8% e a “Rua B” a
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inclinacédo de aproximadamente 2,5% (verificada em linha reta, até ao centro da rotunda), sendo

que esta inclinacgéo ira facilitar o escoamento das aguas pluviais.

Os perfis transversais foram efetuados em concordancia com o disposto no Regulamento de
Infraestruturas Urbanisticas do Municipio da Figueira da Foz e s&do constituidos por faixa de
rodagem com largura de 9m, repartida por duas vias de circulagdo, uma para cada sentido, com
largura de 4,5m cada. A faixa de rodagem € seguida de valetas, que funcionam como elementos
de drenagem, e seguidamente os perfis variam entre espacos verdes 1,5m e passeios 1,6m,
conforme se pode verificar nos perfis. Procurou-se fundamentalmente aproveitar os espagos
disponiveis entre a faixa de rodagem e os lotes para a ocupagdo urbana, definindo espacos de
circulagao pedonal e sempre que possivel com zonas arbustivas, que servem também de apoio

a drenagem das aguas e de segurancga a circulagao pedonal.

A construgao das vias de circulagdo deve ser dimensionada para uma velocidade de projeto de
50km/h e com um pavimento do tipo flexivel com uma camada final de desgaste em pavimento

betuminoso.

Ao nivel de estacionamento propde-se a execugdo de 167 lugares de estacionamento para

veiculos ligeiros e 65 lugares de estacionamento para veiculos pesados.

Assim, pretende-se garantir a seguranca e conforto na circulagdo viaria, bem como boas

condigbes de drenagem e a devida integragdo no meio envolvente.
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cruzamento
EN109/Rua dos

Moleiros

Figura 11 — Enquadramento da infraestrutura viaria

Rede de abastecimento publico de agua

O projeto de abastecimento de agua devera prever uma rede de distribuicdo e o desvio da
conduta adutora (identificada a tracejado amarelo) que se encontra na parcela de terreno afeta

a futura area industrial e empresarial.

A rede de distribuicdo, com a conduta a implantar no arruamento principal da area industrial e
empresarial (identificada a azul), permite a implantagdo dos ramais de ligacdo aos lotes em
trocos mais curtos e sera ligada ao cruzamento da Rua da Esperanga com a Rua do Pincho,
sendo que o abastecimento de agua é proveniente do reservatério do Pincho, que por sua vez é

abastecido pela ETA das Bracgas.

No caso de ser necessario o refor¢o da rede de abastecimento de agua, prevé-se a possibilidade
de construgao de um reservatorio de agua (identificado a laranja), a implantar no espacgo verde

contiguo ao no sul da ligagao a A17.

A conduta adutora (identificada a amarelo) sera desviada pelo limite da area industrial e

empresarial.
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O desenvolvimento deste tragado foi articulado com a Aguas da Figueira, S.A., entidade
responsavel pela gestdo da rede de infraestrutura em causa, nomeadamente por garantir a

cobertura da rede em causa.

sy conduta adutora
s Sy DY : desviada

% =

reservatorio de agua

TR

%,
conduta de distribuicao

Figura 12 — Enquadramento do tracado esquematico da rede de abastecimento publico de agua

No que diz respeito a rede de hidrantes, nos termos da legislagdo aplicavel em vigor, o
fornecimento de agua para abastecimento dos veiculos dos bombeiros é assegurado por
hidrantes exteriores, alimentados pela rede publica de abastecimento de agua. Nesta fase, o
tracado de rede de hidrantes n&o foi incluido, prevendo-se a sua apresentacao e submissao para
parecer da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil, em sede de elaboragdo dos

projetos de execucéo.

Rede de drenagem de aguas residuais

Apesar da area de intervengdo ser maioritariamente plana, verifica-se algum desnivel entre os
dois pontos opostos da mesma, logo o projeto devera prever um coletor a implantar no
arruamento principal da futura area industrial e empresarial com escoamento gravitico até uma
estagao elevatoria (identificada a laranja), que sera implantada na area de estacionamento a
sudeste da futura area industrial e empresarial. A conduta que elevara as aguas residuais sera,
também, implantada no arruamento principal da futura area industrial e empresarial e sera ligada
ao coletor existente na Rua de Quiaios a cerca de 10m do cruzamento desta rua com a EN109
(ambos os coletores identificados a azul), sendo que este coletor se encontra ligado a ETAR de

Quiaios.

Nesta fase, ndo se prevé a construgdo de uma ETAR unicamente para tratamento dos efluentes
das unidades industriais a instalar na futura area industrial e empresarial, o que nao invalida que

em futura expansao esta infraestrutura venha a ser necessaria.
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Caso venha a ser necessario o tratamento especifico das dguas residuais industriais, atendendo
aos efluentes gerados por determinado tipo de industria, cabera ao proprietario do respetivo lote
a instalacao de 6rgaos e o seu pré-tratamento, ou, inclusive, a constru¢do de uma ETAR propria
a implantar no respetivo lote, de modo a garantir que esses efluentes satisfagam os parametros

de entrada na rede publica nos termos estabelecidos pela Aguas da Figueira, S.A.

O desenvolvimento desta solugdo foi articulado com a Aguas da Figueira, S.A., entidade
responsavel pela gestao da infraestrutura em causa, nomeadamente por garantir a cobertura da
rede em causa.

Figura 13 — Enquadramento do tracado esquematico da rede de aguas residuais

Rede de drenagem de aguas pluviais

A orografia do terreno (apesar de se tratar de uma zona maioritariamente plana) e a inexisténcia
de linhas de agua nas imediagbes, implicam a implementacao de solugbes de sistemas de
drenagem de aguas pluviais alternativos e ao controlo na origem com técnicas que favoregam a
infiliragdo da agua pluvial no solo e aumentem a capacidade de retengao/armazenamento da
agua pluvial. Neste sentido, o tracado da rede de drenagem de aguas pluviais, que abrange
apenas a frente dos lotes, prevé um coletor de recolha de aguas pluviais a instalar no arruamento
principal da futura area industrial e empresarial (identificado a azul) que terminara num pogo de
infiltracdo que por sua vez se encontrara ligado a uma trincheira de infiltragdo (estrutura de final

da rede) a implantar no espacgo verde a norte da area de intervengéo (identificada a verde).

N&o obstante a previsdo de um coletor de recolha de aguas pluviais, em conformidade com o
previsto no respetivo Regulamento, cada lote devera ter em consideracao o seguinte:
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dispor de poco de infiltragao de aguas pluviais para rega ou lavagens que ndo requeiram
0 uso de agua potavel;

poco de infiltracdo pode ter acoplado um descarregador de superficie ligado a um
sistema de drenagem, composto essencialmente por pogo de infiltragdo, devidamente
dimensionado para a area do lote a impermeabilizar;

poco de infiltracdo pode, também, dispor de um descarregador de superficie ligado ao
coletor publico pluvial, através de uma caixa de ramal com profundidade maxima de
1,00m, localizada no dominio publico em frente ao lote, com tubagem com DN minimo
125mm;

nao pode ser ligado ao coletor publico pluvial, sem vistoria prévia por parte dos servigos
competentes do Municipio, que comprove que a rede pluvial do lote esta de acordo com
o respetivo projeto aprovado;

os espacgos verdes devem incorporar as melhores praticas para aproveitamento das
aguas pluviais, nomeadamente através da execucgéao de trincheiras/pogos de infiltragao;
sempre que possivel, as aguas pluviais deverdo ser reaproveitadas para rega dos

espacgos verdes e areas permeaveis.

Figura 14 — Enquadramento do tragcado esquematico da rede de aguas pluviais

No que diz respeito ao funcionamento da trincheira de infiltracdo, estrutura de final da rede de

aguas pluviais prevé-se:

a entrada da agua realiza-se de forma pontual na saida da boca do coletor pluvial,
através de um pogo de infiltracdo também com descarregador de superficie;

0 poco serve com dissipador de energia, de retengédo temporaria da agua recolhida e de
retencdo de materiais diversos e lixos para posterior limpeza, servira, ainda, como zona

de observacgao dos efluentes;
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e a trincheira sera executada em forma de vala e permitira a distribuicdo da agua por
infiltracdo no solo através da base e paredes laterais da mesma,;

e a trincheira sera executada com uma profundidade até 2m com material granular de
granulometria uniforme, como a brita ou cascalho (diametros no minimo de 60mm),
revestido de geotéxtil, e recoberta com solo vegetal e prado de sequeiro;

e a trincheira tera uma inclinagéo longitudinal ndo superior a 2%, para garantir uma baixa
velocidade de escoamento, necessaria a remogado dos poluentes e promogdo da

infiltragao.

Rede de distribuicdo de gas

No lugar do Pincho ndo existe rede de gas natural, nem ha previsdo para a sua eventual
execucao. As infraestruturas existentes situam-se a cerca de 7,5km, o que implicaria gastos

avultados para a construgao da sua ligagéo a futura area industrial e empresarial.

O projeto de rede de distribuicdo de gas para a area industrial e empresarial devera, assim,
prever a constru¢gdo de um reservatorio de gas (identificado a laranja), a implantar no espago

destinado a infraestruturas a nascente da rotunda.

A conduta (identificada a azul) sera instalada no arruamento principal, entre o reservatorio e os

lotes.

O desenvolvimento deste tracado foi articulado com a Galp Gas Natural Distribuicdo, S.A.

Figura 15 — Enquadramento do tragado esquematico da rede de distribuicdo de gas

Rede elétrica
O projeto devera prever a construgao de um Posto de Transformagéo (identificado a laranja), a

implantar no parque de estacionamento a sudoeste da futura area industrial e empresarial, uma
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rede de média tensdo para alimentagao do posto de transformagao, a rede de distribuicdo de

baixa tensdo e a iluminagéo publica (identificadas a azul).

A rede de distribuicdo de baixa tensao sera localizada no arruamento da futura area industrial e
empresarial, sendo que a ligagdo da rede de média tensdo ao Posto de Transformagéo sera

efetuada a Rua da Esperancga, havendo a possibilidade da sua ligagdo a Rua dos Moleiros.

alimentacgao, distribuicao
e iluminagao publica

Figura 16 — Enquadramento do tragcado esquematico da rede elétrica

Rede de telecomunicacdes

O projeto devera prever a interligagao principal a Rua dos Cavaqueiros e uma eventual rede de
securizagao com ligacdo a Rua dos Moleiros (identificada a azul). Os cabos de distribuigcdo serdo

implantados no arruamento principal da futura area industrial e empresarial.

O desenvolvimento deste tragado foi articulado com a Telecom.
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Figura 17 — Enquadramento do tragado esquematico da rede de telecomunicac¢des

7.4. Recolha residuos sélidos urbanos

O projeto devera contemplar a instalagéo de contentores em profundidade para a deposi¢ao de
residuos solidos urbanos e ecopontos a instalar nas areas de estacionamento da futura area

industrial e empresarial (identificadas a laranja).

1S

recolha de residuos
solidos urbanos

T

recolha de residuos
solidos urbanos

Figura 18 — Enquadramento da area destinada a recolha de residuos solidos urbanos
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7.5. Medidas de salvaguarda ambiental

O presente Plano de Pormenor prevé ainda a adogao de medidas de salvaguarda ambiental,
conforme disposto no respetivo Regulamento, nomeadamente em termos de seguranga e
controlo ambiental, otimizagao de recursos e prevengao/minimizagao de riscos, tendo em vista a
concretizacao da area industrial e empresarial baseada num modelo sustentavel que garanta a
inclusdo e defesa dos principios da ecoeficiéncia e de sustentabilidade ambiental e que

adicionalmente, aumente a atratividade a fixacdo de novas unidades industriais.

Neste contexto, destaca-se, em conformidade com o estabelecido nos artigos 47.° e 49.° do
Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro (estabelece o Sistema de Gestao Integrada de Fogos
Rurais no territério continental e define as suas regras de funcionamento), que este Plano de
Pormenor, conforme disposto no respetivo Regulamento (artigo 26.°), tem em consideragao a
execucado e manutengéo de uma faixa de gestdo de combustivel envolvente (fora dos limites) a
area de intervengao do Plano com uma largura de 100m, sendo da responsabilidade do municipio
ou, em sua substituicdo, da entidade gestora da area industrial e empresarial, a execugéo e
manutencao desta faixa. Adicionalmente, este Plano prevé que o espago verde e 0os espagos
canal, quando previstos no limite da area de intervencdo do Plano, sejam contabilizados na

distancia exigida para esta faixa de gestao de combustivel.

7.6. Ruido

Por se tratar de um Plano de Pormenor referente a zona exclusivamente industrial, este plano
nao integra relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, em conformidade com
o disposto no n.° 3 do artigo 7.° do Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17

de janeiro, na sua redacgao atual).

8. OPERAGAO DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

A area de intervengéao do Plano (17,8ha) é maioritariamente propriedade do Municipio da Figueira
da Foz (16,7ha), com excecao de uma area de 1,1ha integrada em Dominio Publico Municipal e
Rodoviario do Estado. Assim e em articulagédo prévia com a Infraestruturas de Portugal, S.A., da
operacédo de transformacao fundiaria prevista no Plano resultam os seguintes lotes, e parcelas a

integrar o dominio publico (Municipal e Rodoviario do Estado), com as respetivas caracteristicas:
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Quadro 2 — Sintese da operagéo de transformacgao fundiaria

) Area maxima | Area maxima Altura N° maximo
Parcela Lote/Parcela Area de de méxima da de pisos Uso admitido
originaria (m?) implantagao construgao fachada Ac. C. Ab. C.
(m?) (m?) (m) S. S.
Espacgos
Dominio Ve_r_des 96 8113,2 - - - - - Espaco Verde
- Utilizacao
Publico Coletiva
Rodoviario do r o
Estado' ) rruamento (faixa
stado Ei‘;ﬁgs 1893,0 ; ; ; ; ; de rodagem/
passeios)
Espacgos
Verdes de
Dominio Utilizagdo 404,9 - - - - - Espaco Verde
PUblico Coletiva
Municipal? Espago de 199 6 ) ; ) } ) Infraestruturas/
Infraestruturas ’ Equipamentos
Espagos- Arruamento (faixa
28,8 - - - - -
canal de rodagem)
Espacgos
Verdes de
Utilizagao
Coletiva 31976,1 - - - - - Espago Verde
(Dominio
Publico
Municipal)
Espaco de
Infraestruturas Infraestruturas/
(Dominio 2 446,6 - - - - - Equipamentos
Publico uip
N.° Municipal)
17751/Alhadas Espagos- Arruamento (faixa
) o canal de rodagem/
Artlg;) Matricial (Dominio 26 032,2 - - - - - estacionamento/
n.° 18688 Publico passeios/acessos
Municipal) aos lotes)
1 10 988,9 8 034,1 16 483,3 15 3 1 Industria/Armazém
2 5891,7 3 363,2 8 837,5 15 3 1 Industria/Armazém
3 4 668,2 2210,6 7 002,3 15 3 1 Industria/Armazém
4 19 746,1 15 068,2 29 619,2 15 3 1 Industria/Armazém
5 19 736,8 15 061,2 29 605,2 15 3 1 Industria/Armazém
6 19 726,8 15 053,0 29 590,2 15 3 1 Industria/Armazém
7 17 524,6 12 801,2 26 286,9 15 3 1 Industria/Armazém
8 8 685,0 5 537,6 13 027,5 15 3 1 Industria/Armazém

s parcela ap6s operacdo de transformagao fundiaria mantém-se integrada no Dominio Publico Rodoviario do Estado

2 parcela apds operagéo de transformagao fundiaria mantém-se integrada no Dominio Publico Municipal

Em conformidade com o exposto no quadro acima, a operacao de transformacéao fundiaria em

causa (transformacéo em 8 lotes e em espacos verdes de utilizagéo coletiva, de infraestruturas

e espacgos-canal), incide sobre o prédio rustico, propriedade do Municipio da Figueira da Foz,

sito em Ferrarias, da freguesia das Alhadas, descrito na Conservatéria dos Registos Predial,

Comercial e Automdveis da Figueira da Foz, sob a ficha n.° 17751/Alhadas (conforme Anexo Il

— Certiddo Permanente do registo predial) e inscrito na matriz predial rustica da freguesia das

Alhadas sob o artigo n.° 18688 (conforme Anexo |ll — Caderneta predial rustica).

Neste contexto, importa ainda referir, que o presente Plano faz-se acompanhar de um conjunto

de pecas desenhadas que suportam a operagdo de transformacdo fundiaria prevista,

designadamente:
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e Planta Cadastral (n.° 05) — com identificacdo do cadastro/prédio original;

e Planta da Operacao de Transformacao Fundiaria (n.° 06) — com identificacdo dos novos
prédios/lotes;

e Planta com areas destinadas ao Dominio Publico (n.° 07) — com identificagdo das areas
a afetar ao Dominio Publico, designadamente as destinadas a “Espacos Verdes de

Utilizacdo Coletiva”, “Espacgos-Canal” e “Espaco de Infraestruturas”.

Todas estas plantas, encontram-se acompanhadas do quadro sintese da operagdo de

transformacao fundiaria .

9. EXECUGAO E PEREQUAGAO

A execugdo do Plano é da responsabilidade do Municipio da Figueira da Foz, sendo da sua
competéncia a realizacdo das obras de urbanizagdo, de acordo com a execugao das agoes
previstas no presente Plano de Pormenor. Deste modo, nos termos do n.° 1 do artigo 147.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), o sistema de execugéo adotado
para o presente Plano é o sistema de cooperacao entre o Municipio e eventuais particulares
interessados, atuando de forma coordenada e de acordo com a programacao estabelecida no

respetivo programa de execucgao.

No que diz respeito a implementagao de um modelo de perequagéao, que introduza o reequilibrio
e a redistribuicdo de beneficios e encargos decorrentes da execugado de planos territoriais
(conforme previsto no RJIGT), dado que o presente Plano apenas envolve um proprietario
originario, e parcelas afetas ao dominio publico (municipal e rodoviario do Estado) que
continuardo a ser integradas no dominio publico (espago verde e espago canal), ndo sera

desenvolvido qualquer modelo de perequagao no presente Plano de Pormenor.

10. EXPLICITAGAO DO ZONAMENTO

Conforme referido no capitulo 4. (Enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial) do
presente documento, a area que se pretende sujeitar a Plano de Pormenor esta classificada
como solo rustico, sendo que ao tratar-se de solo rustico, de acordo com o disposto nos n.°s 1 a
5 do artigo 72.° do Regime Juridico de Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) é necessaria
a elaboragéao de um Plano de Pormenor com efeitos registais que sustente a sua reclassificagao
para solo urbano, na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas, conforme previsto no
Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz.

Neste sentido, segundo o definido no n.° 2 do artigo 102.° do RJIGT, uma vez que estamos
perante um Plano de Pormenor que intervém em solo rustico e é relativo a area onde nao existe
Plano de Urbanizacéao, procede-se a devida explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos

efeitos de alteracdo do zonamento, com base na disciplina consagrada no PDM.
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Assim sendo, tendo em consideragado o acima exposto e nos termos do disposto no n.’ 5 do artigo
72.° do RJIGT, o presente Plano faz-se acompanhar de uma pe¢a desenhada — Planta da
Explicitacdo do Zonamento (n.° 16), na qual se identifica a area objeto de reclassificagcéo (limites
do Plano de Pormenor), area esta, que passara a integrar na Planta de Ordenamento —
Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDM da Figueira da Foz, solo urbano na categoria de
Espacos de Atividades Econdmicas, sendo que para efeitos do disposto no n.° 9 do artigo 72.°
do RJIGT, esta alteracdo do PDM so6 devera ser realizada findo o prazo previsto para a execugao
do Plano (conforme Programa de Execugédo que acompanha o Plano) e desde que executadas
as respetivas obras de urbanizagéo previstas. Adicionalmente, a referida pega desenhada que
acompanha o presente Plano de Pormenor, prevé a alteracdo da Planta de Ordenamento —
Classificacédo e Qualificagao do Solo do PDM, nos limites da Unidade Operativa de Planeamento
e Gestao (UOPG) 4 — area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra, excluindo-se do espago

afeto a esta UOPG a area objeto de reclassificagao.

11. AVALIAGAO DA ADEQUAGAO E CONCRETIZAGAO DO PLANO DE
PORMENOR

Nos termos do disposto no artigo 187.° do Regime Juridico de Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), as entidades da administragédo devem promover permanente avaliagdo da adequagéo
e concretizagao da disciplina consagrada nos planos territoriais por si elaborados, suportada nos
indicadores qualitativos e quantitativos neles previstos. Esta avaliagédo, qualitativa e quantitativa,
pretende aferir a qualidade do desempenho dos planos e deve ser feita através da definicdo de
indicadores suportados em dados quantificaveis e de facil obtencao e simultaneamente precisos

€ inequivocos.

Deste modo, os indicadores de monitorizagdo a seguir apresentados tém como objetivo
concretizar a avaliagdo de adequacao e concretizagdo do presente Plano de Pormenor, tendo

como referéncia as agdes previstas a executar.

Assim, apresenta-se no quadro seguinte o elenco de indicadores selecionados para incorporar
este sistema de monitorizagao e avaliagdo da execugdo do Plano de Pormenor da 1.2 fase da

Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra:
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Quadro 3 — Indicadores de monitorizacao

Lotes vendidos
Atividades Ocupacéo efetiva da
Econémicas area industrial e Lotes ocupados (por n.°; %
empresarial uso)
Rede viaria
) m?; %
implementada
Execugao dos espagos Lugares de
Espacgos Canais . . ) ) n.°; %
canais previstos estacionamento criados
Passeios implementados m?; %
Taxa de execugao das
Execugéo das ) )
Infraestruturas ) . infraestruturas previstas %
infraestruturas previstas .
(por tipo)
Execugao dos espagos Espacos verdes de
Espacos Verdes verdes de utilizagao utilizag&o coletiva m?; %
coletiva previstos implementados
Postos de trabalho
Emprego ) n.c
criados
Desenvolvimento
econémico Empresas instaladas o
n.
(por tipo)
Investimento
Satisfagdo das empresas
) n.°; %
instaladas
Recursos Area impermeabilizada m?; %
naturais e Qualidade do ambiente
prevencgao de Producéo de residuos ‘
i on.
riscos sélidos urbanos

30/32



PP 1.2 FASE DA AREA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DO PINHAL DA GANDRA Abril 2022

. . Ocorréncia de acidentes
Prevencéo de riscos ) o n.°
industriais

Com base nos indicadores recolhidos, 0 municipio da Figueira da Foz elaborara um relatério do

estado de situagdo de trés em trés anos, que informe sobre o grau de execugao do Plano.

12. CONTEUDO DOCUMENTAL
De acordo com o conteudo documental definido no artigo 107.° do RJIGT, o Plano de Pormenor
da 1.2 fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra é constituido pelos seguintes
elementos:

e Regulamento;

e Planta de Implantagao;

e Planta de Condicionantes.

E acompanhado pelos seguintes elementos:
e Relatério do Plano;
e Programa de Execugao e Plano de Financiamento;
e Relatorio Ambiental e Resumo N&o Técnico;
e Planta de Localizagao;
e Planta da Situagéo Existente;
e Planta Cadastral;
e Planta da Operagao de Transformagao Fundiaria;
e Planta com Areas Destinadas ao Dominio Publico;
e Plantas de Tragado de Infraestruturas:
o Viaria;
o Rede de abastecimento publico de 4gua
o Rede de drenagem de aguas residuais;
o Rede drenagem de aguas pluviais;
o Rede de distribuicao de gas;
o Rede elétrica;
o Telecomunicacoes;
e Planta da Recolha de Residuos Soélidos Urbanos;
¢ Planta da Explicitagdo do Zonamento;
e Perfis Longitudinais de Vias;

e Perfis Transversais de Vias;
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e Declaracdo emitida pela Camara Municipal da Figueira da Foz, comprovativa da
inexisténcia de compromissos urbanisticos na area de intervengao do Plano;
e Ficha de Dados Estatisticos;

e Relatorio de Ponderagao da Discussao Publica.

13. CARTOGRAFIA E ORTOFOTOS

Relativamente a cartografia de base homologada a utilizar para efeito da elaboragéo do presente
Plano de Pormenor, conforme referido no capitulo 2. (Enquadramento legal), utilizou-se a
cartografia de base homologada pela DGT em 15 de maio de 2019 (n.° de homologagao 565)
que possui as seguintes especificagdes:

a) entidade produtora: Socarto, Lda.

b) escala: 1:2 000

c) data da informacéo: voo: 3 de novembro de 2018; trabalhos de campo: 5 de novembro de
2018

d) exatidao planimétrica (e.m.q.) < 0,30m

e) desvio maximo planimétrico < 0,45m

f) exatidao altimétrica (e.m.q.) < 0,40m

g) desvio maximo altimétrico < 0,65m

h) completude: 5%

i) sistema de referéncia planimétrico: PT TM06 / ETRS 89

No que diz respeito a ilustragéo grafica do presente documento, séo utilizados ortofotos cedidos
sem custos pela Diregdo-Geral do Territorio e produzidos com base na cobertura aerofotografica

digital de 2018 adquirida pelo Instituto de Financiamento da Agricultura e Pescas, |,P (IFAP) e

financiada pelo Fundo Florestal Permanente.

14. ANEXOS

Anexo | — Relatério sintese da fase de acompanhamento

Anexo Il — Certidao Permanente de registo predial

Anexo lll — Caderneta predial rustica
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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatério sintese da fase de acompanhamento da proposta de
elaboragdo do Plano de Pormenor da 1.2 fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da
Gandra. Este documento com o objetivo de refletir a evolugéo de que a proposta foi alvo, explicita
sinteticamente, de que forma as objeg¢des constantes nos pareceres emitidos pelas entidades
convocadas no ambito da respetiva conferéncia procedimental (realizada a 04 de janeiro de
2022) foram consideradas e identifica as alteragdes pontuais promovidas pelo Municipio apds a
referida conferéncia procedimental, que dada a sua pertinéncia devem ser contempladas na

presente proposta de elaboragédo do Plano de Pormenor em causa.

2. CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Por deliberagdo camararia de 09 de setembro de 2019, a presente proposta de elaboragao do
Plano de Pormenor da 1.2 fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra foi remetida
a Comissao de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) para sujei¢cao a
conferéncia procedimental prevista no artigo 86.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na

sua redacao atual (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial - RJIGT).

Face ao objeto e as caracteristicas da proposta de elaboragcéo do presente Plano de Pormenor,
a CCDRC convocou as seguintes entidades representativas dos interesses a ponderar e
entidades com responsabilidades ambientais:

¢ Administragdo Regional de Saude do Centro (ARS-C);

e Agéncia para a Competitividade e Inovagéo, IP (IAPMEI);

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P. / Administragcdo da Regido Hidrografica do

Centro (APA/ARH-C);

e Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil (ANEPC);

e Direcao-Geral do Territorio (DGT);

¢ Infraestruturas de Portugal, |.P. — Gestao Regional de Coimbra e Viseu (IP);

e Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, |.P. (ICNF);

e Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT);

Redes Energéticas Nacionais (REN).

A conferéncia procedimental convocada pela CCDRC teve lugar no dia 04 de janeiro de 2022,
por sistema de videoconferéncia, estando presentes, para além do Municipio e da CCDRC, a
ANEPC e a IP, sendo que a APA/ARH-C, DGT, ICNF e IMT, apesar de nado terem estado
presentes, emitiram/enviaram previamente os respetivos pareceres. A ARS-C, IAPMEI e REN,
nao estiveram presentes e também n&o emitiram parecer (Anexo — Ata da conferéncia

procedimental).

Desta forma, no capitulo seguinte é explicitando sinteticamente, para cada uma das entidades

referidas anteriormente, de que forma as objegdes constantes nos respetivos pareceres foram
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consideradas na presente proposta de elaboragéo do Plano de Pormenor da 1.2 fase da Area

Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra.

3. ANALISE DA ATA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Administracao Regional de Saiude do Centro (ARS-C)

Posig¢ao: nada tem a opor a proposta do Plano (ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 84.° do
RJIGT).

Agéncia para a Competitividade e Inovacgao, IP (IAPMEI)

Posig¢ao: nada tem a opor a proposta do Plano (ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 84.° do
RJIGT).

Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P. /| Administracdo da Regiao Hidrografica do
Centro (APA/ARH-C)

Posigao: parecer favoravel condicionado.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Devera ser apresentada uma abordagem mais detalhada no que respeita aos recursos hidricos.
Analise/ponderagao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Devera ser desenvolvido e clarificado quanto as condi¢des de execugdo/manutengdo dos
espacos verdes de utilizagdo coletiva previstos.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Devera ser referido, com maior detalhe, o funcionamento e a execugdo da trincheira de
infiltracéo.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.
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Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Devera ser feita referéncia a ETAR recetora dos efluentes a produzir.
Andlise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatorio do Plano

Resumo da fundamentacao:

O tragado da rede de aguas pluviais, da area do Plano, a rede publica é inexistente, apenas
existe ligagao a trincheira de infiltragdo, devera ser esclarecida esta questao.
Andlise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentacao:

Nao é feita qualquer referéncia a existéncia de bacias de retengdo. Uma vez que ainda nao é
conhecido o tipo de industrias a instalar, convém salvaguardar, em Regulamento e, face ao tipo
de produtos a armazenar, a constru¢ao de bacias de retengéo.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opcéao do Municipio ndo prever a construgcdo de bacias de retengdo em sede de Regulamento,

face a permeabilidade do solo existente (arenoso).

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Devera ser referido se existe ou ndo garantia de cobertura por rede de abastecimento de agua,
de drenagem e tratamento de esgotos para toda a area do Plano.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatdério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Importa garantir a articulagdo da proposta do Plano com a Avaliagdo Ambiental Estratégica
realizada.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatorio do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.
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Elemento: Relatério Ambiental (Avaliagdo Ambiental Estratégica)

Resumo da fundamentagao:

Verificamos que ndo existe articulagdo entre alguns artigos do Regulamento e Relatério
Ambiental, o que devera ser corrigido/esclarecido.

Analise/ponderagao do Municipio:

Em conformidade com o parecer emitido, o Municipio corrigiu situacdo pontual de

desconformidade do Relatério Ambiental em relagdo ao Regulamento.

Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil (ANEPC)

Posigao: parecer favoravel condicionado.

Elemento: Relatério Ambiental (Avaliagdo Ambiental Estratégica)

Resumo da fundamentacao:

O Fator Critico para a Decisédo (FCD) “Recursos naturais e prevengao de riscos” devera ser mais
pormenorizado.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério Ambiental complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Resumo Nao Técnico (Avaliagdo Ambiental Estratégica)

Resumo da fundamentacao:

Resumo N&o Técnico da Avaliagdo Ambiental Estratégica devera complementar a informagéo
respeitante ao controlo e prevencgao de riscos.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério Nao Técnico complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Planta da Rede de Abastecimento Publico de Agua (n.° 09)

Resumo da fundamentagao:

Planta da Rede de Abastecimento Publico de Agua poderia incluir a distribuicdo da rede de
hidrantes a estabelecer no poligono de acordo com o previsto no Regime Juridico e Regulamento
Técnico de Seguranga Contra Incéndios em Edificios (RT-SCIE).

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opcgéo do Municipio nao incluir o tragado da rede de hidrantes, dado que se prevé a sua
apresentacao e submissdo a parecer da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil em

sede de elaboragéo dos projetos de execucgao.
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Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)

Posigao: Parecer favoravel condicionado.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentacao:

Sugere-se a reformulagéo da redacgéo do artigo 3.° do Regulamento, para “A area de intervencgéo
do Plano integra parte da area delimitada como Unidade Operativa...”.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Redacéo do artigo 3.° do Regulamento reformulada em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentacao:

Sugere-se a reformulacdo da redacdo do artigo 6.° do Regulamento, tendo em atencdo que
podem vir a ser aprovadas outras condicionantes de ordem superior para a area do plano, para
além da assinalada na Planta de Condicionantes.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opcao do municipio manter a redacdo apresentada. E entendimento do municipio, que redacéo
apresentada é mais esclarecedora quanto a identificagdo da condicionante de ordem superior
em vigor, a data, para a area do plano. No caso de virem a ser aprovadas outras condicionantes
de ordem superior para a area do plano, encontram-se previstos regimes procedimentais no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial que permitem de forma relativamente

célere proceder a devida alteragao (por adaptagéo) do Plano.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentagao:

Sugere-se a reformulagcédo da redagdo do artigo 7.° do Regulamento, por forma a tornar mais
clara arelagéo entre as normas do plano e as dos regimes das condicionantes de ordem superior.
Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opgao do municipio manter a redagdo apresentada. E entendimento do municipio, que redagéo
apresentada € mais esclarecedora quanto a identificagdo e aplicabilidade da condicionante de
ordem superior em vigor, a data, para a area do plano. No caso de virem a ser aprovadas outras
condicionantes de ordem superior para a area do plano, encontram-se previstos regimes
procedimentais no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial que permitem de

forma relativamente célere proceder a devida alteragéo (por adaptacao) do Plano.
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Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentagao:

Sugere-se a reformulagdo ou eliminagdo da redagédo da alinea a) do n.° 2 do artigo 8.° do
Regulamento, dado que a mesma ndo é clara no que diz respeito a interdicdo ou
condicionamento de atividades, pois a “comprovada sobrecarga” e “danos irreparaveis nos
sistemas infraestruturais...” sdo férmulas cujos critérios ndo estao devidamente densificados.
Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opcgéao do municipio manter a redacao apresentada, tendo em consideragao que esta disposigao
define um fim a prosseguir (ndo sobrecarregar ou causar danos irreparaveis nos sistemas
infraestruturais da area industrial e empresarial), tendo o municipio discricionariedade para
apreciar e avaliar quais as atividades que constituem comprovada sobrecarga ou causam danos

irreparaveis nos sistemas infraestruturais da area industrial e empresarial.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentacao:

Sugere-se que no artigo 9.° do Regulamento seja retirada a mencgao a obrigatoriedade de
“aprovagao municipal” de projetos. Essa € matéria procedimental que ndo faz parte do conteudo
material dos PMOT.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Redacéo do artigo 9.° do Regulamento reformulada em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentacao:

Sugere-se que nos artigos 16.° e 17.° do Regulamento seja retirada a mengao a autorizagédo da
Camara Municipal. Essa € matéria procedimental que nao faz parte do conteudo material dos
PMOT.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opc¢ao do municipio manter as redagdes apresentadas, tendo em consideragédo que € intengao
do municipio que as operacbes de emparcelamento/fracionamento sejam também sujeitas a

aprovacao do érgao executivo do municipio.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentagao:

Sugere-se que no artigo 17.° do Regulamento seja exigida a garantia de acesso viario as novas
fracdes.

Analise/ponderagcao do Municipio:

Opcéao do municipio manter a redacao apresentada, dado que na redagao do regulamento (n.° 1
do artigo 17.°) ja é feita referéncia que “é admitido o fracionamento dos lotes de menor dimenséo,

desde que...e nao prejudiquem a ocupagéao estrutura da area industrial e empresarial...”, 0 que
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permite ao municipio exigir, sempre que aplicavel e necessario, a garantia de acesso viario as

novas fragoes.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentacao:

Sugere-se que o Capitulo V — Espaco de Infraestruturas seja enquadrado imediatamente antes
do Capitulo VII — Espacgos-canal e infraestruturas basicas.

Analise/ponderagao do Municipio:

Redacgao do Regulamento reformulada em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentagao:

Sugere-se a compatibilizagéo/articulagao do artigo 26.° com a Planta de Implantacdo, uma vez
que nem nesta carta nem no Relatério do Plano se encontram referéncias a “gestdo de

combustivel”, “faixa” ou qualquer desenvolvimento sobre esta matéria, pelo que nem se entende
se a faixa de 100m de largura a que se refere o n.° 1 deste artigo se integra na area do Plano.
Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opcéao do municipio manter a redacgao apresentada, dado que na redagao do regulamento (n.° 1
do artigo 26.°) ja é feita referéncia que “...faixa envolvente a area de intervengédo do presente
Plano com uma largura de 100m...”, sendo devidamente explicito que a faixa de 100m de largura
sera executada na envolvente (fora dos limites) da area de intervengéo do Plano. Adicionalmente,
o procedimento de execucdo e manutengao da faixa de gestdo de combustivel foi desenvolvida

no Relatério do Plano, tendo em vista a clarificagdo do respetivo procedimento a adotar.

Elemento: Regulamento

Resumo da fundamentagao:

Sugere-se o complemento do artigo 30.°, tendo em vista a identificagdo da alteragdo do limite da
UOPG4 na Planta de Ordenamento do PDM.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Redacédo do artigo 30.° do Regulamento complementada em conformidade com o parecer

emitido.

Elemento: Planta de Implantagdo (n.° 01)

Resumo da fundamentagao:

Estao em falta os alinhamentos/afastamentos, para cumprimento da alinea ¢) do n.° 1 do artigo
102.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

Analise/ponderagcao do Municipio:

Planta de Implantagéo (n.° 01) complementada em conformidade com o parecer emitido.
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Elemento: Planta de Implantagdo (n.° 01)

Resumo da fundamentagao:

No quadro de areas, retificar o n.° de lugares de estacionamento publico de veiculos pesados,
uma vez que apresenta 65 lugares, enquanto na planta se contabilizam 75.
Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Mantém-se identificado no quadro que integra a Planta de Implantagdo (n.° 01) o niumero de
lugares de veiculos pesados, 65, dado que é este o numero de lugares de veiculos pesados que

se contabiliza na Planta de Implantagdo (n.° 01).

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Capitulo 3 (Enquadramento e Caracterizacdo Territorial) do Relatério do Plano, devera ser
complementado no que diz respeito a tematica da hidrografia.

Analise/ponderagao do Municipio:

Capitulo 3 do Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Capitulo 5.2. (Desenho Urbano) do Relatério do Plano devera complementado no que diz
respeito a proposta de lotes de grandes dimensdes e a possibilidade do fracionamento dos lotes
conforme previsto no artigo 17.° do Regulamento do Plano.

Analise/ponderagao do Municipio:

Capitulo 5.2. do Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatorio do Plano

Resumo da fundamentagao:

Capitulo 5.2. (Desenho Urbano) do Relatério do Plano devera complementado no que diz
respeito a proposta dos poligonos de implantacéo dos lotes 1, 4, 5, 6 e 7 confinarem com limite
tardoz dos lotes.

Analise/ponderagao do Municipio:

Capitulo 5.2. do Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Capitulo 5.2. (Desenho Urbano) do Relatério do Plano devera fundamentar melhor a opgéo de
nao delimitagdo de area de “Equipamentos de utilizagao coletiva”.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Capitulo 5.2. do Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.
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Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Capitulo 5.3. (Infraestruturas) do Relatério do Plano devera ser complementado sobre a
satisfagao/cobertura das redes e melhor explicitagdo sobre o destino/recolha da trincheira das
aguas pluviais.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Capitulo 5.3. do Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Sugere-se que seja acrescentado um capitulo sobre a Planta de Condicionantes.
Andlise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

No Capitulo 6. (Operacao de Transformagao Fundiaria) do Relatério do Plano, a Planta Cadastral
(n.° 05), a Planta da Operagédo de Transformagédo Fundiaria (n.° 06) e a Planta com areas
destinadas ao Dominio Publico (n.° 07) devem ser devidamente mencionadas, identificadas e
explicadas.

Analise/ponderagao do Municipio:

Capitulo 6. do Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatorio do Plano

Resumo da fundamentagao:

No Capitulo 6. (Operagéo de Transformacao Fundiaria) devera ser retificado o valor identificado
como sendo area que integra o Dominio Publico, de 1,6ha para 1,06ha.

Analise/ponderagao do Municipio:

Capitulo 6. do Relatdrio do Plano retificado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

No Capitulo 6. (Operacao de Transformacao Fundiaria) do Relatério do Plano deverado ser
mencionadas e associadas a Certiddo de Registo Predial e a Caderneta Predial Rustico do artigo
matricial n.° 18688.

Analise/ponderagao do Municipio:

Capitulo 6. do Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.
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Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Quadro 2 exposto no Capitulo 6. (Operacao de Transformagéo Fundiaria) do Relatério do Plano
devera ser complementado, tendo em vista a clarificagdo de a quem pertence, por exemplo, os
Espacos Verdes e os Espagos-Canal que originalmente eram “Dominio Publico Rodoviario do
Estado”.

Analise/ponderagao do Municipio:

Quadro 2 do Capitulo 6. do Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer
emitido, tendo em vista a clarificagdo de que as parcelas que integram o Dominio Publico, apés

a respetiva operagéo de transformacgéo fundiaria se mantém integradas no Dominio Publico.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentacao:

No Relatério do Plano devera ser desenvolvido um capitulo que explicite que a area do Plano
passara a integrar solo urbano na categoria de “Espacos de Atividades Econémicas”, a constar
na Planta de Ordenamento do PDM, nos termos e para os efeitos previstos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Planta da Infraestrutura Viaria (n.° 08)

Resumo da fundamentacao:

Sugere-se que na Planta da Infraestrutura Viaria (n.° 08) sejam identificadas as ruas propostas
“A” e “B”, mencionadas no Relatério do Plano e que sejam indicados os acessos a area do Plano.
Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Planta da Infraestrutura Viaria (n.° 08) complementada em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Planta da Explicitacdo do Zonamento (n.° 16)

Resumo da fundamentagao:

Deve indicar-se na legenda da Planta da Explicitagdo do Zonamento (n.° 16), que as classes e
categorias ali representadas referem-se ao PDM.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Planta da Explicitagdo do Zonamento (n.° 16) complementada em conformidade com o parecer

emitido.
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Elemento: Ficha de Dados Estatisticos

Resumo da fundamentagao:

No Quadro 5 do Anexo C da Ficha de Dados Estatisticos deverao ser retificados os valores
respeitantes ao indice de Utilizagdo e indice de Ocupaco.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Quadro 5 do Anexo C da Ficha de Dados Estatisticos retificado em conformidade com o parecer

emitido.

Elemento: Relatério Ambiental (Avaliagdo Ambiental Estratégica)

Resumo da fundamentagao:

Sugere-se que sejam diferenciados os indicadores de avaliagdo da execug¢do do Plano dos
indicadores destinados a avaliar e controlar os efeitos significativos no ambiente resultante da
implementacgéo das agdes previstas.

Analise/ponderagao do Municipio:

Relatorio Ambiental (Avaliagdo Ambiental Estratégica) reformulado em conformidade com o

parecer emitido.

Elemento: Relatério Ambiental (Avaliagdo Ambiental Estratégica)

Resumo da fundamentagao:

No Quadro 9.1. do Relatério Ambiental devera ser explicado o significado do Indicador “Medidas
implementadas na defesa contra risco de inundagées”.

Analise/ponderagao do Municipio:

Quadro 9.1. do Relatério Ambiental (Avaliagdo Ambiental Estratégica) complementado em

conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Resumo N&o Técnico (Avaliagao Ambiental Estratégica)

Resumo da fundamentagao:

Sugere-se que o Quadro 9.1. do Relatério Ambiental, “Orientacbes para a implementacédo do
plano de controlo” seja integrado no Resumo Nao Técnico.

Analise/ponderagao do Municipio:

Resumo Nao Técnico (Avaliacdo Ambiental Estratégica) complementado em conformidade com

0 parecer emitido.
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Diregcado-Geral do Territério (DGT)

Posigao: Parecer favoravel condicionado.

Elemento: Pecgas desenhadas (fundamentais e que acompanham)

Resumo da fundamentacao:

Devera, em Planta, fazer-se referéncia a entidade responsavel pela homologacéao da cartografia
homologada.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Pecas desenhadas fundamentais e que acompanham o Plano complementadas em

conformidade com o parecer.

Elemento: Pecgas desenhadas (fundamentais e que acompanham)

Resumo da fundamentacao:

Recomenda-se que sejam representados, em Planta, os limites administrativos (Carta
Administrativa Oficial de Portugal - CAOP).

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opcéao do Municipio ndo representar, em Planta, os limites administrativos do concelho e/ou das
freguesias, dado que em razéo da localizagido da area de intervengéo do Plano de Pormenor e
a escala de produgdo/publicagdao das plantas (1:2000), os limites administrativos ndo tém

representacéo em planta.

Infraestruturas de Portugal, SA (IP)

Posigao: Parecer favoravel condicionado.

Elemento: Relatdrio do Plano, Planta Cadastral (n.° 05), Planta da Operacdo de Transformacao
Fundiaria (n.° 06) e Planta com &reas destinadas ao Dominio Publico (n.° 07)

Resumo da fundamentagao:

Deverao ser apresentados esclarecimentos e/ou elementos mais concretos e detalhados que
permitam aferir quais as areas a ocupar por este futuro empreendimento, que parece apropriar-
se de parcelas do Dominio Publico Rodoviario do Estado.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério do Plano, Planta Cadastral (n.° 05), Planta da Operag¢ao de Transformagao Fundiaria
(n.° 06) e Planta com areas destinadas ao Dominio Publico (n.° 07) complementados, tendo em
vista a clarificacdo de que as parcelas que integram o Dominio Publico, apdés a respetiva

operagao de transformacéo fundiaria se mantém integradas no Dominio Publico.

Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, IP (ICNF)

Posicao: Parecer favoravel.
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Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT)

Posigao: Parecer favoravel condicionado.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentacao:

Plano deve fazer referéncia que a A17 integra a rede rodoviaria tutelada pelo Estado (integrada
na Concessao Litoral do Centro).

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Relatério do Plano

Resumo da fundamentagao:

Apesar do Plano identificar a servidao relativa a A17, deve ser feita referéncia no Plano ao seu
dimensionamento.

Analise/ponderagao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.

Elemento: Regulamento e Planta de Condicionantes (n.° 02)

Resumo da fundamentagao:

No Regulamento e Planta de Condicionantes (n.° 02) deve ser feita remissdo para as regras
estabelecidas nas normas do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN).
Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opcéao do municipio ndo fazer a remissao para as regras estabelecidas nas normas do EERRN,
dado que na redagao do regulamento (artigo 7.°) ja é feita referéncia que “nas areas abrangidas
pela serviddo administrativa, a disciplina de ocupacao, uso e transformagéo do solo, é regulada

pelas disposi¢des do presente Plano, sem prejuizo das disposi¢des vinculativas da servidao”.

Elemento: Relatorio do Plano

Resumo da fundamentagao:

Eventuais intervengdes (nomeadamente as respeitantes ao estudo para a zona/cruzamento da
EN109 e Rua dos Moleiros) a realizar na proximidade da A17 devem ser objeto de pronuncia do
IMT.

Analise/ponderagao do Municipio:

Relatério do Plano complementado em conformidade com o parecer emitido.
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Elemento: Planta de Implantagdo (n.° 01)

Resumo da fundamentagao:

Desenho urbano do Plano e respetiva execucao deve dar cumprimento as condi¢gdes impostas
nas zonas de servidao non aedificandi, estabelecidas pelo EERRN.

Analise/ponderagao do Municipio:

Desenho urbano previsto na Planta de Implantagéo ja da cumprimento as condi¢cdes impostas
nas zonas de serviddo non aedificandi, estabelecidas pelo EERRN, prevendo que na area de
serviddo non aedificandi da Rede Fundamental e Complementar (A17), o uso admitido apenas

seja espacgo verde e/ou arruamento (faixa de rodagem/passeios).

Elemento: Planta de Implantagdo (n.° 01)

Resumo da fundamentagao:

Delimitagdo da area de intervengdo do Plano deve compatibilizar-se com a delimitagdo dos
terrenos englobados no Dominio Publico Rodoviario do Estado.

Analise/ponderagao do Municipio:

Desenho urbano previsto na Planta de Implantagdo ja prevé a compatibilizagdo dos usos
admitidos nos terrenos englobados no Dominio Publico Rodoviario do Estado, prevendo que
nestes terrenos o uso admitido apenas seja espaco verde e/ou arruamento (faixa de
rodagem/passeios). Adicionalmente, o Relatério do Plano, Planta Cadastral (n.° 05), Planta da
Operagao de Transformagédo Fundiaria (n.° 06) e Planta com areas destinadas ao Dominio
Publico (n.° 07) foram complementados, tendo em vista a clarificagdo de que as parcelas que
integram o Dominio Publico, apos a respetiva operagao de transformagéo fundiaria se mantém

integradas no Dominio Publico.

Redes Energéticas Nacionais (REN)

Posigao: nada tem a opor a proposta do Plano (ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 84.° do
RJIGT).
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4. ANEXO

Anexo — Ata da conferéncia procedimental
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Ministério da Coesdo Territorial
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

PLANO DE PORMENOR
DA 1.2 FASE DA AREA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DO PINHAL DA GANDRA (PPAIEPG)

Figueira da Foz

— Ata da Reunido de Conferéncia Procedimental —
[@mbito do n.23 do Art.286.2, para emissdo de parecer nos termos do n.22 do Art.285.2, do RJIGT]

LOCAL: Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)
Reunido realizada em sistema de videoconferéncia

DATA: 04.janeiro.2022

HORA: 10h30m — 12h00m

PRESENCAS:

_ CCDRC:
- Carla Velado — chefe de divisGio DOTCN;
- Zulmira Duarte — Técnica Superior, representante designada, a presidir a reunido.
_ Camara Municipal:
- Presidente, Pedro Santana Lopes; Chefe de Divisdo: Maria Manuel Ataide; Técnicos
Superior: Jodo Martins e Margarida Ferreira;
_ Entidades:

- ANEPC — Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil: Carlos Miranda Cruz;

- IP — Infraestruturas de Portugal, IP - Gestao Regional de Coimbra e Viseu: Nuno Gama,

PROCESSO DA PCGT: ID 413.

A _ INTRODUGCAO E ENQUADRAMENTO

Aos quatro dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e dois, pelas dez horas e trinta
minutos, realizou-se uma reunido de Conferéncia Procedimental, nos termos do disposto no
n.23 do Art.286.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio (RJIIGT) — na
redacdo dada pelo DL n.280/2015, de 14/05, com ultima alteragdo pelo DL n.225/2021, de
29/03 —, tendo como objeto a emissdo de parecer sobre a proposta de Plano de Pormenor
(PP) da 1.2 Fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra, nos termos do n.22 do
Art.285.2 do RIIGT, por solicitacdo da Camara Municipal (CM) da Figueira da Foz.
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Iniciou a reunido a Eng.2 Zulmira Duarte, representante da CCDRC, dando as boas vindas aos
participantes, passando a transmitir o enquadramento da reunido no RJIGT, dando conta de que
este procedimento decorre sob a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) — da
responsabilidade da DGT, prevista no RIIGT, na al. a) do n.22 do Art.2190.2 —, relembrando que
na Conferéncia Procedimental deverdo ser transmitidas as posicdes de todas as entidades
convocadas, conforme determina o Art.284.2 do RJIGT, para emissao do parecer nos termos do
disposto no n.22 do Art.285.2, sobre os seguintes aspetos:

- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

- Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais

existentes.

Prosseguiu, transmitindo a razdo de ser da realizacdo da sessdo em sistema de
videoconferéncia, devido a atual conjuntura de conteng¢do, determinada e divulgada quer
pelas autoridades governamentais quer de salide, nomeadamente sobre as restricdes relativas
a reunides presenciais e a obrigatoriedade de teletrabalho na corrente semana, como medida
de precaucdo da nao propagacao do “Covid-19”.

Neste momento, da parte da Camara Municipal, o Sr. Presidente teceu alguns considerandos
sobre a importancia e oportunidade de desenvolvimento desta d4rea empresarial, da
necessidade e urgéncia em dar resposta a pedidos de localizagcdo de diversas empresas, uma
vez que o atual parque se encontra completamente comprometido. Manifestou ainda as
enormes espectativas da Autarquia na sua implementacao.

Da parte da CCDRC, prosseguiu a Eng.2 Zulmira Duarte, informando que os pareceres emitidos
pelas Entidades e remetidos ou disponibilizados na PCGT até ao presente, consideram-se como
Anexo desta Ata, dela fazendo parte integrante, para além de transmitidos durante a sessao.

Prosseguiu, referindo que face ao objeto, as caracteristicas da area e da proposta do Plano,
foram convocadas para a reunido as seguintes Entidades representativas dos interesses a
ponderar (ERIP) e entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE), com exceg¢ado
da EDP Gestdo da Producdao de Energia, por ter rejeitado o pedido de designacao de
representante na PCGT a 03.04.2021, sendo que a CCDRC preside a CP, pronunciando-se ainda
enquanto ERIP e ERAE:

- ARS-Centro — Administracdo Regional de Saude do Centro;

- IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e Inovacdo, IP;

- APA/ ARH-Centro — Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP/ Administracdo da Regido
Hidrografica do Centro;

- ANEPC — Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil;

- DGT - Direcdo-Geral do Territério;

- IP — Infraestruturas de Portugal, IP - Gestdo Regional de Coimbra e Viseu;
- ICNF — Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas;

- IMT — Instituto da Mobilidade e dos Transportes;

- REN — Redes Energéticas Nacionais.
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Das Entidades convocadas, as seguintes ndo se fizeram representar, tendo, contudo,
submetido previamente os respetivos pareceres na PCGT, os quais fazem parte integrante da
presente ata:

- APA/ ARH-Centro — Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP/ Administracdo da Regido

Hidrografica do Centro;

- DGT - Direcdo-Geral do Territério;

- ICNF — Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas;

- IMT — Instituto da Mobilidade e dos Transportes.

As seguintes Entidades, apesar de regularmente convocadas, ndo se fizeram representar nem
emitiram parecer até a reunido, pelo que, nos termos do n.23 do Art-284.2 do RJIGT, considera-se
gue nada tém a opor & proposta de plano:

- ARS-Centro — Administracdo Regional de Saude do Centro;

- IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e Inovacdo, IP;

- REN — Redes Energéticas Nacionais.

Da parte da CCDRC prosseguiram com a apresentacdo do objeto da reunido e alguns
considerandos de enquadramento da proposta presente pela CM:

- A Camara Municipal apresenta uma proposta de 1.2 Fase do PPAIEPG incidente sobre 17.8ha
— conforme Fig.1 seguinte e do Relatdrio do Plano —, que se integra maioritariamente numa
area bastante mais abrangente identificada como UOPG4 (Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo) no PDM, com area de 125,5ha, cujo objetivo era ja a de criacdo da
area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra. Atualmente, no PDM a 4rea em apreco
encontra-se classificada como Solo Rustico, na subcategoria de “Espacos Florestais de
Producdo” e residualmente em “Espacos Agricolas de Producdo II”, pretendendo a CM com a
concretizacdo do Plano de Pormenor a reclassificacao daquela como Solo Urbano.

- Como fundamento para a deliberacdo de elaboracdao do PP, a mesma autarquia apresenta
como termos de referéncia a observar:

a) estabelecer as regras e orientacGes a que obedece a ocupacdo, uso e transformacao
do solo;

b) promover uma ocupagdo estruturada que garanta a instalacdo e/ou relocalizagdo de
novas atividades econdmicas, suas fungdes complementares e respetivas
infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

c) estabelecer uma rede viaria estruturada, o nimero de acessos necessarios, um sistema
de circulagdo e a criagdao de estacionamento adequados as atividades a instalar;

d) assegurar a protecao e integracao paisagistica da unidade;

e) programar a sua implementacao de forma gradual e faseada;

f) a solugdo urbanistica projetada no Plano de Pormenor deve assegurar o seu
enquadramento com a envolvente, nomeadamente no que se refere a sua relagdo
com o IC1/A17.

Ata da Conferéncia Procedimental do

Plano de Pormenor da 1.2 Fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra (PPAIEPG) 04.01.2022 3/20
Rua Bernardim Ribeiro, 80 Telefone: 239 400 100
3000-060 COIMBRA Fax: 239 400 115

E-mail: geral@ccdre.pt



Fig.1 — Localizacdo da drea do PP

B — POSICAO/PARECERES DAS ENTIDADES

Cada Entidade passou a expor a sua posi¢do, ou, nos casos em que 0s representantes nao
participaram na videoconferéncia, mas disponibilizaram os respetivos pareceres, os mesmos
foram transmitidos pelos representantes da CCDRC, fazendo parte integrante da Ata, como
Anexo desta.

B.1 | CCDRC - Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Foi, pela Eng2 Zulmira Duarte, representante da CCDRC, iniciada a apreciacdo sobre os
elementos do Plano:

1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO

Na &rea de intervenc3o da proposta de Plano de Pormenor (PP) da 1.2 Fase da Area Industrial e
Empresarial do Pinhal da Gandra (PPAIEPG), encontra-se em vigor o Plano Diretor Municipal
(PDM) da Figueira da Foz, publicado pelo Aviso 10633/2017 (DR 179, II-S, 2017.09.15), alvo de
uma Corre¢do Material [a Planta de Condicionantes, pelo Aviso 17524/2019 (DR 211, II-S,
2019.11.04] e 5 Alteragdes, das quais 4 por Adaptacdo [ao POC-OMG, com incidéncia no
Regulamento, pelo Aviso 1729/2018 (DR 27, II-S, 2018.02.07), a carta da REN, com incidéncia
na Planta de Condicionantes, pelo Aviso 13434/2018 (DR 183, II-S, 2018.09.21), incidéncia no
Regulamento e Planta de Condicionantes, pelo Aviso 12087/2019 (DR 142, II-S, 2019.07.26), a
carta da REN, com incidéncia na Planta de Condicionantes, pelo Aviso 17525/2019 (DR 211, II-S,
2019.11.04), sendo que a 5.2 Alteracdo, incidente sobre o Regulamento e Plantas de
Ordenamento e de Condicionantes, publicada pelo Aviso 15935/2021 (DR 164, II-S,
2021.08.24), procede a republicacdo do Regulamento.

Ata da Conferéncia Procedimental do

Plano de Pormenor da 1.2 Fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra (PPAIEPG) 04.01.2022 4/20
Rua Bernardim Ribeiro, 80 Telefone: 239 400 100
3000-060 COIMBRA Fax: 239 400 115

E-mail: geral@ccdre.pt



&3

Ministério da Coesdo Territorial
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

2. CUMPRIMENTO DAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES

2.1. Procedimento e Instrugao Processual

O Plano de Pormenor enquadra-se no dmbito municipal do sistema de gestdo territorial
previsto na al. c) do n.25 do Art.22.2 do RJIGT — na redagdo do DL n.280/2015, de 14/05.

Em termos de instrucdo processual, os documentos disponibilizados pela CM permitem concluir
guanto ao RJIGT:

Publicagdo em Diario da Republica da Deliberagdo da CM de abertura do
procedimento, tomada em sessdo ordindria de 09.09.2019 e posteriormente em
11.11.2019, em cumprimento do n.?1 do Art.276.2 e da alinea c) do n.24 do
Art.2191.2, efetuada pelo Aviso 2645/2020 (DR n.233, II-S, 17.02.2020), bem como
divulgacdo da Deliberagao através da comunicagdo social (Jornal “Diario de Coimbra”
de 16.01.2020) e do sitio na Internet da CM, em cumprimento do n.21 do Art.276.2,
bem como da al. a) do n.23 do Art.26.2 quanto ao direito de participagao.

Deliberagdo da CM em conformidade com o n.21 e n.23 do Art.276.2, com defini¢do
do prazo de elaboracdo (24 meses) e do periodo de participacdo preventiva, definicdo
da oportunidade e dos termos de referéncia.

Participacdao Preventiva, conforme disposto no n.22 do Art.288.2, com indicacdo do
prazo de 15 dias Uteis e das condi¢des para formulagdo de sugestdes.

Deliberagcdo da CM contendo a determinacdo de proceder a avaliacdo ambiental
estratégica, nos termos do Art.278.2.

Relativamente ao prazo de elaboracdo, determinado para 24 meses, verifica-se que
terminard a 17.02.2022, face a data de publicacdo da deliberacdo em Diario da
Republica a 17.02.2020. Encontra-se, assim, a esta data, o procedimento a decorrer
dentro do prazo, devendo, contudo, a CM providenciar a prorrogacao do mesmo nos
termos do n.26 do Art.26, por um periodo maximo igual ao previamente estabelecido,
para possibilitar o normal desenvolvimento do processo.

2.2. Contetido Material e Documental

A proposta apresentada integra as seguintes pecas escritas e desenhadas:
- Regulamento;
- Relatério do Plano — que integra capitulos sobre “Operagdo de transformacdo

fundiaria” e “Indicadores de Monitorizagdo”;

- Planta de Implantacdo (N201) — escala 1:2.000;

- Planta de Condicionantes (N202) — escala 1:2.000;

- Programa de Execucdo e Plano de Financiamento;

- Relatério Ambiental e Resumo N&o Técnico da Avaliacdo Ambiental Estratégica;
- Planta de Localizagdo (N203) — escala 1:10.000;

- Planta da Situacdo Existente (N204) — escala 1:2000;

- Planta Cadastral (N205) — escala 1:2000;

- Planta da Operacdo de Transformacdo Fundidria (N206) — escala 1:2000;

- Planta com Areas destinadas ao Dominio Publico (N207) — escala 1:2000;

- Planta da Infraestrutura Viaria (N208) — escala 1:2000;
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- Planta da Rede de Abastecimento Publico de Agua (N209) — escala 1:2000;
- Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais (N210) — escala 1:2000;

- Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais (N211) — escala 1:2000;

- Planta da Rede de Distribuicdo de Gas (N212) — escala 1:2000;

- Planta da Rede Elétrica (N213) — escala 1:2000;

- Planta da Rede de Telecomunicacfes (N214) — escala 1:2000;

- Planta da Recolha de Residuos Sélidos Urbanos (N214) — escala 1:2000;

- Planta da explicitagdo do Zonamento (N216) — escala 1:10000;

- Carta com Perfis Longitudinais das Vias — escala 1:200;

- Carta com Cortes e pormenor — escala 1:200;

- Declaracdo emitida pela CM comprovativa de inexisténcia de compromissos urbanisticos;
- Ficha de Dados Estatisticos.

Os documentos apresentados e sem prejuizo das situacdes a complementar que sdo elencadas
ao longo da apreciacdo que se segue, dao genericamente cumprimento ao disposto nos n.2° 1,
2 e 4 do Art.2107.2 (Conteudo documental) e maioritariamente cumprimento ao Art.2102.2
(Contetudo material) do RJIGT.

Lembramos que deverd integrar o processo final, o documento com as participagbes recebidas
em sede de discussdo publica, a tratar nos termos do Art.289.2, e respetivo relatério de
ponderag¢do — previstos na al. f) do n.24 do Art.2107.2 do RJIGT.

2.3. Cartografia

Verifica-se que os documentos do plano, Relatdrio (ponto 10.) e rétulo das Cartas, identificam
devidamente a cartografia base utilizada, para a escala 1:2000, como estando homologada
pela DGT (pelo processo n.2565, em 15.05.2019), apresentando também as respetivas
especificagdes técnicas.

Cabe, contudo, melhor pronuncia a Dire¢do-Geral do Territdrio (DGT), entidade convocada
para a Conferéncia Procedimental.

2.4. Regulamento

Relativamente ao Regulamento, também alvo de apreciacdo por parte dos Servigos Juridicos
da CCDRC, considera-se que:

Capitulo | — Disposicoes Gerais

Artigo 32 - Enquadramento com outros instrumentos de gestdo territorial

1 - Sugere-se reformulacdo da redacdo, para “A drea de intervencdo do Plano integra parte da
drea delimitada como Unidade Operativa...”, em vez de “A drea de intervencgdo do plano integra
drea delimitada como Unidade Operativa...”, para que resulte mais claro que nao se trata de
toda a UOPG4 do PDM, uma vez que o PP intervém apenas huma pequena area daquela.
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Capitulo Il — Servidoes Administrativas e Restricdoes de Utilidade Publica

Artigo 62 - Ambito

- Tendo em atencdao que podem vir a ser aprovadas outras condicionantes de ordem superior
para a area do plano, para além das ja assinaladas na sua Planta de Condicionantes, sugerimos
a seguinte redacdo, em alternativa:

"Na drea do Plano sdo aplicdveis os regimes das Servidées Administrativas e Restriges de
Utilidade Publica em vigor, nomeadamente as sequintes, assinaladas na Planta de
Condicionantes (...)".

Artigo 72 - Regime

- Sugerimos a redagao que se segue, em alternativa, comum noutros regulamentos
congéneres, por forma a tornar mais clara a relagdo entre as normas do plano e as dos regimes
das condicionantes de ordem superior:

"Nas dreas abrangidas por servidbes administrativas e restricées de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacdo e transformacdo do solo é reqgulada pelas disposi¢cdes do presente
Plano, sem prejuizo das disposicées vinculativas das servidées ou restricbes de utilidade
publica.”

Capitulo Il - Edificacdo

Artigo 82 - Ambito

2 - Este normativo ndo é claro com respeito a interdicdo ou condicionamento de atividades,
pois a “comprovada sobrecarga” e “danos irreparaveis nos sistemas infraestruturais...” sdo
férmulas cujos critérios ndo estdo devidamente densificados.

Por principio, um plano municipal de ordenamento do territério deve estabelecer regras claras
sobre as operagGes urbanisticas permitidas ou interditas, para cada uma das suas categorias
ou classes de espac¢o, no ambito do seu conteddo material. As regras que a Camara Municipal
julgue necessarias, devem ser desde logo definidas em plano, seja no presente PP, seja noutro
instrumento de gestdo territorial, em funcdo do respetivo conteddo material, para além do
que esta ja estipulado na legislacdo especifica, em sede de licenciamento, de cada uma das
atividades.

Em suma, o plano deve estabelecer, desde logo, de forma expressa, no ambito do seu
conteldo material, quais as regras que devem orientar o municipio na sua atividade de
controlo prévio de operacdes urbanisticas, ndo permitindo que a decisdo seja diferida para o
momento do préprio ato, de acordo com critérios que, a partida, se desconhecem.

Artigo 92 - indice de impermeabilizagdo do solo

4 - Retirar mencdo a obrigatoriedade de “aprova¢do municipal” de projetos. Essa é matéria
procedimental que ndo faz parte do conteido material dos PMOT. Basta que o plano defina as
regras, aquelas que os projetos obrigatoriamente terdo de cumprir.

Capitulo IV — Operacgdes de Transformacao Fundiaria

Artigo 162 - Emparcelamento

1 - E desnecessaria a mencdo a autorizagdo da Camara Municipal (cfr. anotagdo ao artigo 992).
Basta que o plano defina as regras, que obrigatoriamente deverdao ser seguidas em sede de
controlo prévio municipal, nos termos do RJUE.

O mesmo vale para o artigo 172, no que respeita ao fracionamento, ou qualquer outra norma
do regulamento que disponha da mesma forma.
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Artigo 172 - Fracionamento
1 - Para admitir o fracionamento de lotes, deve ser também exigida a garantia de acesso viario
as novas fragdes.

Capitulo V — Espaco de Infraestruturas

Artigo 192 - Identificacao

Este capitulo teria melhor enquadramento se localizado imediatamente antes do Capitulo VII —
Espacos-canal e infraestruturas basicas, sugerindo-se mesmo a eliminacdo do V e integracdo
do artigo 19.2 num capitulo Unico com designacdo tipo “Espagos-canal e Espacos de
Infraestruturas”.

Capitulo VIII - Medidas de Salvaguarda Ambiental

Artigo 262 - Faixa de gestao de combustivel

— Compatibilizar/articular o artigo 26.2 com a Planta de Implantacdo, uma vez que nem nesta
carta nem no Relatdrio do Plano se encontram referéncias a “gestdo de combustivel”, “faixa”
ou qualquer desenvolvimento sobre esta matéria, pelo que nem se entende se a faixa de 100m
de largura a que que se refere o n.21 deste artigo se integra na area do PP.

Capitulo IX — Disposicdes Finais
Artigo 302 - Alteragao do Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz
— Verificar se ha lugar a alteragdo do limite da UOPG4 na Planta de Ordenamento do PDM.

2.5. Planta de Implantagdo | N201

A Planta de Implantacdo, conforme determina a alinea b) do n.21 do Art.2107.2 (Conteudo
documental) do RJIGT, deve estabelecer “designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificacées, a altura total das edificagées
ou a altura das fachadas, o numero de pisos, o nimero mdximo de fogos, a drea de construgdo e
respetivos usos, a demolicdo e manutengdo ou reabilitacdo das edificagbes existentes e a
natureza e localiza¢Go dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros espacgos de utilizagdo
coletiva”.

Analisando a Planta de Implantagdo proposta, verifica-se que da maioritariamente resposta ao
RJIGT, com excec¢do de algumas situagdes que carecem de clarificacdo, melhor fundamentacgao
ou reformulagdo, concretamente:

* Estdo em falta os alinhamentos (em Carta e/ou Regulamento) — pois o poligono de
implantacdo ndo obriga a alinhamento. Além da falta do valor de recuo (veja-se o
conceito de “Alinhamento” do decreto Regulamentar 5/2019, de 27/09), estdo
também em falta os valores dos afastamentos laterais e de tardoz. Ou seja,
consultando quer o Regulamento quer a Planta, apenas se visualiza nesta o poligono
de implantagdo sem que se tenha informacdo dos valores concretos dos
afastamentos minimos. Sanar esta questdo, para cumprimento da alinea c) do n.21
do Art.2102.2,
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¢ Ainda relativamente ao afastamento de tardoz, ndo se entende, pois ndo é explicado
no Relatdrio do Plano, por que razdo o poligono de implantagdo dos lotes 1, 4,5, 6 e
7, confina com o limite do lote e, portanto, também com o espaco verde de utilizagdo
coletiva adjacente. Ndo se encontra justificacdo para esta proposta de inexisténcia de
afastamento, nem se afigura uma boa solu¢cdo de desenho, até porque quando
consultado o Regulamento, este parece querer acautelar a boa circulagdo em volta
do edificio, nomeadamente o artigo 14.2 “Circulagdo interna” que é no sentido de
que “Os lotes devem dispor de pelo menos um arruamento interno, ..., que assegure e
garanta a circulagGo dos veiculos essenciais a normal laboragdo das unidades a
instalar e dos veiculos de emergéncia”. Esta proposta deve ser explicada e/ou
reformulada.

¢ Conforme também referido na apreciagcdo do Regulamento e do Relatério do Plano,
constata-se que sdo propostos lotes de grandes dimensGes. Ndo obstante ser uma
opc¢do da Camara Municipal e o artigo 17.2 da proposta de Regulamento prever a
possibilidade de fracionamento de lotes, por um lado ndo se encontra uma
explanacdo desta proposta de desenho do PP, e por outro, ndo é claro que seja
exequivel o fracionamento dos sete lotes que confinam apenas com um arruamento.
Alerta-se, assim, para esta situacdo, que merece ser ponderada e mais desenvolvida
na explanac¢do da proposta.

e A proposta ndo prevé areas destinadas a “Equipamentos de utilizacdo coletiva”, sendo
gue o Relatério do Plano efetua, no ponto 5.2. relativo ao “Desenho Urbano”, uma
explicagdo sucinta, referindo que se fundamenta no facto de “se tratar de um espago
exclusivamente destinado a instalagdo de atividades econdmicas, em terreno
propriedade do Municipio da Figueira da Foz ou dominio publico, e que se prevé que
quem frequente seja essencialmente quem ali desempenha fungbes laborais. Por outro
lado, a dimensdo prevista dos lotes e respetiva capacidade construtiva possibilitard que a
propria unidade industrial/fempresarial preveja no interior do respetivo lote
equipamento(s) que responda(m) as necessidades dos seus colaboradores”. Considera-se
que a explicacgdo se encontra demasiado vaga, devendo a fundamentacado
apresentar-se _mais robusta, até porque, apenas com esta justificacdo, toda e
qualquer area industrial passaria a prescindir de areas desta natureza, o que, além de
ndo dar cumprimento ao PDM, também contraria a Portaria 216-B/2008, de 03/03,
em termos de areas de cedéncia. Deve, assim, a CM, reforcar a fundamentacdo,
nomeadamente com a mencdo/recurso ao desenvolvimento de futuro(s) plano(s)
para a restante UOPG4, mais abrangente e de dimensdo bastante superior a do PP
em apreco, onde terd enquadramento um estudo integrado de determinagdo de
areas destinadas a equipamentos.

e Articular com Artigo 262 “Faixa de gestdo de combustivel” do Regulamento.

* No Quadro de areas, clarificar/retificar o n.2 de lugares de estacionamento publico
de veiculos pesados, uma vez que apresenta 65 lugares, enquanto que na planta se
contabilizam 75. Conformar, assim, entre documentos, também com o Regulamento
(Anexo — Quadro Il) e Relatério do Plano (pag.15).
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2.6. Planta de Condicionantes | N202

A Planta identifica a condicionante “Area de serviddo non aedificandi da rede rodovidria
nacional complementar (A17”, sobre a qual devera pronunciar-se a entidade Infraestruturas de
Portugal, convocada para a Conferéncia Procedimental.

N3o obstante tratar-se de apenas uma condicionante, o Relatério do Plano deverd apresentar
esta matéria — Condicionantes —, integrada num capitulo préprio, que enquadre e especifique
claramente a serviddo em apreco e que clarifique a inexisténcia de outras condicionantes.

2.7. Relatério do Plano

O Relatério do Plano, deverd, conforme determina a alinea a) do n.22 do Art.2107.2 (Conteudo
documental) do RIJIGT, conter a “fundamentacgéo técnica das solugées propostas no plano,
suportada na identificagcdo e caracteriza¢Go objetiva dos recursos territoriais da sua drea de
intervengdo e na avaliagdo das condi¢cdes ambientais, econémicas, sociais, culturais para a sua
execugdo”.

Verifica-se que o Relatdrio apresenta o enquadramento legal da proposta de plano, um sucinto
enquadramento e caracterizagdo territorial da drea e enquadramento no PDM. Apresenta,
também, quanto a proposta, os objetivos do plano (os inicialmente estabelecidos nos Termos
de Referéncia, que serviram de ponto de partida para os quatro objetivos estratégicos), breves
especificacdes do desenho urbano e das diversas infraestruturas, capitulos sobre “Operacédo
de transformacdo fundiaria”, sobre “Execucdo e perequacdo” e sobre “Concretizacdo do PP”
através da identificacdo dos Indicadores de Monitorizacdo do plano, lista do conteludo
documental e especificacdo sobre a cartografia de base e ortofotomapas utilizados. Apresenta
um ponto inerente ao Ruido, com o enquadramento legal de que, tratando-se de um PP
referente a zona industrial, ndo integra relatério sobre recolha de dados acusticos. Anexa,
ainda, Certiddo de registo predial do terreno e Caderneta predial rustica.

Analisando a proposta, verifica-se, contudo, a falta de fundamentagao para alguns aspetos que
carecem de melhor desenvolvimento, alguns deles transmitidos mais detalhadamente na
apreciacdo do Regulamento e das Plantas, a saber:

¢ Relativamente ao “Enquadramento e Caracterizacdo Territorial” presente no capitulo 3.,
ndo obstante ser apresentada uma sintética caracterizagdo fisica, nada é, contudo,
referido sobre a rede hidrografica, o que devera ser sanado em complemento da
caracterizagdo do territério em causa.

e Sobre o “Enquadramento nos IGT”, apresentado no capitulo 4., ver apreciacdo
efetuada no ponto 4 deste parecer, inerente a verificagdo da “Conformidade ou
Compatibilidade da Proposta de Plano com os Programas Territoriais Existentes”.

e Como ja referido atras, o Relatério apresenta breves especificagdes do desenho
urbano — no ponto 5.2. —, mas ndo é explicito, nomeadamente quanto a proposta de
lotes de grandes dimensdes. Constata-se que dos oito lotes, trés apresentam area
superior a 19000m? e um apresenta area de 17524,60m?, ndo se entendendo como
podera ser possivel aplicar o artigo 17.2 do regulamento do PP, de fracionamento de
lotes, ja que sete deles confinam apenas com um arruamento. Carece, assim, de ser
explicada a razao desta proposta de desenho.
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e Em desenho urbano, carece também de explicacdo a razdo de ser do poligono de
implantacdo dos lotes 1, 4, 5, 6 e 7, confinar com o limite tardoz do lote (e, portanto,
com “Espaco verde de utilizagdo coletiva).

¢ Fundamentar melhor a opcdo de ndo delimitacdo de area de “Equipamentos de
utilizacdo coletiva”.

* Relativamente as Infraestruturas — no ponto 5.3. do documento: encontra-se uma
apresentacdo genérica e ilustrada com imagens, de cada uma das infraestruturas,
suficientemente explicita na area concreta do plano. Carece, contudo, de algum
complemento e sintese conclusiva sobre a satisfacdo/cobertura das redes,
nomeadamente sobre o sistema e origem (capta¢do) de abastecimento publico de
adgua em que se insere, de drenagem de esgotos e sistema de tratamento/ETAR em
que se insere, e melhor explicagdo sobre o destino/recolha/trincheira das aguas
pluviais, ja que seria espetavel que a recolha das mesmas se destinasse a rega dos
espacos verdes de utilizacdo coletiva.

e Faixa de gestdo de combustivel — Explicar e articular com o artigo 26.2 do
Regulamento e com a Planta de Implantagdo, uma vez que nem nesta carta nem no
Relatério do Plano se encontram referéncias a “gestdo de combustivel”, “faixa” ou
qualguer desenvolvimento sobre esta matéria, pelo que nem se entende se a faixa de
100m de largura a que que se refere o n.21 deste artigo se integra na area do PP.

¢ Planta de Condicionantes — Acrescentar capitulo sobre esta matéria.

Retificagcdes/correcdo de lapsos pontuais:

- No capitulo 4, pag.9 — retificar a identificacdo para “figura 8" em vez de “figura 4”; clarificar a
mencao a “figura 3”.

- No capitulo 4, pag.10 — ndo se entende por que é que a Figura 8 ndo inclui a totalidade da
UOPG4 do PDM, se a intengdo é precisamente a de apresentar o enquadramento do PP (e

respetiva area de interveng¢do) no PDM. Reformular.

Operacao de Transformacdo Fundidria:

O Relatdrio integra um capitulo “6. Operagao de Transformag¢dao Fundidria”, ao qual, no
entendimento desta CCDR, se associam as cartas — as quais devem ser devidamente traduzidas
(mencionadas, identificadas e explicadas) neste capitulo:

e (05 - Planta Cadastral;

e 06— Planta da Operacdo de Transformacdo Fundiaria;

e 07— Planta com dreas destinadas ao Dominio Publico.

E referido neste capitulo 6 que a 4rea dos 17,8ha de intervencdo do PP é maioritariamente
propriedade do Municipio, com exce¢do de 1,6ha que se encontram integradas em Dominio
Pdblico Municipal e Rodovidrio do Estado. Contudo, observando o Quadro 2 “Sintese da
operacdo de transformacdo fundiaria” — que se encontra replicado nas trés Plantas atras
identificadas —, verifica-se que o somatdrio das areas parciais do “Dominio Publico Rodoviario do
Estado” e do “Dominio Publico Municipal” (das 5 primeiras linhas), ndo perfazem o valor dos
1.6ha, mas sim 1,06395ha. Clarificar, assim, se se trata de lapso ou se existe outra justificacao.
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Esta identificado no Quadro 2 o Artigo Matricial n.218688, como se tratando de uma parcela
originaria, a transformar nos 8 lotes e em espacos verdes de utilizacdo coletiva, de
infraestruturas e espacos-canal. Contudo, e, ndo obstante se verificar em anexo a Certidao de
Registo Predial e a Caderneta Predial Rustica, devera o texto ser mais explicito e mencionar
aqueles documentos.

Ainda relativamente ao Quadro 2 — no Relatdrio e nas Plantas —, embora seja claro na 1.2
coluna “Parcela Originaria” as trés origens do terreno (Dominio Publico Rodoviario do Estado,
Dominio Publico Municipal e artigo matricial n.218688 da CM), a 2.2 coluna “Lote/parcela” ndo
é suficientemente explicita, ndo permitindo concluir a quem pertencem, por exemplo, os
Espacos Verdes e os Espagos-canal que originalmente eram “Dominio Publico Rodoviario do
Estado”. Reformular/clarificar.

Indicadores de Monitorizacdo:

O Relatério integra, ainda, devidamente, um capitulo designado por “8. Avaliagdo da
Adequacao e Concretizacdo do Plano de Pormenor”.

Constata-se que se trata dos “Indicadores de Monitorizagdo” do PP, previstos no Art.2187.2 do
RJIGT e de apoio a elaboragdo do REOT pela CM (cf. previsto no n.23 do Art.2189.9),
conducentes a monitorizacdo da implementacdo do plano, verificando-se, apds andlise, que os
Indicadores apresentados sao representativos do plano e suportam a avaliagdo prevista no
capitulo VIII do RIIGT, pelo que ddo cumprimento ao n.27 do Art.2107.2 (Conteudo
documental) do mesmo diploma.

2.8. Programa de Execucdo e Plano de Financiamento

E apresentado em documento auténomo, que explana o Programa de Execucdo das acBes
previstas e o Plano de Financiamento e fundamenta¢do da sustentabilidade econdmica e
financeira, que se verificar dar cumprimento ao previsto nas alineas d) e f) do n.22 do
Art.2107.2 do RJIGT.

Constata-se que a programacao € no sentido de execugdo do plano pela CM, em 24 meses, com
apresentacdo da desagregacdo das agBes/intervencdes por trimestre, num valor global de
3.100.000€. A principal fonte de financiamento é a CM, complementada com recurso a
financiamento comunitdrio — sendo apresentadas e descritas possiveis fontes como o Portugal
2030, componentes do Plano de Recuperagao e Resiliéncia (PRR) e do Portugal 2020 — e a recursos
privados quando aplicavel. E expresso que o valor estimado para a execugdo do plano devera estar
consignado no Orgamento Municipal de 2022 e no(s) ano(s) que lhe vierem a suceder.

E também devidamente apresentada a sustentabilidade econémica e financeira, com
explicacdo de que a propria venda dos lotes se estima vir a pagar a maior parte do
investimento, para além das garantis dadas sobre a restante despesa, como sejam os
orcamentos dos ultimos anos, a estratégia e empenho da Autarquia no desenvolvimento
empresarial no Concelho.
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2.9. Plantas de Infraestruturas e Redes, e Perfis | N208 a N215

Sado devidamente apresentadas Plantas de Infraestruturas, em cumprimento do disposto na al.
g) do n.21 do Art.2102.2 do RJIGT, sendo, contudo, oportuno tecer os seguintes considerandos,
nomeadamente em complemento da apreciacdo efetuada sobre o ponto 5.3. do Relatério do
Plano, inerente as “Infraestruturas”:

* Na “Planta da Infraestrutura Viaria” — seria mais elucidativo se fossem identificadas
as ruas propostas “A” e “B”, mencionadas no Relatdrio do Plano, até porque na
planta de Perfis Longitudinais também ndo sdo identificadas as ruas. A proposta
também ficaria mais explicita de na planta houvesse indica¢cdo dos acessos a drea do
plano. Qual o acesso principal? E &8 EN109? E o acesso noroeste é efetuado de onde?

2.10. Planta da Explicitagdo do Zonamento | N216

E devidamente apresentada, onde se observa de que a area se destina a solo urbano na
categoria de “Espacos de atividades econdmicas”, dando cumprimento ao no n.22 do
Art.2102.2 do RJIGT, uma vez que se trata de Plano de Pormenor que intervém em solo rustico
e é relativo a area onde ndo existe Plano de Urbanizacéo.

Deve, contudo, no Relatério do Plano ser desenvolvido um capitulo/ponto inerente a esta
questdo, que explicite a classe e categoria de uso do solo com base na disciplina consagrada no
PDM, conforme o n.22 do Art.2102.2 do RJIGT, mas também de acordo com o estabelecido nos
n.2* 5 e 9 do Art.272.2. Ou seja, com a explicitacdo de que a drea do PP passara a integrar Solo
Urbano na categoria de “Espacos de atividades econdmicas”, a constar na Planta de
Ordenamento do PDM, findo o prazo estabelecido nos termos do n.27 do Art.2 2.2,

A Planta deve também ser mais explicita, com indicagdo em Legenda, de que as classes e
categorias ali representadas se referem ao PDM.

2.11. Ficha de Dados Estatisticos

E apresentada a Ficha modelo da DGT, com a generalidade da informac3o.
Chama-se a atencdo apenas para a seguinte situacao, a clarificar:
* No Anexo C, Quadro 5, os valores dos Indice de Utilizacdo (Iu=1,50) e o indice de
Ocupacdo (Io=72,10) ndo parecem corretos, quando comparados comos valores de
Area de intervencio, drea de construgdo e Area de implantagdo, constantes quer na
presente Ficha quer no Quadro de Areas da Planta de Implanta¢do e Regulamento.
Serd que se referem a valores maximos admissiveis? Clarificar e/ou retificar.

3. AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

A aprecia¢do do “Relatério Ambiental” (RA) e do “Resumo Nao Técnico do RA” (RNT), é realizada
nos termos do DL 232/2007, de 15/06, alterado pelo DL 58/2011, de 04/05 — regime juridico da
avaliacdo ambiental estratégica (RJAAE), sendo que a apreciacdo do documento da primeira fase
da AAE, o “Relatério de Fatores Criticos para a Decisdao” (RFCD), foi devidamente efetuada por
esta CCDR e transmitida a Cadmara Municipal via oficio DSOT-DOTCN 126/2021, de 03.03.2021,
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disponibilizado na PCGT a 12.03.2021, verificando-se no presente documento terem sido
genericamente acolhidas as sugestGes apresentadas. Constata-se, ainda, a ponderacdo,
apresentada no Quadro 4.2., das formulag¢des apresentadas pelas Entidades ao RFC.

Conteudo do RA

O Relatério Ambiental estrutura-se em 11 capitulos e 3 anexos, destacando-se: - no capitulo 3
o Objeto de avaliacdo; - no capitulo 5, a definicdo dos_Fatores Criticos para a Decisdo (FCD),
onde desagrega os elementos de base estratégica — Questdes Estratégicas/Objetivos
Estratégicos (QE/OE), Questdes Ambientais (QA) e Quadro de Referéncia Estratégico (QRE); -
no capitulo 6, a andlise e avaliacdo estratégica por FCD, referindo para cada um a descri¢do e
objetivos, situacdo atual e analise de tendéncias, efeitos esperados da proposta, oportunidades
e ameacas e diretrizes de seguimento; - no capitulo 7, impactos cumulativos; - no capitulo 8,
qguadro de governanca para a acdo, - e no capitulo 9, um plano de controlo.

Face as QE, QA e QRE, foram obtidos os seguintes FCD, representativos do plano:
- Ordenamento do Territério;
- Desenvolvimento Socioeconémico;
- Recursos Naturais e Prevencao de Riscos.

Apreciacdo do RA e RNT

O documento encontra-se suficientemente bem desenvolvido, verificando-se terem sido
genericamente acolhidos os contributos transmitidos no parecer emitido sobre a 1.2 fase da
avaliagdo ambiental do plano.

Conforme ja transmitido no parecer sobre o “Relatério de Fatores Criticos”, sdo devidamente
apresentadas as Questfes Estratégicas do plano, as Questdes Ambientais e um Quadro de
Referéncia Estratégico adequado, bem como a andlise de interacdo entre os mesmos,
fundamentando a definicdo dos 3 FCD obtidos.

Verifica-se que para cada FCD sdo identificados Critérios, respetivos Objetivos de
sustentabilidade e Indicadores, que, no final do documento, se traduzem no Quadro (n.29.1)
relativo as “Orientacdes para a implementacdo do Plano de Controlo”. Este, é completado com a
definicdo, para cada Indicador, de “unidade/métrica”, “valor base — situacdo atual” — quando
disponivel —, “Ano a que se refere o valor base / Fonte”, “Ambito territorial” e “Metas

pretendidas”.

Constata-se que alguns (poucos) dos Indicadores se referem ao Concelho ou Freguesia,
devidamente identificados no respetivo ambito territorial, extravasando o ambito territorial do
PP, que, contudo, se entende como opg¢dao da CM para contextualizar o impacto do plano,
como seja a avaliacdo da qualidade da agua, pelo que nada temos a obstar.

Apresentam-se, apenas, as seguintes observac¢des, no sentido de melhorar a eficacia do plano
de controlo /monitorizacdo da AAE do PP:

¢ Dado o numero de Indicadores apresentados e, ndo obstante a sua importancia para
avaliar a execucdo do plano, sugere-se que sejam diferenciados os indicadores de
avaliacdo da execucdao do PP dos indicadores destinados a avaliar e controlar os
efeitos significativos no ambiente resultante da implementacdo das acdes previstas,
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pois sdo estes Ultimos que permitem adotar medidas para identificar
atempadamente e corrigir os efeitos negativos imprevistos;

¢ No Quadro 9.1 explicar o significado do Indicador “Medidas implementadas na
defesa contra risco de inundagbes”, pois ndo parecer haver conformidade com a
unidade/métrica (hectares) e com a Meta “0”.

Verifica-se que a CM apresenta também, devidamente, o documento “Resumo Nao Técnico”
(RNT), de acordo com o determinado na alinea i) do n.21 do Art.26.2 do RJAAE, e que 0 mesmo
traduz, de forma sintética e objetiva a informacao do RA, com excecdo do Quadro final com as
“Orientagdes para a implementac¢do do plano de controlo” — Quadro 9.1 do RA —, que ndo estd
presente no RNT, o que se considera que deve ser colmatado, uma vez que se trata do
representativo de global os Indicadores de sustentabilidade com explicitacdo de todas as
componentes.

Conclusao

O RA e RNT dao genericamente cumprimento ao Art.26.2 do RJAAE, carecendo apenas de
breve reformulacdo em atencdo as observacgGes apresentadas na analise atras efetuada.

4. CONFORMIDADE OU COMPATIBILIDADE DA PROPOSTA DE PLANO COM OS PROGRAMAS
TERRITORIAIS EXISTENTES

Na &rea de intervencdo da proposta de Plano de Pormenor (PP) da 1.2 Fase da Area Industrial e
Empresarial do Pinhal da Gandra (PPAIEPG), encontra-se em vigor o Plano Diretor Municipal
(PDM) da Figueira da Foz, publicado pelo Aviso 10633/2017 (DR 179, 1I-S, 2017.09.15), alvo de
uma Corre¢do Material [a Planta de Condicionantes, pelo Aviso 17524/2019 (DR 211, II-S,
2019.11.04] e 5 Alteragdes, das quais 4 por Adaptacdo [ao POC-OMG, com incidéncia no
Regulamento, pelo Aviso 1729/2018 (DR 27, 1I-S, 2018.02.07), a carta da REN, com incidéncia
na Planta de Condicionantes, pelo Aviso 13434/2018 (DR 183, II-S, 2018.09.21), incidéncia no
Regulamento e Planta de Condicionantes, pelo Aviso 12087/2019 (DR 142, II-S, 2019.07.26), a
carta da REN, com incidéncia na Planta de Condicionantes, pelo Aviso 17525/2019 (DR 211, II-S,
2019.11.04), sendo que a 5.2 Alteracdo, incidente sobre o Regulamento e Plantas de
Ordenamento e de Condicionantes, publicada pelo Aviso 15935/2021 (DR 164, II-S,
2021.08.24), procede a republicacdo do Regulamento.

Consultando o PDM, constata-se que:

a) De acordo com a “Planta de Ordenamento - classificagdo e qualificacdo do solo”, a drea de
intervencdo do PP encontra-se classificada como Solo Rdustico, que se integra
maioritariamente numa area bastante mais abrangente identificada como UOPG4 (Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo) no PDM, com area de 125,5ha, cujo objetivo era ja a de
criacdo da area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra. Atualmente, no PDM a drea em
aprec¢o encontra-se classificada como Solo Rustico, na subcategoria de “Espacos Florestais de
Producdo” e residualmente em “Espacos Agricolas de Producgdo II”, pretendendo a CM com a
concretizacdo do Plano de Pormenor a reclassificacdo daquela como Solo Urbano na
categoria de Espacos de Atividades Econdmicas.
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b) Ao nivel do Regulamento do PDM, para a UOPG:

e OArt.2115.9:
0 Estabelece o ambito das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG),
identificando a UOPG4 como érea industrial e empresarial do Pinhal da Gandra;
0 Prevé que as UOPG podem ser ajustadas nos seus limites por razdes de cadastro
de propriedade, ou quando tal for justificado em sede de Plano de Pormenor;

e O Art.2117.2 identifica os objetivos e regulamentacdo a aplicar a UOPG4,
nomeadamente a forma de execucdo através da elaboragdo de plano de pormenor e
os parametros de uso e ocupacao de referéncia para a elaboracdo do plano.

e Os parametros de uso e ocupac¢do de referéncia para a elaboragdo de plano de
pormenor sdo, pelo n.22 do Art.2117.9:

a) Indice de utilizag3o < 1.50;

b) indice de impermeabilizagdo < 80 %;

¢) Altura da edificagdo < 15 metros, podendo ser excedida nas situacdes
devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

d) Afastamentos aos limites da parcela/lote:
d.1) Afastamento frontal > 10 metros;
d.2) Afastamentos laterais > 5 metros.

Passando a andlise da proposta de PP, verifica-se a conformidade com a Planta de
Ordenamento e com o Regulamento do PDM, quanto aos objetivos, possibilidade de
ajustamento dos limites e forma de execucdo da UOPG4. Verifica-se, também, conformidade
quanto a altura maxima de constru¢do — no Quadro de Areas — e indice maximo de
impermeabilizacdo — no Art.29.2 do Regulamento.

Para verificacdo do cumprimento dos parametros de ocupacdo, da proposta de PP,
concretamente o indice de utilizagdo e os afastamentos ao limite do lote, e muito embora o
capitulo 4. (pag.10) do Relatério do Plano exponha os da UOPG4 do PDM como referéncia, ndo
apresenta os valores concretos do plano em elaboragdo. Assim, foi necessario efetuar a
seguinte analise, com base nos valores do Quadro de Areas, para obtencdo do Indice de
utilizacdo (Iu):

“Area total de construcdo”/”Area de intervencdo do plano” = 160452,1m?/178062,5m? = 0,90;

ou seja: Iu=0,90, inferior ao do PDM e, portanto, em cumprimento.

Contudo, relativamente aos afastamentos dos edificios aos limites do lote, ndo sdo
apresentados os valores na Planta de Implantacdo — o que deve ser completado/sanado —,
nem no Regulamento ou Relatério, pelo que ndo é possivel concluir quanto ao cumprimento
do n.22 do Art.2117.2 do PDM.

No que se refere ao estacionamento, o Regulamento do PDM estabelece no Art.237.2, n.91, al.
d), o n.2 de lugares para ligeiros e pesados, para “Edificacdo destinada a industria e armazéns”,
em fungdo da area de construgdo, no interior do lote e a acrescer em 20% o que se destina a
estacionamento a ceder para o dominio publico.

O Relatdrio do Plano refere que é dado cumprimento, sem, contudo, apresentar os calculos.
Assim, foi necessario efetuar a seguinte analise, com base nos valores do Quadro de Areas,
concluindo-se pela verificacdo do cumprimento do n.2 de lugares em area a ceder ao dominio publico.
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Relativamente as areas verdes e de equipamentos de utilizagdao coletiva, o Regulamento do
PDM estabelece no n.21 do Art.2111.2 “Pardmetros de dimensionamento para espagos verdes
e equipamentos de utilizacdo coletiva”, em tipologias de uso Industria/armazéns: - para
Espacos verdes, 25m?/100m? de area de construcdo (Ac); - para Equipamentos, 10m?2/100m?
de drea de construcdo.

o Relatdrio do Plano refere, na pag.10, que é observada com as devidas adaptacbes o
cumprimento daquele artigo do PDM, sem, contudo, apresentar calculos e resultados dos
valores obtidos.

Assim, procedendo-se a analise, com base nos valores do Quadro de Areas, verifica-se que sdo
propostos 40494,2m? de area de “Espaco verde de utilizacdo coletiva”, o que dd cumprimento
ao PDM em termos de areas verdes (uma vez que, em funcdo da Ac, devem existir no minimo
40113m? - correspondente a 25x160452,1/100).

J4 em relac3o a Area de Equipamentos de utilizacdo coletiva, a opg¢io da CM é no sentido de
nado prever a definicdo desta, fundamentando, muito sucintamente na proposta de Desenho
Urbano (pag.13 do Relatério do Plano) que “por se tratar de um espag¢o exclusivamente
destinado a instalagdo de atividades econdmicas, em terreno propriedade do Municipio da
Figueira da Foz ou dominio publico, e que se prevé que quem frequente seja essencialmente
quem ali desempenha fungées laborais. Por outro lado, a dimensdo prevista dos lotes e
respetiva capacidade construtiva possibilitard que a propria unidade industrial/empresarial
preveja no interior do respetivo lote equipamento(s) que responda(m) as necessidades dos seus
colaboradores”.

O entendimento desta CCDR é de que a fundamentacdo ndo se afigura suficientemente
robusta, até porque, apenas com esta justificacdo, toda e qualquer area industrial passaria a
prescindir de areas desta natureza, o que, além de ndo dar cumprimento ao PDM (que neste
caso implicava um minimo de 16045m? de area de cedéncia), também contraria a Portaria 216-
B/2008, de 03/03. A CM deve, assim, reforcar a fundamentagcdo, nomeadamente com recurso
ao enquadramento na futura execucdo da restante area da UOPG4, com o compromisso de
gue no desenvolvimento da mesma, tem oportunidade de ponderar e acolher devidamente
areas de cedéncia para o fim em apreco.

5. CONCLUSAO DO PARECER DA CCDRC

Face ao exposto e nos termos do n.22 do Art.285.2 do RJIGT, a posicdo desta CCDR é de
Parecer genericamente favoravel, condicionado a reformula¢do dos aspetos mencionados ao
longo da apreciagdo — que carecem de complemento, fundamentagcdo mais robusta ou
clarificagdao — e uma vez que:

a) Sem prejuizo dos pareceres das Entidades convocadas para a Conferéncia Procedimental,
a proposta apresentada dd cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis,
com exce¢do das seguintes situagdes que deverdo ser sanadas:

e Estdo em falta na Planta de Implantagdo, os alinhamentos, para cumprimento da
alinea c) do n.21 do Art.2102.2 — cf. apreciacdo ao Regulamento, a Planta de
Implantacdo e ao Relatério do Plano;

e Estd em falta fundamentagdo robusta sobre a ndo definicdo de equipamentos de
utilizacdo coletiva, para cumprimento do disposto na al. h) do n.21 do Art.2102.9.
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b) Quanto a compatibilidade/conformidade com o PDM:

Verifica-se a conformidade da proposta de Plano com o PDM, ao nivel de

Regulamento, Ordenamento e da UOPG4, com excecdo:

¢ dos parametros de dimensionamento para equipamentos de utilizacdao coletiva
estabelecido no n.21 do Art.2111.2 (do Regulamento do PDM), para o que a opc¢ao
da CM em ndo definir drea para este fim, carece de fundamentagdo mais robusta;

e da falta de informagdo que permita concluir quanto ao cumprimento dos
alinhamentos/afastamentos aos limites da parcela/lote estabelecidos no n.22 do
Art.2117.2 (do Regulamento do PDM).

E oportuno referir que o prazo determinado para elaborac¢do do PP, de 24 meses, terminara ja
a 17.02.2022 — face a data de publicacdo da deliberacdo em Diario da Republica a 17.02.2020 —,
pelo que, e ndo obstante a esta data o procedimento se encontrar dentro do prazo, devera a
CM ponderar a necessidade de promover a prorrogacdao do mesmo, nos termos do n.26 do
Art.26 (por um periodo maximo igual ao previamente estabelecido), para acautelar o normal
desenvolvimento e conclusdo do processo.

Por ultimo, lembramos que cabera a Camara Municipal promover, no futuro, o procedimento de
alteracdo por adaptacdo do PDM, nos termos do disposto na al. b) do n.21 do Art.2121.2 do RIIGT,
mas apenas quando estiverem reunidas as condi¢cdes expressas no n.27 do Art.272.2 do mesmo
diploma, ou seja, desde que findo o prazo para execuc¢do das obras de urbanizagado e das obras de
edificacdo (previsto no n.25) e executadas as operacdes urbanisticas previstas no PP em apreco.

B.2 | ANEPC - Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil

O representante, Dr. Carlos Miranda da Cruz, referiu, no que respeita as matérias da
competéncia da entidade, o parecer que traduz a analise com base nos documentos AAE
/Relatério Ambiental e Resumo ndo Técnico, Regulamento e Cartografia:

AAE/ RNT — em matéria de controlo e prevencdo de riscos, nhomeadamente nos pontos
referentes aos “Recursos Naturais e Prevencdo de riscos” nada é referido que aborde as
questdes inerentes a prevencdo e controlo dos incéndios rurais, estruturais/industriais ou
relacionados com derrames de matérias perigosas. Had apenas uma breve referéncia a “Risco
de Incéndio” no Quadro 3 da pagina 25 do RNT e a um objetivo de “Garantir o cumprimento
do estabelecido no PMDFCI com interferéncia no PP” que se encontra na pagina 28. Nesta
matéria somos de parecer que este documento deveria incluir as matérias apontadas.

Quanto ao Relatério Ambiental da AAE parece-nos incluir o essencial, com a inclusdo no QRE
dos PMDFCI e PMEPC da Figueira da Foz. Quanto ao FCD “Recursos naturais e prevencao de
riscos” somos de parecer que este deveria ser mais pormenorizado relativamente ao abordado
no pardagrafo anterior.

Relativamente ao regulamento, nada de relevante referir.

Sobre a cartografia somos de parecer que a Planta n.2 09 — Rede de abastecimento publico de
agua, ou outra anexa, poderia incluir a distribuicdo da rede de hidrantes a estabelecer no
poligono de acordo com o previsto no Regime Juridico e Regulamento Técnico de SCIE.

Pelo exposto, emite-se parecer favoravel condicionado as matérias referidas.
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B.3 | IP - Infraestruturas de Portugal, I.P. - Gestdo Regional de Coimbra e Viseu

O representante, Eng.2 Nuno Gama, transmitiu que o parecer da entidade, de teor favoravel,
conforme documento disponibilizado na PCGT, que se considera anexo a presente Ata.

B.4 _ Pareceres das entidades que ndo compareceram a reunido

De seguida a Eng.2 Zulmira Duarte transmitiu os pareceres remetidos pelas entidades que ndo
se fizeram representar na reunido.

B.4.1 | APA/ARH-C — Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./ Administragdo da
Regiao Hidrografica do Centro

A entidade ndo se fez representar, comunicando antecipadamente a indisponibilidade e
apresentando atempadamente o respetivo parecer, de teor favoravel condicionado as
diversas questOes elencadas no mesmo. Na conclusdo, referem que os elementos
apresentados carecem de clarificacdo, revisdo, reformulacdo e complemento em
conformidade com o mencionado na analise/parecer — conforme documento constante na
PCGT, que se considera anexo a presente Ata.

B.4.2 | DGT - Diregdo-Geral do Territério

A DGT nao se fez representar, disponibilizando atempadamente o respetivo parecer, de teor
favoravel condicionado as questdes a corrigir elencadas no item 2. Cartografia e ao
recomendado em 3. Limites Administrativos — conforme documento constante na PCGT, que
se considera anexo a presente Ata.

B.4.3 | ICNF - Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P.

A entidade ndo se fez representar, disponibilizando atempadamente o respetivo parecer, de teor
favoravel — conforme documento constante na PCGT, que se considera anexo a presente Ata.
B.4.4 | IMT - Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I.P.

A entidade ndo se fez representar, comunicando antecipadamente a indisponibilidade e
apresentando atempadamente o respetivo parecer, de teor favordvel condicionado a

explicitagcdo e complemento da informacgdo da proposta, conforme transmitido em documento
constante na PCGT, que se considera anexo a presente Ata.
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C __ CONSIDERAGOES FINAIS E CONCLUSAO

Foram ouvidos os representantes e registada a posicdo manifestada por cada servico ou
entidade da administracdo direta ou indireta do Estado, de acordo com o estabelecido no n.22
do Art.284.2 do RJIGT, e conforme registado em Ata e/ou respetivo documento/parecer anexo.

Os Pareceres emitidos pelas Entidades que foram disponibilizados no processo na PCGT —
separador “Acompanhamento”; subseparador “Conferéncia Procedimental’ —, consideram-se

anexados a presente Ata, dela fazendo parte integrante.

Conclui-se, assim, que nos termos do disposto no n.22 do Art.285.2 do RJIGT, a proposta de Plano:

- D4 genericamente cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis, com
excecdo das que se encontram devidamente identificadas nos pareceres de cada
Entidade, e identificado na parte B e/ou anexo da presente Ata;

- Encontra-se genericamente em conformidade ou compatibilidade com os programas
territoriais existentes, com excecdo das devidamente identificadas nos pareceres de
cada Entidade, conforme parte B e/ou anexo da presente Ata.

Da reunido foi elaborada Ata, aprovada pelos participantes e assinada pelos representantes da
CCDRC, a qual sera posteriormente disponibilizada na PCGT.

Nada mais havendo a acrescentar, foi dada por encerrada a reunido pelas 12 horas.

Assinado por: Zulmira Ferreira Duarte
Num. de Identificagao: 05311645
Data: 2022.01.04 12:46:11+00'00'

Eng.2 Zulmira Duarte
(a presidir a reunido) E CHAVE MOVEL
Comissdo de reee

Coordenagdo e
Desenvolvimento

Regional do Centro Assinado por: Carla Maria Velado dos Santos
(CCDRC) a Num. de Identificacao: 09610203
Dr.2 Carla Velado Data: 2022.01.04 13:00:46+00'00"

(chefe divisdo DOTCN)

CHAVE MOVEL
® 000

ANEXOS — Pareceres emitidos pelas Entidades, disponiveis na PCGT, no separador “Acompanhamento”;
subseparador “Conferéncia Procedimental”:
- Parecer da APA/ARH-C;
- Parecer da DGT;
- Parecer da IP;
- Parecer do ICNF;
- Parecer do IMT.

zD/
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CCDR CENTRO - Comissdao de Coordenagdao e
Desenvolvimento Regional do Centro

Rua Bernardim Ribeiro, 80

3000-069 - COIMBRA

Portugal

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S000114-202201-ARHCTR
ARHC.DPI.00032.2018

Assunto: Plano de Pormenor - 12 fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da
Gandra - Elaboracao

PCGT - ID 413

Relativamente ao assunto supra mencionado, a Camara Municipal da Figueira da Foz (CMFF),
apresentou uma proposta de elaboragdao do Plano de Pormenor — 12 fase da Area Industrial e
Empresarial do Pinhal da Gandra (PP-AIEPG).

Os elementos objeto de analise foram disponibilizados pela CMFF na Plataforma Colaborativa de
Gestdo Territorial (PCGT) a 17/11/2021 e, constata-se que, nestes elementos, a proposta é
mencionada como “Plano de Pormenor — 12 Fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da
Gandra”, datado de setembro de 2021.

Assim, tendo presentes as responsabilidades ambientais especificas da APA, I1.P., os
antecedentes deste processo e a natureza do Plano em causa, emite-se o presente parecer, no
ambito dos Recursos Hidricos, para a elaboracdo do PP — 12 fase da Area Industrial e Empresarial
do Pinhal da Gandra.

1. Antecedentes

Para o PP da 12 Fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra, foi j& emitido parecer
no ambito da analise do Relatdrio de Fatores Criticos para a Decisdo (RFCD), ref. n.°© S022681-

202103-ARHCTR.DPI; daqui resultaram algumas sugestdes e recomendacoes.
2. Breve descricao da area no ambito dos recursos hidricos

No anexo A deste documento é apresentada uma “breve descricdo da area de intervencdo do
Plano no &mbito dos recursos hidricos”. Alerta-se para a importancia da sua consideracdo na
elaboracdo dos trabalhos do presente PP e da respetiva AAE. A relevancia dessa informacdo e

das atividades e ocupagOes existentes na area e envolvente do Plano tém condicionantes

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)

£ REPUBLICA Edificio Fabrica dos Mirandas
A PORTUGUE SA Avenida Cidade Aeminium

3000-429 Coimbra

Tel: (+351) 239 850 200 | Fax: (+351) 239 850 250
email: arhc.geral@apambiente.pt

apambiente.pt

AMBIENTE E
AGAO CLIMATICA
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especificas sobre o territdrio, situacdo que deve ser devidamente acautelada em todas as pegas

do plano.
3. Analise dos elementos que constituem e acompanham o plano

Para analise da presente proposta de elaboragao do PP-AIEPG, foi remetido o seguinte contetdo
documental a considerar: informacao vetorial (plantas de implantagdo, condicionantes,
localizacao, existente, cadastral, operacao transformacao fundiaria, area de cedéncia do dominio
publico, infraestrutura viaria, rede de abastecimento publico de agua, rede de drenagem de
aguas residuais e pluviais, rede de distribuicdo de gas, rede elétrica, rede telecomunicacodes,
recolha de residuos sdlidos urbanos e explicitacdo zonamento), pecas desenhadas (situacdo
existente, rede telecomunicagoes, rede de drenagem de aguas residuais, rede de drenagem de
aguas pluviais, rede de distribuicdo de gas, rede de abastecimento publico de agua, rede elétrica,
recolha de residuos solidos urbanos, perfis transversais e longitudinais, operacdo de
transformacdo fundiaria, localizacdo, infraestrutura viaria, implantagcdo, explicitagdo de
zonamento, condicionantes, areas destinadas ao dominio publico e cadastral), pecas escritas
(Anexo I - Certiddao Permanente do registo predial, caderneta predial rustica, declaragdo CM da
inexisténcia de compromissos urbanisticos, ficha de dados estatisticos, programa de execucdo e
plano de financiamento, Regulamento e Relatério Plano), Relatério Ambiental e Resumo Nao

Técnico.
a. Pecgas Escritas/Conteido Material

O PDM da Figueira da Foz tem delimitadas 13 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG), com execucdo prevista na forma de Plano de Pormenor (PP). A UOPG 4 corresponde a
Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra e abrange uma area total de 125,5 ha; destes
125,5 ha apenas 17,8 ha sdao do municipio e, € apenas sobre esta area que, para ja, o atual PP
vai incidir.

o Relatoério do Plano (datado de setembro de 2021)

O presente PP tem como objetivos:

- “dotar a zona norte do concelho um espaco de atividades econdmicas atrativo, que proporcione
um espaco adequado a uma nova realidade econémica, capaz de criar condicbes de equilibrio
com valores naturais envolventes e assegurar o seu enquadramento com o0 eixo da rede

rodoviaria nacional (A17);
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- capacitar o concelho de uma area industrial e empresarial com dimensbes distintas da oferta
existente no concelho, em resposta a procura de espacos de localizagdo de maior dimensao para

a instalacdo de novas atividades econémicas;

- estabelecer as regras e orientagbes a que obedece a ocupacgdo, uso e transformacdo do solo,
promovendo uma ocupacgao estruturada que garanta a instalacdo e/ou relocalizacdo de novas

atividades econdmicas, suas funcées complementares e respetivas infraestruturas;

- concretizar a area industrial e empresarial através da adogcdo de um modelo sustentavel que
garanta a inclusdo e defesa dos principios de ecoeficiéncia e de sustentabilidade ambiental nos

diversos dominios”.

No que respeita a ocupacao do solo, os valores globais sdo os seguintes:

Caracteristicas Plano de Pormenor
Area de intervencdo (m2) 178.062,50
Area total de lotes (m2) 106.968,10
N.© de lotes 8
Area total de implantacdo (m2) 77.129,10
Area total de construgdo (m?2) 160.452,10
Espacos verdes de utilizagdo coletiva (m?) 40.494,20
Espaco de infraestruturas (m?2) 2.646,20
N.° lugares de estacionamento publico de veiculos ligeiros 167
N.0 lugares de estacionamento publico de veiculos pesados 65
Espagos-canal (m2) 27.954,00

Da analise do RP verificamos que o descritor no ambito dos recursos hidricos é redutor ou
inexistente, na medida em que apenas é referido que ndo sdo identificados recursos hidricos
superficiais. No anexo A, do presente documento, é feita uma pequena abordagem aos recursos

hidricos existentes na area do presente PP e que devem ser considerados.

E referido: “Quanto aos perfis das vias, todas apresentam a mesma largura de faixa de rodagem
e ao longo de todas prevéem-se passeio/espaco verde” e "...delimitaram-se espagos verdes em
toda a envolvente da area industrial e empresarial para atenuar impactos visuais e funcionais,
sendo a sua execucgdo, arranjo e manutencdo da responsabilidade do Municipio (ou, em sua
substituicdo, da entidade gestora da area industrial e empresarial), sendo que estes espacos
terdo areas destinadas ao apoio de infraestruturas basicas (...), estando ainda prevista a
execucdo de trincheira(s) de infiltracao”. Face ao descrito, devera ser referido, em concreto, em
gue consistem estes “espacos verdes” bem como as trincheiras de infiltracdo previstas (analisada
a informacdo vetorial verificamos apenas a existéncia de uma trincheira e ndo varias), devendo
ser identificada a darea destas trincheiras de infiltraggo bem como a sua
implementacdo/construcdo; devera ainda ser referido como serd feita a manutencdo destes
espagos e com que recursos.
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No que respeita as infraestruturas ha a referir o seguinte:

- Rede de abastecimento de agua:

A rede de distribuicdo a implementar no arruamento principal da area industrial e empresarial
permite a implantacdo dos ramais de ligacdo aos lotes e serd ligada ao cruzamento da Rua da
Esperanga com a Rua do Pincho. Esta previsto, a ser necessario, a construgao de um reservatorio
de 4qua. E referido que o tracado apresentado foi articulado com a entidade gestora Aguas da

Figueira, S.A..

- Rede de drenagem de &guas residuais:

A rede de drenagem de aguas residuais a implementar teve em consideracdo o facto de existir
algum desnivel dentro da area objeto de intervencdo pelo que, referem ser necessario "...prever
um coletor a implantar no arruamento principal (...) com escoamento gravitico até uma estacdo
elevatdria (...) que sera implantada na drea de estacionamento (...). A conduta que levara as
aguas residuais sera, também, implantada no arruamento principal da futura area industrial e
empresarial e sera ligada ao coletor na Rua de Quiaios a cerca de 10 m do cruzamento desta

rua com a EN109...”.

E referido ainda que “...a ser necessério o tratamento especifico das dguas residuais industriais,
atendendo aos efluentes gerados por determinado tipo de industria, cabera ao proprietario do
respetivo lote a instalacdo de drgdos e o seu pré-tratamento, ou inclusive, a construcdo de uma
ETAR propria a implantar no respetivo lote, de modo a garantir que esses efluentes satisfacam
pardmetros de entrada na rede publica nos termos estabelecidos pela Aguas da Figueira”. E
mencionado que o tracado apresentado na presente proposta foi articulado com a entidade

gestora Aguas da Figueira, S.A..

Apesar do referido, verificamos que, ndo é feita qualquer referéncia a ETAR recetora dos
efluentes a produzir pelo que, devera ser identificada a ETAR recetora, a sua capacidade (durante
e apods a intervengdo) bem como uma previsdo/estimativa da quantidade de &guas residuais ai

produzidas.

- Rede de drenagem de aguas pluviais

Apesar da orografia do terreno ser maioritariamente plana e, de ndo existirem linhas de agua

nas imediacoes, esta prevista a instalacdo de um coletor de aguas pluviais com ligagdo a uma
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trincheira de infiltracdo de forma a promover a capacidade de retencao/armazenamento das
aguas pluviais. Apesar disto, esta previsto no Regulamento que, cada lote devera ter:
- “dispor de pogo de infiltracdo de aguas pluviais para rega ou lavagens que nao requeiram o

III

uso de agua potavel”. Verificamos que este ponto ndo se encontra previsto em Regulamento.

- “poco de infiltracdo pode ter acoplado um descarregador de superficie ligado a um sistema de
drenagem, composto essencialmente por pogo de infiltracdo, devidamente dimensionado para a
area do lote a impermeabilizar”. Verificamos que este ponto ndo se encontra previsto em
Regulamento.

- poco de infiltracdo pode, também, dispor de um descarregador de superficie ligado ao coletor
publico pluvial, através de uma caixa de ramal com profundidade maxima de 1,00 m, localizada
no dominio publico em frente ao lote, com tubagem com DN minimo 125 mm. Verificamos que
este ponto ndo se encontra previsto em Regulamento;

- "nenhum lote pode ser ligado ao coletor publico pluvial, sem vistoria prévia por parte dos
servicos competentes do Municipio, que comprove que a rede pluvial do lote esta de acordo com
o respetivo projeto aprovado”.

Analisada a figura 13, parece-nos que ndo existe ligacdo do tracado da rede de aguas pluviais
da area do PP a rede publica, existindo apenas ligacdo a trincheira de infiltragdo. Devera ser
clarificada esta situagdao; aprofundado o método de funcionamento da referida trincheira bem
como a capacidade da mesma. Devera ser acautelado que a trincheira de infiltracdo tem

capacidade suficiente para o caudal gerado para a area total do PP.

- Bacias de Retencdo: Analisado o RP, verificamos que nao é feita qualquer referéncia a
existéncia de bacias de retencdo. Uma vez que ainda ndo é conhecido o tipo de industrias a
instalar, convém salvaguardar, em Regulamento e, face ao tipo de produtos a armazenar
(nomeadamente substancias perigosas), a construcdo de bacias de retengao, aplicavel a cada

situagao.

Uma vez que ndo é referido no RP se existe ou ndo garantia da total cobertura por rede de
abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de esgotos, devera ser feita referéncia a

esta situacao.

Importa garantir a articulagao da proposta do PP com a AAE realizada e, verificamos que continua
a ndo existir qualquer referéncia a AAE. Devem ser clarificadas quais as medidas, recomendacoes
e contributos que o referido procedimento deu para a presente proposta de elaboracdo do Plano,

devendo o Relatério do PP apresentar claramente essa informacdo.
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De salientar que a AAE ndo se destina a justificar as solugdes do Plano, mas a apoiar a
sustentabilidade ambiental da solucdo de planeamento que venha a ser encontrada, dai a
importancia dos contributos desse processo na elaboracdo da proposta de elaboragdo do PP e a

sua indicagao.

Verificamos ainda que ndo é feita qualquer referéncia ao Plano de Adaptagdo as AlteragGes
Climaticas da CIM-Regido de Coimbra integrado no QRE da AAE e que se apresenta de grande

relevancia.

Esta prevista a criacdo de espacos verdes de utilizacdo coletiva (40.494,20 m?2) contudo, o
Relatério é muito vago quando as condicdes da sua execucdo, aspeto que deverd ser

desenvolvido e clarificado.

. Requlamento (datado de setembro de 2021)

Analisado o Regulamento, verificamos que algumas consideragdes apresentadas no RP deveriam
aqui constar, o que ndo acontece; como por exemplo, é referido que, para a Rede de drenagem
de aguas pluviais cada lote devera:

- “dispor de pogo de infiltragdo de aguas pluviais para rega ou lavagens que ndo requeiram o
uso de agua potavel”;

- “poco de infiltracdo pode ter acoplado um descarregador de superficie ligado a um sistema de
drenagem, composto essencialmente por poco de infiltracdo, devidamente dimensionado para a
area do lote a impermeabilizar”;

- "poco de infiltracdo pode, também, dispor de um descarregador de superficie ligado ao coletor
publico pluvial, através de uma caixa de ramal com profundidade maxima de 1,00 m, localizada
no dominio publico em frente ao lote, com tubagem com DN minimo 125 mm?”. Deverdo ser
esclarecidas estas situacgoes.

Analisado o RA verificamos que:

- 0 articulado previsto para o artigo 24.° “Otimizagdo de recursos” do Regulamento, é diferente
do apresentado na atual proposta;

- ndo é feita referéncia, na proposta de regulamento, o referido no Gltimo paragrafo da pagina
90 do RA.

b. Pecas Desenhadas

Relativamente as pecas desenhadas do Plano deve ser tida em consideracdo a ‘Norma Técnica

sobre o Modelo de Dados e Sistematizacdo da Informacdo Grafica dos PDM - anexos I, II, IIT’,
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também aplicavel aos restantes Planos. Aprovada pelo Aviso n.© 9282/2021, 17 de maio. Datado
de fevereiro 2021, disponivel no site da DGT em:
https://www.dgterritorio.gov.pt/sites/default/files/PPblicacoes/Modelodados PDM 18022021 V
oll e Vol2.pdf

O Municipio remeteu a informacgdo geografica, que constitui as varias pecas desenhadas, para a
area do PP em analise, sendo possivel observar que na area em estudo e envolvente ndo se
verifica a presenca de nenhuma linha de agua, situacao que se confirma tendo por base a rede

hidrografica representada na Carta Militar que dispomos.

No ambito do procedimento em anadlise, foram remetidas, para apreciacdo, diversas plantas

todas datadas de agosto de 2021, sobre as quais se refere o seguinte:

Planta de Condicionantes (02)

Nos termos da alinea c) do ponto 1 do artigo 107° do RJIGT a Planta de Condicionantes “identifica
as servidbes administrativas e as restricées de utilidade publica em vigor, que possam constituir
limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento do solo”. Nos termos
da Lei n.054/2005, de 15 de novembro, na sua atual redacdo, a margem das linhas de agua ndo
navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e corregos de caudal
descontinuo, também e encontram sujeitas a serviddo administrativa do Dominio Hidrico, pelo

que a rede hidrografica deve apresentar continuidade e coeréncia no seu tragado.

Analisada a informacgado geografica remetida é possivel observar que na area do PP ndo se verifica

a presenga de nenhuma condicionante relacionada com os recursos hidricos.

Planta de Infraestruturas:

Conforme previsto no ponto 1 do artigo 102° do RIIGT o PP identifica e delimita nomeadamente
“todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento”, devendo apresentar “a
implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sao

afetas”.

Adicionalmente na alinea a), ponto 4 do artigo 107° do mesmo diploma legal, refere que o PP
deve ser acompanhado por plantas com as “...demais infraestruturas relevantes...”. Neste sentido

foram apresentadas as seguintes plantas:

Planta da Rede de Abastecimento Plblico de Agua (09)
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Nesta planta estdo representadas e identificadas as diferentes componentes que integram a rede

(Condutas, reservatorios, etc).

Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais (10)

Nesta planta estdo representadas e identificadas as diferentes componentes que integram a rede

(Coletores e estacao elevatoria, etc).

Importa que a entidade responsavel pelo abastecimento de dgua e pela gestdo e drenagem das
aguas residuais comprove que as redes e sistemas existentes e previstos garantem o adequado

funcionamento da area de intervencao do PP.

Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais (11)

Nesta planta estao representadas e identificadas as diferentes componentes que integram a rede
(Coletor e Trincheira de infiltracao).
Devem ponderar a avaliagdo e quantificacdo do possivel reaproveitamento das aguas pluviais

em usos compativeis, regas, lavagens de ruas, entre outros.

4. Conclusao

Face ao acima exposto, considera-se que os elementos apresentados carecem de clarificagao,
revisdo, reformulacdo e complemento em conformidade com o mencionado nos pontos

anteriores, nomeadamente:
- Devera ser apresentada uma abordagem mais detalhada no que respeita aos recursos hidricos;

- Esta prevista a criacdo de espacos verdes de utilizagdo coletiva (40.494,20 m2) contudo, o
Relatério € muito vago quando as condigdes da sua execugdo/manutencdo e recursos a utilizar,

aspeto que devera ser desenvolvido e clarificado;

- Devera ser referido, com maior detalhe, o funcionamento, a execucdo e a area das trincheiras

de infiltragao previstas;

- Devera ser feita referéncia a ETAR recetora dos efluentes a produzir, a sua capacidade (durante
e apds a intervengdo) bem como uma previsdo/estimativa da quantidade de &guas residuais ai

produzidas;

- Verificamos ainda que ndo existe articulagdo entre alguns artigos do Regulamento e o RA, o

que devera ser corrigido/esclarecido;
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- O tracado da rede de aguas pluviais, da area do PP, a rede publica é inexistente; apenas existe

ligagdo a trincheira de infiltragdo. Devera ser esclarecida esta questdo;

- Ndo é feita qualquer referéncia a existéncia de bacias de retengcdo. Uma vez que ainda ndo é
conhecido o tipo de industrias a instalar, convém salvaguardar, em Regulamento e, face ao tipo
de produtos a armazenar (nomeadamente substancias perigosas), a construcdo de bacias de

retengdo, aplicavel a cada situacgao;

- Devera ser referido se existe ou ndo garantia de cobertura por rede de abastecimento de agua,

de drenagem e tratamento de esgotos para toda a area do PP;

- Importa garantir a articulacdo da proposta do PP com a AAE realizada; verificamos que isto

nao acontece.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Regional da ARH do Centro

Assinado por : Nuno Luis Rodrigues Bravo
Num. de Identificacdo: 08989547

Data: 2022.01.03 W:66§10'£\9'0

(ao abrigo de competéncia subdelegada - Despacho n° 3569/2021,
publicado no Diario da Republica, 22 série de 6 de abril de 2021)

Anexo: Breve descrigdo da area do Plano de Pormenor no ambito dos recursos hidricos
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Anexo A:
Breve descrigdo da area do Plano de Pormenor no ambito dos recursos hidricos

No ambito dos recursos hidricos superficiais, a Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra

€ abrangida pela massa de agua superficial indicada na tabela que se segue, onde se encontra
também mencionado o respetivo estado conforme consta no Plano de Gestdo da Regido
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, 2016-2021 (PGRH RH4A)1,

Cédigo e nome das Massas de Agua Tipologia | Estado 2° ciclo PGRH

PTO4MONO0677 - Vala Real Rios Razoavel

No que respeita a massa de agua subterranea, o referido PP situa-se sobre a massa de agua

PTO30 ‘Viso — Queridas’, cujo estado esta classificado como ‘Bom’.

De salientar que um dos objetivos do PGRH RH4 (objetivo estratégico — OE2) é que se atinja o
bom estado em todas as massas de agua, situagdo que deve ser devidamente tida em
consideracdo no presente processo do PP e AAE, nomeadamente no que se refere as massas de

agua superficiais.

Nos termos da Lei da Agua, a area do PP estd integrada, entre outras, na seguinte zona
protegida:

- A massa de agua subterranea que abrange a area do PP é uma zona designada para captagao
de 4gua destinada ao consumo humano, de acordo com o artigo 7° da Diretiva Quadro da Agua
(DQA)>.

No ambito do 3° ciclo do PGRH ndo foram identificadas captagdes para abastecimento publico
de agua dentro da area do PP, encontrando-se as mais proximas a cerca de 2km a NW
(Captacgoes das Bracas), com perimetro de protecdo publicado através da Portaria n.© 290/2010,
de 27 de maio.

A captacdo particular mais proxima encontra-se a SW e dista sensivelmente 350m.

A maioria desta informacdo geografica esta disponivel no sitio eletrénico da APA, nos seguintes

enderegos:

1 Aprovado por RCM n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaracdo de Retificagdo n.o 22-
B/2016, de 18 de novembro
2 Diretiva Quadro Agua, http://apambiente.pt/dga/ (DQA - Diretiva 2000/60/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 23 de outubro)
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https://sniambgeoportal.apambiente.pt/geoportal/catalog/search/resource/details.page?uuid=
{163FAF45-9658-4FA0-9595-CBA81278E7D4}

https://sniambgeoportal.apambiente.pt/geoportal/catalog/search/resource/details.page?uuid=
{F12902FE-E137-4F31-8204-898F6A3915B7}

https://sniambgeoportal.apambiente.pt/geoportal/catalog/search/resource/details.page?uuid=
{6432288B-449A-4487-9854-D964E37CD5CE}

As referidas classificagOes e atividades apresentam um conjunto de condicionantes importantes
que recaem sobre a area do PP e envolvente proxima, circunstancia que tera de ser devidamente

considerada, avaliada e ponderada no PP e na Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).
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MODELO 3

Exmo. Senhor

Presidente da CCDR Centro
A/C Dr® Zulmira Duarte

R. Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 Coimbra

Nossa ref?/Our ref.: Sua ref*/Your ref,:
BSGCIG-DCart Email de Zulmira Duarte - CCDR Centro

Of. N°: 03-12-2021
5-DGT/2021/10111
17-12-2021

Assunto: Parecer da DGT PCGT - 413 - PP - 12 fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal

da Gandra - Elaboragdo - Convocatdria para conferéncia procedimental

Relativamente ao assunto em epigrafe, e apos apreciacio efetuada sobre documentacdo

disponibilizada no link enviado, informa-se que a DGT emitiu Parecer favordvel condicionado.

O referido Parecer é apresentado no documento em anexo.

Com os melhores cumprimentos,

0 Subdiretor-Geral, por delegacao
conforme Despacho n® 5512/2019, de 20 de maio,
publicado no DR, H série, n® 109, em 06/06/2019

Mario Silvio Asstnads de forma digital por

s Mario Siivio Rochinha de
Rochinha de Andrade Caetano

Andrade Caetano  Dades:2021.12.17 1156062

Mario Caetano

Anexo: - Parecer da DGT acima referido.

MINISTERIO DO AMBIENTE Diregdo-Geral do Territorio
E DA AGAO CLIMATICA Rua Artilharia Um, r..” 107, 1099-052 Lishoa, Portugal
Telefone {(+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 « www.dgterritorio.pt






I-DGT/2021/4048

//\ 07-12-2021
| g erritério PARECER DA DGT
Dreecan-Geral da Torritoris PP - 12 fase da Area Industrial e
Empresarial do Pinhal da Gandra

PCGT n.2413

Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formagio dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJGT 2), cabendo a Dire¢do-Geral do Territdrio (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no dmbito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagbes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na andlise da Planta de Condicionantes e de Implantacio que constitui a proposta
do Plano de Pormenor da 12 fase da Area industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra.

Na sequéncia da solicita¢8o através da PCGT APQIO, e apds apreciagio efetuada sobre uma amostra
da documentagdo disponibilizada na Plataforma/Convocatéria para Conferéncia Procedimental,

vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN} e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisio (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacdo realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-lei n? 143/82, de 26 de abril. A informacgdo sobre a
localizagao dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser
consultada na pagina de internet da DGT:

hitps://www . dgterritoric.gov pt/dados-abertos
Caso seja necessario poderd ser solicitada a DGT uma listagem da informacgio da RGN e da RNGAP.

Esta informacdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser
consultada através do Sistema Nacional de Informagdo Geogréafica (SNIG):

hitps://snig dgterritonio.gov.pt/
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I-DGT/2021/4048

/; .. 07-12-2021
( nger I'1torio PARECER DA DGT
N orecso carat a0 Teeroro PP - 12 fase da Area Industrial e
Empresarial do Pinhal da Gandra

PCGT n.2413

NA

]

ge er

representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

S rtic

topénimos e a cota de terreno.

= A zona de protecdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,

nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificacdo ou arborizagdo a
implantar n3o vai obstruir as visibilidades das dire¢des constantes das respetivas minutas de triangulagdo.

¢ Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terern

gue ser representadas na Planta de Condicionantes,

s ( desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal funcio dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio 3 DGT sobre a viabilidade da sua remogdo ou da sua

relocalizagdo.

$ —Sim; N — N&o; NA - N3o se aplica.

NA — Dentro do limite da drea de intervencio deste Planc de Pormenor ndo existemn vértices geodésicos.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial {SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre 0 Modelo de Dados e Sistematizacio da Informagao Grafica dos PDM, utilizando as definigdes
estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topogréfica a utilizar na elaboracgio dos planos territoriais enquadra-se no DL n® 193/95, de 28 de
julho republicade pelo DL n2 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informagdo sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a produgdc de
cartografia topografica vetorial com as Normas e EspecificacBes Técnicas para da Diregde-Geral do
Territorio”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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2.1 Os planos de pormenor sd podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019 S
vetorial. Art.159-A /3

2.2 A cartografia topogréfica {vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais € obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A/ 1

2.3 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geograficos (RNDG) integrado no Sistema MNacional de Art.32/5
Informacdo Geografica [SNIG).

24 Em Portugal continental, a cartografia topogrifica para fins de | DL 130/2019 S
utilizagdo pablica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TMO6/ETRS89 {EP5G:3763).

25 A cartografia topogréfica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatiddo posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9

* Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.

2.6 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve DL 130/2019 S
observar, 3 data da deliberacio municipal ou intermunicipal que | Art.15%-A/5
determina o inicio do procedimento de elaboragfio, alteragio ou
revisdo do plano, o seguinte prazo:

= cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢do ou de
despacho de homologac8o inferior a trés anos.

27 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR ng S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019

* A legenda rétulo, com as indicagBes necessérias & identificago | {conceitos
da planta; nos

* A legenda da simbologia, com as indicagbes de descodificagio | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. oTu)

Na legenda rétulo deve constar a seguinte informacfo:

2.8 a} Indicagdo do tipo de plano e respetiva designacio, de acordo S

com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;

29 b) Designagio da planta, tendo por referéncia o conteldo S

documental estabelecido na [ei para a figura de plano em causa;
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c) Data de edicdo e nimero de ordem da planta no conjunto das

pegas que integram o plano;

2.11

d) Indicagdc da escala de representagdo para a reprodugdo em
suporte analdgico, ou em suporte digital no formato de
imagem;

2.12

e) Identificagdo da entidade publica responsavel pelo plano;

2.13

f} identificacdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de
Portugal (CAOP] utilizada;

g) |dentificacBo da cartografia topogréifica vetorial efou
cartografia topografica de imagem utilizada na elaboragdo da
carta base, designadamente:

2.14

i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica
efou ortofotocartografica oficial, entidade proprietdria e
data de edi¢do;

2.15

ii. Se cartografia homologada: entidade proprietdria, entidade
produtora, data e niimero de processo de homologacdo e

entidade responsavel pela homologagéo;

2.16

iii. Data e nimero de processo de homologagdo de atualizagio
de cartografia topogréfica vetorial e entidade responsavel
pela homologacdo, se aplicavel;

2.17

iv. Sistema de georreferéncia aplicdvel de acordo com o
estabelecido na lei;

DR n®
5/2019
{conceitos
nos
dominios do
oTu)

NA

N(1)

NA

2.18

v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo
tematica, se aplicavel, de acordo com as especificacBes

técnicas da cartografia utilizada.

S =Sim; N — N3o; NA - No se aplica.

N{1} - Falta referéncia a entidade responsavel pela homologacdo;
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DR n2 5/2019 {conceitos nos dominios do OTU)
Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados

de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reprodugio em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideracdio a escala da carta base e permitam uma visdo
de conjunto do modelo de organizagdo territorial e com o detalhe adeguado ac objeto e contetido material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representagdo adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.
Na reproducio da planta em suporte analogico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é
imprescindivel para a leltura da planta.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitacio e demarcagio das circunscricSes administrativas
do Pais e & publicada anualmente.

A Dire¢do-Geral do Territério é responsavel pela execugdo e manutengio da CACP, de acordo com a
alinea ) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de marco.

As competénecias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estio circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagio, extingdo e modificacio de autarquias locais, cf. CRP
art.164¢ alinea n, incluindo a fixacéo legal de novos limites administrativos.

0Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizacdo (WMS) e descarregamento (ATOM),
disponiveis no site da DGT:

https://www.dgterritorio.gov. pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informacao consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritoric.gov.pt/
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3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas N

que constituem os planos territoriais.

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial
devem ser os que constam a edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que NA

determina a elaborac¢io, revisdo ou alteracdo do plano territorial,

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edicBes mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera
ser utilizada a edigao mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n2 5/2019 N
ser indicada a versdo e data de edigdo da CAOP utilizada. {conceitos nos
3.4 | A simbologia utilizada para a representagdo dos limites dominios do N

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta. oT)

S—Sim; N — Nio; NA - N3o se aplica.

N - Da andlise 3 informacio disponivel na PCGT — as pecas desenhadas ndo possuem a representagdo dos
limites administratives, bem como n3o se encontram referidos na Legenda. Néo existe referéncia a CAOP
utilizada.

NA — Na Legenda ndo existe referéncia a CAOP.

4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializacdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informacéo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema
de Submissdo Automdtica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para

publicagdo no Didrio da Republica (DR) e para depdsito na Direcdo Geral do Territdrio (DGT).

Esta plataforma é de utilizacio obrigatéria e constitui a infraestrutura através da qual sdc praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n2
24572011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.
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Deste modo e em antecipagdo aos referidos atos de publicacdo no Didrio da Republica e depésito na
DGT, considera-se oportune gue a autarquia promova a verificacio da conformidade das pecas e
plantas do presente instrumento de gestdo territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condi¢cdes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo 1).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagio do contetido documental desmaterializado

do PP com a indicacé@o dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.
Para informac¢Bes complementares disponibilizam-se os seguintes finks para a pagina da DGT:
* Manual de utilizag8o (SSAIGT):
httos://ssaigt.dgterritorio.pt/SSAOT _Manual_Utilizador.pdf
e Area de Apoio do SSAIGT {vers3o de 3 de janeiro de 2019):

https://ssaigt.dgterritorio.pt/Manuais_SSAIGT/SSAIGT Area_de Apoio2z018.pdf

5. CONCLUSAQ

O parecer da DGT é favordvel condicionado. Deve ser corrigido o item 2.15 de 2. Cartografia e

deverd ser levado em consideracic o recomendado em 3, Limites Administrativos.
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ANEXO |

conformacao do conteddo decumental do PP com os requisitos e condigdes do SSALGT

validag3o prévia

Formato para depdsito**

hrigatoriadade de W .. Lo
Formate para pubdicagdo se priginat am fprmate editavel: DOC, DOCK, #TE, GRF, OBT,
BOC, DOCK, #YF, ODF, 00T, KIS, XLSK, ODS, K5, XESX, ODS, PDF,
Publicagan do Mlans de Pormenor POF destrancado; s original em suporte analdgico: formato imagem [IPG, PHG,
pubficagio| depdsito magens IPG; tabelss XS W, )
1envio = 1 fich, ZiP I envio = 1 fich. 2P
Pegas fundamentais (escritas e graficas) a submeter na plataforma do SSAIGT
[#5 que comstituem o Plano canf referido no respative Regul £ idade com o n? Ede art 107.2
do RAGT)
{Pecas esaritas
i . . " . . POF, ou gualguer outro formato do documento oficial, conf
Texte do ato 3 publicar sim st editavel de entre os acimz referidos + OU qualy ) R Felak orme
scima referido
Daliberagin sobre o procedimento {elaboracio, revisio, afteracio ou zlteragdo por adapragdo .
. . - - . - . . " . , POF, ou gqualguer outre formato de documento oficial, conforme
au alteragdo simplificads, retficacio, correqdo matvicial, revegacao, suspensao pelo sign sim editaval de entre os acima referidos ) farid
- . o BCIMa FerenGo
municipio ou paie governa, medidas preventivas € NOTMAs provizorias)
regulamenso . - X N POF, ou qualquer outro formate do documento oficial, conforme
. st SiT aditavel de entre os acima referidos ) R
{conforma alinea al, r 2 3, a7t.2 1672 do RUGT - DL 0.2 89/2015} acima referido
[Pecas grificas
. . vetotial {shape file) georeferenciado e raster .
planta de implantarac sim sim Jg— PDF ou qualquer owtro {TIFF, JPEG, PNG, etc.}, cenforme acima
{conforme alinea b). n.¢ 1, art & 107% do RNGT - DL 0.2 BOS2015] referido
o vetoriat {shape file) georeferenciado e raster .
plants de condicienantas sim sim (FIFF e TRW) PDF ou qualguer outro {TIFF, JPEG, PHG, etc.}, conforme acima
[conforme alinea ¢), n 2 1, 207 1072 do RIIGT - BL#.2 BO/2015) referito
Pecas que acompanham /i pt 385 3 ter na pl ma do SSAIGT {2z referidas no respetive
Regul to, em confarmidide com o n.2 2 e seguintes do art. $07.2 do RHGT)
|pagas escritas
Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento nio sim na PDF ou quslquer outro formato, conforme acima referide
{Pecas prificas
. 5 - pdf ou qualquer outro {TIFF, JPEG, PNG, etc.}, conforme acima
Todas as referides no respetivo ponte do Regulamenta nio Sim na. raferido

* nignuat de apodo SSAIGT. ponla 6 2
*+ panual de apoid SSAIGT, poato 6.3

Observagies:

sistemna de coerdenadas aplicavel is pegas graficas: ETRSSITMOS;
_ 5 submissao de ficheizos de base d2 dados: mdb ou gdb,
. Se submissdo de ficheiros tabelas de dados: x5 ou xisy

Sempre que se trate de alterag#o, alterag@o por adaptagio, corregBes materiais, retificagio, madidas preventivas ou suspensio de planos em vigor com implicagbes nas pegas graficas, sdo enviados cumulativamente, para cads peca

grifica:
« ficheiro vetorial {shape file)
- ficheirop raster {TIFF uncompressed @ respetivo TFW) da rea/polizonois} em causa
- fichairop raster {TIFF uncompressed € respetivo TFW) de 1odz a plants

informagGes adicionais - Ares de Apoto do SEAIGT
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Gestao Regional de Viseu e Coimbra Exma. Senhora

& 1
Estrada da Chapeleira Eng' Zulmira Duarte

3040-583 Antanhol - Coimbra - Portugal : P
T +354 21 287 90 00 - F +351 239 794 555 Comisséo de Coordenacdo e

grebr@infraestruturasdeportugal.pt Desenvolvimento Regional do Centro

Av. Tenente Coronel Silva Simaes
Quinta da Cascata n® 135 r/c dt®
3515-150 Abraveses - Viseu - Portugal .
T +351 21 287 90 00 3000-069 Coimbra
arvse@infraestruturasdeportugal. pt

Rua Bernardim Ribeiro, 80

NOSSA

REFERENCIA AR =

SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAO DE  ANTECEDENTE

e-mail PCGT 3-12-2021 D.2021.3500745 D.2022.1613 03-01-2022

Assunto: Plano de Pormenor - 12 fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra
Parecer final - Parecer favoravel condicionado

Relativamente ao assunto em epigrafe, e nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 12.° da Portaria
n.° 277/2015, de 10 de setembro, vem a Infraestruturas de Portugal, S.A. (doravante IP) emitir o
parecer final sobre a proposta do Plano de Pormenor - 12 fase da Area Industrial e Empresarial do
Pinhal da Gandra (doravante Plano de Pormenor) apresentada, o qual se apresenta de seguida.

1. QUESTAO PREVIA

Informa-se que o representante da IP na conferéncia procedimental a realizar a 4-1-2022, as
10h30, por videoconferéncia, € o Eng.® Nuno Miguel Grilo Gama, Gestor Regional de Viseu e
Coimbra da IP, que detém tais poderes de representacéo ao abrigo da subdelegagéo de poderes
conferida pela Decisdo 1/DRP/2019.

O mail do Sr. Eng.® Nuno Miguel Grilo Gama é: nuno.gama@infraestruturasdeportugal.pt

2. ENQUADRAMENTO

Por um lado, importa relembrar a publicagdo do Decreto-Lei n.° 91/2015, de 29 de maio, que
procede a fuséo, por incorporagéo, da EP - Estradas de Portugal, S.A, na REFER - Rede
Ferroviaria Nacional, E. P.E; transforma a REFER em sociedade andnima, redenominando-a para
Infraestruturas de Portugal, SA, e aprova os respetivos Estatutos da empresa, pelo que, todas as
referéncias legais, regulamentares e contratuais, feitas a REFER, E.P.E. e ou a EP, S.A,,
consideram-se feitas a IP.
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A

Por outro lado, importa salientar a publicagao da Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, que aprova e
publica em anexo o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, em vigor desde 27
de julho de 2015, cujo ambito de aplicagao se estende também as estradas regionais (ER) e as
estradas nacionais (EN) desclassificadas, ainda n&o entregues aos municipios.

Como tal o PDM devera respeitar as novas disposi¢des legais em matéria de protecdo da rede
rodoviaria, sendo de salientar que o novo EERRN (artigo 43.°) atribui a IP, no papel de
Administragcéo Rodoviaria, poderes de autoridade publica na area de jurisdigéo rodoviaria, isto &,
na area abrangida pelos bens do dominio publico rodoviario do Estado, cuja composigao abrange
as estradas a que se aplica o EERRN, bem como as zonas de servidao rodoviaria e a designada
zona de respeito (cf. definigdo no artigo 3°, w)).

3. CONSIDERAGOES GERAIS

REDE RODOVIARIA

A area de intervenc&o do Plano de Pormenor € servida por rede rodoviaria. Neste contexto, as
referéncias a Rede Rodoviaria Nacional (RRN) deveréo respeitar a identificagdo, hierarquizagao e
nomeacao exposta no Plano Rodoviario Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 222/98,
de 17 de julho, retificado pela Declaragéo de Retificagao n.° 19-D/98, de 31 de Outubro, e alterado
pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de Agosto, no ambito do
gual a RRN é constituida pela Rede Nacional Fundamental (ltinerarios Principais - IP) e pela Rede
Nacional Complementar (ltinerarios Complementares - IC e Estradas Nacionais - EN).

O PRN integra uma outra categoria de estradas, as “"Estradas Regionais (ER)”, as quais, de acordo
com o artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, asseguram as comunicagdes ptblicas
rodoviarias do continente com interesse supramunicipal e complementar a RRN, de acordo com a
Lista VV anexa ao citado Decreto-Lei.

Relativamente as zonas de servidao non aedificandi aplicaveis &8 Rede Rodoviaria Nacional,
Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas, informa-se que as mesmas estéo
definidas nos artigos 32.° do citado Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (doravante
EERRN).

Das disposi¢des legais em matéria de protegéo da rede rodoviaria decorrentes do EERRN,
salienta-se o papel da IP enquanto Administracdo Rodovidria e consequentes poderes de
autoridade plblica na area de jurisdicio rodaoviaria (artigo 41°, 42° e 43.°), isto é, a area abrangida
pelos bens do dominio publico rodoviario do Estado, cuja composi¢ao abrange as estradas a que
se aplica o EERRN, bem como as zonas de servidao rodoviaria e a designada zona de respeito.
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Esta zona de respeito, definida no artigo 3¢, alinea w) do EERRN, compreende “...a faixa de
terreno com a largura de 150 m para cada lado e para além do limite externo da zona de servidao
non aedificandi, na qual é avaliada a influéncia que as atividades marginais a estrada podem ter
ha segurancga da circulagéo, na garantida da fluidez de trafego que nela circula e nas condigbes
ambientais e sanitarias da sua envolvente.”

Assim, as operagbes urbanisticas em predios confinantes e vizinhos das infraestruturas
rodoviarias sob jurisdigao da IP estdo sujeitas as limitagbes impostas pela zona de servidao non
aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio vinculativo desta empresa, nos
termas do disposto no artigo 42.° n.° 2 alinea b) do EERRN.

4. ANALISE DOS ELEMENTOS APRESENTADOS/REDE RODOVIARIA

Elementos Recebidos

Como nota prévia, refere-se que a espacializagéo da estratégia de desenvolvimento proposta no
Plano de Pormenor, hao deve comprometer o nivel de servigo e fungao inerente as estradas da
rede viaria sob jurisdicdo da IP, nem o cumprimento dos requisitos legais em matéria de ruido,
desaconselhando-se veemente a proposicdo de areas residenciais ou equipamentos de utilizagéo

coletiva em faixas adjacentes as estradas da RRN.

Deve igualmente ter-se em consideracdo que as propostas de qualificagéo funcional do solo
urbano devem assegurar-se de que a articulacéo das futuras acessibilidades as estradas da rede
rodoviaria nacional seja sustentada na captacdo e ligacado aos noés e intersec¢des previamente
existentes, atendendo que as propostas de acessibilidades diretas constituem, regra geral, pontos
de conflito que comprometem o nivel de servigo das vias e condicionam a fluidez do trafego, bem

como a seguranga da circulago.

Ainda se reforga que, toda e quaisquer intervengdes que interfira com a rede sob jurisdicdo da IP

devera ser sujeita a parecer prévio da mesma empresa.

Rede Rodoviaria

Na zona envolvente a area de projeto (figura 1), consideramos ser de referir que existe
proximidade ao trogo rodoviario concessionado IC1/A17:;
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Figura 1 — Localizagao da area do Plano de Pormenor

Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) e Rede Rodoviaria sob jurisdigcido da IP

Rede Nacional Complementar (Itinerarios Complementares - IC)

o IC1/A17, desenvolve-se entre Leiria e Aveiro, atravessando o municipio da Figueira da
Foz e confinando a noroeste com a area de estudo, integrado na concessao Litoral
Centro (Brisal), concessao do Estado tutelada pelo I.M.T., l.P., bem como os acessos a
mesma Autoestrada.

O Plano de Pormenor pretende-se implantar nas imediagdes do N& de Quiaios, no Sublango
Quiaios / Tocha, da A17, a qual é parte integrante da Concesséo Litoral Centro, como referido.

Ora, da andlise aos elementos disponibilizados, ha a referir, de um modo geral, a obrigatoriedade
de ser dado cumprimento ao EERRN quanto ao respeito pela zona de serviddo non aedificandi e
de visibilidade das autoestradas, nomeadamente no que concerne aos artigos n°® 32°, do qual se
ressalta o n.° 8, alinea a) e n.° 8 alinea e), e 33° do referido EERRN, sendo que, para além dos
referidos artigos, dever-se-a ter em conta igualmente a necessidade de se respeitar as areas
afetas ao DPR — Dominio Publico Rodoviario do Estado associado a Concesséo Litoral Centro.

4.8
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Contudo, face a “Figura 6.1.3.1. - Enquadramento da infraestrutura viaria" constante da pagina 46
do “Relatério Ambiental', a qual, comparada com a planta parcelar L3S1-E-202-13-06 da zona,
gue se anexa ao presente parecer, solicitam-se esclarecimentos quanto as areas a ocupar por
este futuro empreendimento, as quais parecem apropriar-se de parcelas do Dominio Publico
Rodoviario do Estado, que ndo é da jurisdicio do municipio, nomeadamente nas zonas de contato

com o N6 de Quiaios, com a plena via da A17 e restabelecimentos associados, conforme
assinalado na planta parcelar atras referida.

5. Ambiente Sonoro

Em termos de ambiente sonoro, as preocupagdes da |P prendem-se sobretudo com a qualificagéo
funcional dos solos que venha a ser proposta no Plano de Pormenor para a envolvente das
estradas sob sua jurisdicdo, na medida em que podera conduzir ao aparecimento de novos
recetores sensiveis em zonas onde se verificam situagbées de incumprimento do Regulamento
Geral de Ruido (RGR). De acordo com o RGR, um recetor sensivel & definido como edificio
habitacional, escolar, hospitalar ou similar ou espago de lazer, com utilizagdo humana. Tendo em
consideracdo que nao esta prevista a implementagao de nenhum recetor sensivel no interior da
area deste Plano e que a via mais proxima nao é de jurisdicdo da IP, no ambito das nossas
competéncias, nada ha a assinalar.

6. Avaliagdo Ambiental Estratégica (Relatério dos Fatores Criticos para a Decis&o)

No ambito do procedimento de AAE, no que respeita a representagéo da IP, importa referir que o
entendimento desta empresa tem sido o de que a pertinéncia do seu contributo decorre da sua
qualidade como "entidade representativa de interesse a ponderar” (ERIP) e ndo como “entidade
com responsabilidades ambientais especificas (ERAE), ou seja, como entidade com competéncias
especificas no sector rodoferroviario, e ndo propriamente nas componentes ambientais (como ar,
agua, clima, biodiversidade, solo e subsolo), as quais correspondem, de uma forma geral, aos
critérios que permitem qualificar um plano como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente
e, portanto, como sujeito a um procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

No entanto, numa logica de colaboracao ativa para a melhoria do processo, a IP, apds analise dos
elementos apresentados, considera que globalmente, nada ha a opor ao encadeamento
metodolégico desenvolvido.

No que respeita ao Quadro de Referéncia Estratégica (QRE), no qual se identificam as macro
orientacées de politica nacional e internacional, bem como os objetivos de longo prazo
estabelecidos em matéria de ambiente e sustentabilidade, verifica-se que foi contemplado o
PLANO RODOVIARIO NACIONAL (PRN2000) como um dos instrumentos estratégicos relevantes
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na analise do presente Plano de Pormenor, opgéo que merece a nossa concordancia, atento o
fato de se estar perante um plano sectorial, possivel territorializar, a8 escala adequada, as
propostas do Plano.

Considerando o PRN2000 como um instrumento indispensavel para a analise de uma gestao mais
sustentavel e eficaz do territorio e das infraestruturas de mobilidade regional, evidenciando-se o
papel da rede viaria no planeamento e organizagéo do territério bem como o seu contributo na
promogao do desenvolvimento e coeséo social.

Conclusao

Face a todo o exposto, a IP emite parecer favoravel condicionado a proposta do Plano de
Pormenor, uma vez que devem observar-se as consideragées emitidas no presente parecer, em
particular, deverdo ser apresentados esclarecimentos efou elementos mais concretos e
detalhados que permitam aferir quais as areas a ocupar por este futuro empreendimento, que
parece apropriar-se de parcelas do Dominio Publico Rodoviario do Estado, que nao séo da
jurisdicdo do municipio, conforme resulta do ponto 4 do presente parecer (na pag 5).

Com os melhores cumprimentos,

O Gestor Regional

Assinado de forma digital
— = + por NUNO MIGUEL GRILO

GAMA

Dados: 2022.01.03 17:41:16 Z

Nuno Miguel Grilo Gama

(Ao abrigo da Subdelegagédo de Poderes conferida pela Decisdo 1/DRP/2019)

Em anexo: planta parcelar L3S1-E-202-13-06
PRT/
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G Natureas s Flarestas 30046605

Centro
Mata Nacional do Choupal,
3000-611 COIMBRA

ComISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DO CENTRO

RUA BERNARDIM RIBEIRO, 76

www.icnf.pt | rubus.icnf.pt 3000-069 COIMBRA

gdp.centro@icnf.pt

& 239007260 zulmira.duarte@ccdrc.pt

vossa referéncia nossa referéncia NOSSO Processo Data

your reference our reference our process Date
S-051175/2021 P-015678/2021 2021-12-26

Assunto PCGT - 413 - PP - 12 FASE DA AREA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DO PINHAL DA GANDRA -

subject ELABORACAO - CONVOCATORIA PARA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Relativamente ao assunto em epigrafe, e na sequéncia da convocatoria para a conferéncia
procedimental destinada a emissdo do parecer final sobre o plano identificado em epigrafe, a
realizar a 04/01/2022 pelas 10h30, somos a informar:

A drea em apreco ndo coincide com nenhuma darea classificada integrada no Sistema Nacional de
Areas Classificadas, como definido no n.2 1 do Artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de
Julho, com a redacio do Decreto-Lei n® 242/2015, de 15 de outubro: “i) Areas protegidas
integradas na Rede Nacional de Areas Protegidas” e “ii) Sitios da lista nacional de sitios e zonas
de protecdo especial integradas na Rede Natura 2000”.

Os terrenos abrangidos pela pretensdo ndo se encontram submetidos ao Regime Florestal
(Decreto de 24 de dezembro de 1901, Decreto de 24 de dezembro de 1903 e legislacdo
complementar).

Ndo existe na area do projeto arvoredo de interesse publico classificado ou em vias de
classificacdo e respetiva zona geral de protecdo, nos termos do disposto na Lein.2 53/2012, de 5
de Setembro, e respetiva regulamentacdo (incluindo a Portaria n.2 124/2014, de 24 de junho).

Em face do exposto, ndo apresentando a pretensdo desconformidades ou restricdes aos
instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares, servidGes administrativas ou
restricdes de utilidade publica, no ambito das competéncias do ICNF, IP., nomeadamente Planos
de Ordenamento de Areas Protegidas, Rede Natura 2000, Regime Florestal e Arvoredo
classificado de interesse publico, o ICNF, IP. nada tem a opor a sua concretizacdo.

Contudo, informa-se que na elaborac3o/execucdo do Plano de Pormenor da 12 fase da Area
Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra deverd, sempre que aplicavel, ser dado
cumprimento ao disposto na seguinte legislacdo:
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- Protecdo do sobreiro e azinheira - Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho;

- Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios - Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de
junho, na sua redacdo atual;

- Espécies lenhosas invasoras (Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho) - A eventual presenca de
espécies lenhosas invasoras, principalmente as pertencentes ao género Acacia sp., exige a adog¢ao
de boas praticas relativamente a movimentacdes de terra e o transporte e destino do material
lenhoso cortado, com o objetivo de evitar a disseminacdo de sementes;

- Cortes Florestais - Cumprimento do disposto no Decreto-Lei n2 173/88, de 17 de Maio, no caso
de cortes prematuros de pinheiro bravo em dreas superiores a 2ha e eucalipto em areas
superiores a 1ha. Verifica-se ainda a necessidade de cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.2
174/88, de 17 de Maio que estabelece a obrigatoriedade de manifestar o corte ou arranque de
arvores;

- Nematodo da Madeira de Pinheiro — Sempre que se verifique a necessidade de intervencdo em
areas com pinheiro, as acGes de desarborizacdo devem cumprir com o exposto no Decreto-Lei
n.2 95/2011, de 8 de agosto, com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 123/2015, de 3
de julho, que estabelece medidas extraordinarias de protecdo fitossanitaria indispensaveis ao
controlo do nematodo da madeira do pinheiro, Bursaphelenchus xylophilus.

Com os melhores cumprimentos,
A Diretora do Departamento Regional da Conservagdo da Natureza e Biodiversidade do Centro

Assinado por : ANABELA RAMOS SIMOES
Num. de Identificacdo: 07631556
Data: 2021.12.26 17:04:47+00'00'

Anabela Ramos Simdes
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Plataforma PCGT

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Centro

Rua Bernardino Ribeiro, 80

3000-069 Coimbra

S/ Referéncia S/ Comunicacédo Antecedente N/ Referéncia Data

0Of.:130/2021/DSEAP
CM Figueira da Foz

S/21/5474
PROCESSO 28-12-2021
150.10.400/2021/5

Assunto: Plano Pormenor (PP) da 12 Fase da Area Industrial e Empresarial do
Pinhal da Gandra (PCGT - ID 413)

Emissao de Parecer Final IMT, I.P.

Na sequéncia da V/ comunicacdo supra elencada e apds analise efetuada aos
documentos disponibilizados na PCGT referentes ao procedimento de elaboragao do
Plano de Pormenor da 12 Fase da Area Industrial e Empresarial do Pinhal da Gandra, e

tendo em conta as competéncias do IMT, |.P., verifica-se o seguinte:

1. A area de intervencao do PP em apreco confronta a norte com a A17/IC1, junto ao
noé de Quiaios, a qual esta sob gestao tutelada pelo Estado (IMT, I.P.) (integrada na

Concesséo Litoral Centro).

A A17/1C1, a qual faz parte da Rede Nacional de Autoestradas (RNA) definida no
Plano Rodoviario Nacional (PRN), aplica-se as disposi¢gbes legais constantes no
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), aprovado, em

anexo a Lei n.° 34/2015, de 27 de abiril, conforme dispde o n.° 1 e 2 do artigo 2.°.

Contudo, a jurisdicao/gestao da estrada do PRN (A17/IC1) é omissa nos elementos
do plano. Deste modo, a proposta de PP deve fazer referéncia que a A17/IC1
integra a rede rodovidria tutelada pelo Estado (integrada na Concesséo Litoral

Centro).

2. E identificada a servidao administrativa decorrente da Rede Rodoviaria Nacional -

A17/IC1, contudo, nao é feita referéncia ao seu dimensionamento.

Sede: Avenida Elias Garcia, 103 - 1050-098 Lisboa — Portugal 174
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Assim, em razao de localizagao, deve ser feita referéncia ao dimensionamento das
zonas de serviddo non aedificandi constituidas em beneficio das infraestruturas
rodoviarias da RRN nos termos estipulados no n.° 8 do artigo 32.° do EERRN", que
no caso em aprecgo, € a definida, cumulativamente, pelos afastamentos previstos
nas alineas a)? e e)° da referida norma.

Verifica-se que nas pecas desenhadas ndo esta associada (na legenda) a
representacao cartografica das zonas de serviddao non aedificandi, relativamente a
A17/1C1 e n6 ou ramo de ligagdo a RRN, a remissao para as regras estabelecidas
nas normas do EERRN supra-referenciadas e sua referéncia no Regulamento do
PP.

Face ao acima referido deve ter-se em consideracao as zonas non aedificandi da

A17/1C1 que se projetam sobre a area de intervencao do PP.

Estando previsto a elaboracdo de um estudo para a zona/cruzamento da EN109 e
a Rua dos Moleiros tendo em vista a possibilidade dos veiculos pesados também
poderem aceder a futura area industrial e empresarial através do respetivo acesso
a norte, e considerando que a gestao da A17/IC1 é tutelada pelo Estado (IMT, I.P.),
integrada na Concesséao Litoral Centro, as eventuais intervengdo a realizar na
proximidade da(s) obra(s) de arte da A17/IC1 na area do PP e/ou na sua
proximidade deve ser objeto de pronuncia deste Instituto.

Acresce referir que, as operagoes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos
da infraestrutura rodoviaria estdo sujeitas as limitacbes impostas pela zona de

serviddo non aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio

vinculativo da administragdo rodoviaria, Infraestruturas de Portugal, S.A, nos
termos do disposto no artigo 42.° n.° 2 alinea b) do EERRN.

Ainda sobre o assunto, desconhecendo-se, na presente data, a estimativa de
trafego gerado pela criagdo/utilizacdo da 1.2 Fase da Area Industrial e Empresarial
do Pinhal da Gandra e a rede viaria a construir que estabelecera ligagdo a rede
viaria existente na envolvente do PP, para efeitos das referidas operagoes
urbanisticas, de modo a acautelar eventuais riscos de constrangimentos e

eventuais implicagdes na fluidez da circulagédo na A17/IC1 que dai possam advir,

! Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), aprovado, em anexo a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril
2 Autoestradas e vias rapidas: 50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da estrada

% Nos de ligagédo: um circulo de 150 m de raio centrado na interseg&o dos eixos das vias, qualquer que seja a classificagdo destas
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deve ser reservado o direito de pronuncia do IMT, |.P. e da respetiva
concessionaria.

7. Quanto a eventual construcdo de vedacoes, relativamente a A17/IC1, devera
respeitar-se as condigdes estabelecidas no artigo 55.° do EERRN.

8. Reforca-se que a introducdo de novos acessos e ligagbes a estradas da Rede
Rodoviaria Nacional é regulamentada pelo artigo 50.° do EERRN.

9. Neste contexto, considerando que a zona de servidao non aedificandi, é constituida
em beneficio das infraestruturas rodoviarias (constru¢do, manutengcdo, uso,
exploracao e protecado das estradas), ficam os respetivos prédios confinantes ou
vizinhos sujeitos a encargos, a proibigdes e a limitagbes, previstas no EERRN e ao
regime das serviddes publicas nos termos da lei geral.

10. Em face disto, a proposta de intervencdo do PP ndo podera prever qualquer
ocupacao/utilizacado do solo dentro dos limites fixados pela alinea a) e €) do n.° 8
do artigo 32.° do EERRN, sem prejuizo dos restantes condicionalismos e restricbes
estabelecidos no mesmo regime, atento a finalidade da constituicdo da servidao
rodoviaria, designadamente em beneficio da construgdo, manutengao e protegéo
da estrada, com vista a salvaguardar o ordenamento da rede de transportes, isto €&,
na conceg¢ao de um sistema rodoviario para um determinado horizonte territorial e
temporal, bem como na definicdo das caracteristicas e dimensdes consideradas

adequadas e necessarias.

Deste modo, o desenho urbano do PP deve dar cumprimento as condicdes

impostas nas zonas de servidao non aedificandi, estabelecidas pelo EERRN.

11. Todos os trabalhos de terraplenagens associados & implementagao da futura Area
Industrial e Empresarial que alterardo a geomorfologia das areas envolventes a
A17/1C1 deverao ser balizados considerando que as infraestruturas existentes da
autoestrada sao proprias, pelo que nao devem ser interferidas, por eventuais redes
de infraestruturas a projetar e associadas a 1.2 Fase da Area Industrial e
Empresarial do Pinhal da Gandra, que devem ser interligadas as redes publicas
existentes e objeto de solugbes especificas.

12. A delimitagcdo da area de intervencdo do PP deve compatibilizar-se com a
delimitagdo dos terrenos englobados no Dominio Publico Rodoviario do Estado

expropriados para a construgao da A17/IC1.
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Face ao exposto, o IMT, I.P., no que se refere as matérias da sua estrita competéncia,

emite parecer Favoravel Condicionado a proposta do Plano em apreco, ao

cumprimento das condigdes mencionadas nos pontos anteriores (1 a 12), nos
documentos que constituem o plano, designadamente no Regulamento e na Planta de

condicionantes.

Por ultimo, relativamente a reunido agendada para o préximo dia 04/01/2022, pela
presente comunicagao transmite-se a essa entidade que, por sobreposicao de agenda,
o IMT, I.P. ndo se fara representar na reunido da Conferéncia Procedimental,
correspondendo a presente comunicacdo ao parecer desta entidade, em resposta a
notificagédo, via correio eletronico, realizada pela Plataforma Colaborativa de Gestao
Territorial (PCGT), em 03/12/2021, o qual sera atempadamente disponibilizado na
PCGT.

Com os melhores cumprimentos,

Assinado por: PEDRO MANUEL GUERREIRO DA
SILVA COSTA

Num. de Identificagdo: 06497286

Data: 2021.12.28 18:16:10+00'00"

Certificado por: Diario da Republica Eletrénico.

Atributos certificados: Diretor de Servigos de

Olde Contratos e Concessoes - Instituto da
gﬂdﬁ!irwemmad’--

Pedro Silva Costa

Diretor de Servigos
Gestao de Contratos e Concessodes

(no uso das competéncias delegadas pelo Conselho Diretivo do IMT, I.P.,
nos termos do n.2 4 da Deliberagdo n2 413-A/2020, de 9 de janeiro,
publicada no Diario da Republica, 22 série, de 31-03-2020)

DSGCC/APA/ACS
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
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SERVICO DE PLANEAMENTO

PLANO DE PORMENOR

12 FASE DA AREA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DO PINHAL DA
GANDRA
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Abril 2022



Conservatéria dos Registos Predial,
Comercial e Automdéveis da Figueira

Freguesia Alhadas

da Foz 17751/20210713
AN
reqisto predial
Certidao Permanente
Cédigo de acesso: GP-2276-86934-060501-017751
DESCRIGCOES — AVERBAMENTOS — ANOTAGCOES
RUSTICO

SITUADO EM: Ferrarias

AREA TOTAL: 167423 M2

AREA DESCOBERTA: 167423 M2

Usada a faculdade de fixacdo de &rea prevista no n.° 2, do artigo 28.°-B, do Cédigo do Registo
Predial

MATRIZ n°: 18688
FREGUESIA: Alhadas.

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Terreno de pinhal e mato - Norte, sul e nascente, Caminho; e poente, N6 de acesso a A17.

**Resultante da anexagédo dos prédios n° 3455, 3833, 4830, 4955, 5467, 6203, 6644, 7280, 8119,
9477, 10090, 10663, 11513, 11795, 11796, 12045, 12322, 12421, 13608, 17099, 17106, 17138,
17154, 17156, 17157, 17159, 17163, 17171 e 17186, todos da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 17 de 1995/11/08 - Aquisicao

CAUSA : Usucapiao
SUJEITO(S) ATIVO(S):

* MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
Localidade: Figueira da Foz

** Transcrita do n° 4830 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

AP. 21 de 1995/11/08 - Aquisicdo
CAUSA : Usucapido

SUJEITO(S) ATIVO(S):

* MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

CRPCOMAUT Figueira da Foz Informagdo em Vigor

Piagina - 1 -
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz

Freguesia Alhadas

17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

** Transcrita do n°® 17186 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custédia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 8128 de 2015/04/17 19:45:02 UTC - Aquisi¢éo

Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:45:02 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ADELINA MARQUES BATATA
NIF 167965883

** Transcrita do n°® 17106 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 684 de 2015/07/10 19:20:33 UTC - Aquisi¢éo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:20:33 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** EURICO PINTO DOS SANTOS
NIF 171716434

** MARIA SUSETE BERNARDES CARDOSO DOS SANTOS
NIF 171881028

** Transcrita do n°® 10663 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatoria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 2225 de 2015/07/20 19:36:09 UTC - Aquisicao
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:36:09 UTC

CAUSA : Compra
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz

Freguesia Alhadas

17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580

Sede: Avenida Saraiva de Carvalho
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** MARIA HELENA CURIOSO LOUREIRO
NIF 199804796

** Transcrita do n° 12322 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 1025 de 2015/07/21 19:22:38 UTC - Aquisicao

Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:22:38 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE ANTONIO SILVA MARINHEIRO
NIF 105766976

** Transcrita do n° 11513 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatoéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 1032 de 2015/07/21 19:44:13 UTC - Aquisi¢céo

Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:44:13 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** MARIA ODILIA FREITAS CARVALHEIRO
NIF 172859557

** Transcrita do n°® 13608 da freguesia de Alhadas.
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Conservatdéria dos Registos Predial,

Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz

Freguesia Alhadas

17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 1132 de 2015/07/21 19:30:15 UTC - Aquisicédo

Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:30:15 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** MARIA DULCINA DOS SANTOS CALDEIRA
NIF 206783540

** Transcrita do n® 11795 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 556 de 2015/07/23 19:31:09 UTC - Aquisicao

Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:31:09 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** MARIA DULCINA DOS SANTOS CALDEIRA
NIF 206783540

** Transcrita do n°® 11796 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custédia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 577 de 2015/07/23 18:51:11 UTC - Aquisi¢ao

Registado no Sistema em: 2021/07/18 18:51:11 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580

Sede: Figueira da Foz
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz

Freguesia Alhadas

17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** MARIA DEONILDE DE FREITAS MARQUES
NIF 171698622

** Transcrita do n° 3833 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custédia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 2631 de 2015/08/20 19:51:21 UTC - Aquisi¢céo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:51:21 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580

Sede: Avenida Saraiva de Carvalho
Localidade: Figueira da Foz
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ANIBAL MARQUES FIGUEIREDO
NIF 151828733

** MARIA DA GRACA SANTOS DE FIGUEIREDO
NIF 158972562

** Transcrita do n°® 17099 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 2637 de 2015/08/20 19:04:31 UTC - Aquisi¢éo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:04:31 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580

Sede: Avenida Saraiva de Carvalho
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE ADELINO DE LEMOS ROMEIRO
NIF 146301609

** MARIA HELENA CALDEIRA DOS SANTOS
NIF 146301595

** Transcrita do n° 7280 da freguesia de Alhadas.
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira

Freguesia Alhadas

da Foz 17751/20210713
INSCRIGOES — AVERBAMENTOS — ANOTAGOES
O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques
Conservatoéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 2656 de 2015/08/20 21:03:35 UTC - Aquisi¢éo
Registado no Sistema em: 2021/07/15 21:03:35 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Avenida Saraiva de Carvalho, Buarcos
Localidade: Figueira da Foz
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** ALBANO FAJARDO CARDOSO
NIF 110254031
** MARIA ELISABETE DIAS MARQUES
NIF 146402758
** Transcrita do n° 3455 da freguesia de Alhadas.
O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques
Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 306 de 2015/08/21 19:14:05 UTC - Aquisi¢ao
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:14:05 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Localidade: Figueira da Foz
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** FERNANDO MANUEL DE OLIVEIRA CARVALHEIRO
NIF 179131699
** Transcrita do n° 8119 da freguesia de Alhadas.
O(A) Conservador(a) de Registos
Custdédia Delfina Ferreira Marques
Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 2636 de 2015/08/26 19:01:48 UTC - Aquisi¢édo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:01:48 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
CRPCOMAUT Figueira da Foz Informagdo em Vigor Pigina - 6 -
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Conservatéria dos Registos Predial, Freguesia Alhadas
Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz 17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

NIPC 501305580
Sede: Avenida Saraiva de Carvalho, Buarcos
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** MARIA CELESTE DA CONCEICAO BUGALHO

NIF 193285010

** Transcrita do n® 5467 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custédia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 2653 de 2015/08/26 19:46:42 UTC - Aquisi¢céo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:46:42 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

NIPC 501305580

Sede: Avenida Saraiva de Carvalho, Buarcos
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** CLOTILDE DIAS PALAIO CONCEICAO PEDDRO

NIF 164333304

Casado/a com JOAO CONCEICAO PEDRO no regime de Comunhao de adquiridos
NIF do Conjuge 164333312

Morada: Travessa da Gracga, n° 5, Casais de Mestre Mendo

Localidade: Atouguia da Baleia

O sujeito passivo como Unica herdeira devidamente habilitada por 6bito de seus pais Mario de
Oliveira Palaio e Maria Adelaide Dias casados no regime de comunh&o geral.

** Transcrita do n° 17154 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatoéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 493 de 2015/08/27 19:19:14 UTC - Aquisicao

Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:19:14 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** MARIA DA GRACA MARQUES ANDRADE GASPAR

CRPCOMAUT Figueira da Foz Informagdo em Vigor Pagina - 7 -
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz

Freguesia Alhadas

17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

NIF 164420487

** Transcrita do n°® 10090 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 2566 de 2015/09/02 20:00:35 UTC - Aquisi¢éo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 20:00:35 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580

Sede: Avenida Saraiva de Carvalho,Buarcos
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** ALBANO FAJARDO CARDOSO
NIF 110254031

** ARMENIO MARQUES
NIF 172917948

** MARIA ELISABETE DIAS MARQUES
NIF 146402758

** Transcrita do n® 17157 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 2581 de 2015/09/02 19:59:52 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:59:52 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

NIPC 501305580

Sede: Avenida Saraiva de Carvalho

Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** MARIA CLAUDINA DA SILVA MARQUES SANTOS
NIF 171333748

** MARIA HELENA DA SILVA MARQUES

NIF 159038421

Os sujeitos passivos intervém na qualidade de Unicos herdeiros nas herangas abertas por 6bito

de Manuel Augusto Marques e mulher Maria Evangelina da Silva, casados que foram no regime da
comunhdéo geral de bens.
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira

Freguesia Alhadas

da Foz 17751/20210713
INSCRIGOES — AVERBAMENTOS — ANOTAGOES
** Transcrita do n°® 17156 da freguesia de Alhadas.
O(A) Conservador(a) de Registos
Custédia Delfina Ferreira Marques
Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 934 de 2015/09/22 19:02:49 UTC - Aquisi¢éo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:02:49 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira da Foz
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** |RENE FERNANDES DO NASCIMENTO CARDOSO
NIF 179859072
** |UIS FILIPE DE OLIVEIRA
NIF 206980477
** Transcrita do n°® 6203 da freguesia de Alhadas.
O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques
Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 1236 de 2015/09/24 20:06:17 UTC - Aquisicéo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 20:06:17 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** MUNICIPIO DA FIGUEIRA FOZ
NIPC 501305580
Localidade: Figueira da Foz
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** JOSE RAUL DE JESUS DIAS
NIF 146296940
** MARIA OLIVIA JORGE DE JESUS
NIF 151890692
** Transcrita do n°® 17163 da freguesia de Alhadas.
O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques
Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 1817 de 2015/09/24 19:45:52 UTC - Aquisicéo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:45:52 UTC
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz

Freguesia Alhadas

17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580

Sede: Avenida Saraiva de Carvalho
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** EURICO PINTO DOS SANTOS
NIF 171716434

** MARIA SUZETE BERNARDES CARDOSO DOS SANTOS
NIF 171881028

** Transcrita do n°® 17138 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 757 de 2015/10/16 20:07:33 UTC - Aquisi¢céo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 20:07:33 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA FOZ

NIPC 501305580

Sede: Pacos do Concelho, Av.2 Saraiva de Carvalho
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** GLORIA GONGCALVES CABETE
NIF 151601410

O sujeito passivo é herdeiro devidamente habilitado na heranga aberta por 6bito de Maria da

Luz Gongalves, divorciada, Ribas, Alhadas, Figueira da Foz.

** Transcrita do n® 17171 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatoria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 156 de 2015/10/20 19:01:01 UTC - Aquisicdo

Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:01:01 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** JOSE JORGE AZENHA
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz

Freguesia Alhadas

17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

NIF 146688333

** MARIA CADETE JORGE
NIF 143060872

** MARIA LEONOR JORGE AZENHA
NIF 184657334

Os sujeitos passivos sé@o a meeira e herdeiros de José Jorge Marinheiro Azenha.

** Transcrita do n® 4955 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custédia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 1905 de 2015/10/26 19:17:49 UTC - Aquisicao
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:17:49 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Sede: Figueira daFoz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
* | EONEL FAJARDO DE OLIVEIRA
NIF 170638642

** MARIA MANUELA MERCES AFONSO
NIF 187824088

** Transcrita do n® 9477 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 3921 de 2015/12/04 19:32:09 UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:32:09 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
* MANUEL ALBERTO MATIAS AZEVEDO
NIF 184162947

** MARIA IRENE DOS SANTOS SILVA
NIF 200546988

** Transcrita do n° 12045 da freguesia de Alhadas.
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Conservatdéria dos Registos Predial,
Comercial e Automéveis da Figueira
da Foz

Freguesia Alhadas

17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis da Figueira da Foz
AP. 1782 de 2016/01/05 19:03:38 UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:03:38 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** ANTONIO JORGE FIGUEIREDO
NIF 150259239

* HELENA MARIA DA SILVA FIGUEIREDO
NIF 146440269

** MANUEL ALBERTO MATIAS AZEVEDO
NIF 184162947

** MARIA IRENE DOS SANTOS SILVA
NIF 200546988

** Transcrita do n° 6644 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custdédia Delfina Ferreira Marques

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 541 de 2016/08/23 19:33:46 UTC - Aquisicdo

Registado no Sistema em: 2021/07/18 19:33:46 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIPC 501305580

Sede: Avenida Saraiva de Carvalho
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOAO CLAUDIO PATRAO PESSOA
NIF 206726031

** O sujeito passivo é o herdeiro de Beatriz de Oliveira Patréo.

** Transcrita do n° 12421 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques
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Conservatdéria dos Registos Predial, Freguesia Alhadas
Comercial e Automdéveis da Figueira

da Foz 17751/20210713

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz
AP. 641 de 2021/07/13 20:03:43 UTC - Aquisicao
Registado no Sistema em: 2021/07/18 20:03:43 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
NIF 501305580
Localidade: Figueira da Foz

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** |SABEL MARIA FREITAS MARIANO
NIF 274902400

** JOSE ALBERTO FREITAS MARIANO
NIF 274902125

** MARIA DE FATIMA FREITAS MARIANO
NIF 260777820

** MARIA GRACIETE FREITAS FIGUEIREDO
NIF 153915854

** Transcrita do n® 17159 da freguesia de Alhadas.

O(A) Conservador(a) de Registos
Custddia Delfina Ferreira Marques

REGISTOS PENDENTES
N&o existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 26-07-2021 e vélida até 26-10-2021
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da foz, pora todes

CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
DIVISAO DE URBANISMO

SERVICO DE PLANEAMENTO

PLANO DE PORMENOR

12 FASE DA AREA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DO PINHAL DA
GANDRA

RELATORIO DO PLANO - ANEXO llI

Abril 2022



AT
autoridade

tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3824 - FIGUEIRA DA FOZ 2.

CADERNETA PREDIAL RUSTICA

|IDENTIFICAQAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 05 - FIGUEIRA DA FOZ FREGUESIA: 19 - ALHADAS

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 18688 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 060519 Tipo: R Seccdo: Artigo: 93 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 92 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgdo: Artigo: 94 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 95 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 96 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgado: Artigo: 98 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 97 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 99 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Seccgdo: Artigo: 101 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 102 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgdo: Artigo: 103 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Seccgdo: Artigo: 12317 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 12324 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 12325 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Seccdo: Artigo: 12318 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 12319 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 12320 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Seccgdo: Artigo: 12321 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 12323 Arv/Col:
Freguesia: 060519 Tipo: Secgao: Artigo: 12326 Arv/Col:
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AT ,
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVIGO DE FINANGAS: 3824 - FIGUEIRA DA FOZ 2.

Freguesia: 060519 Tipo: R Seccdo: Artigo: 12327 Arv/Col:

Freguesia: 060519 Tipo: R Secgdo: Artigo: 12328 Arv/Col:

Freguesia: 060519 Tipo: R Seccdo: Artigo: 12329 Arv/Col:

Freguesia: 060519 Tipo: R Seccdo: Artigo: 12330 Arv/Col:

Freguesia: 060519 Tipo: R Secgdo: Artigo: 12331 Arv/Col:

Freguesia: 060519 Tipo: R Seccdo: Artigo: 12316 Arv/Col:

Freguesia: 060519 Tipo: R Seccdo: Artigo: 12315 Arv/Col:

Freguesia: 060519 Tipo: R Secgdo: Artigo: 14363 Arv/Col:

ia: i . 30 Arfign' 12314 ArviCol:
|NOMEILOCALIZAQZ\O PREDIO

Ferrarias

|CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte: Caminho Sul: Caminho

Nascente: Caminho Poente: N6 de acesso a autoestrada A17

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdao na matriz: 2021 Valor Patrimonial Inicial: €513,17
Valor Patrimonial Actual: €513,17 Determinado no ano: 2021
Area Total (ha): 16,742300

Descrigao: Terra

TITULARES

Identificacéo fiscal: 501305580 Nome: MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
Morada: FIGUEIRA DA FOZ, FIGUEIRA DA FOZ, 3084-501 FIGUEIRA DA FOZ

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: PROC. ADM. 8/21

[ISENCOES

Identificagao fiscal: 501305580

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2021 Valor isento:

€513,17

OBSERVAGOES

Proc. adm. 8/21
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AT ,
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVIGO DE FINANGAS: 3824 - FIGUEIRA DA FOZ 2.

Obtido via internet em 2021-03-24

O Chefe de Finangas

MML&ML

(Jodo de Sousa da Cruz)
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