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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamento da Leirosa 3° Fase —~ Marlnha das Ondas
Meémdria descritiva

1, Introdugio

A prasente Memdria Descritiva e Justificativa refere-se ao Loteamento com Obras de
Urbanizagfio de Iniciativa Munlicipal para a Praia da Leirosa.

A area ohjeto da Operagfio de Loteamanto Inseria-se no loteamento da Leirosa 22 fase,
constituindo espago pliblico destinade a estaclonamentos, passeios & um campo desportivo. Esta
area fol desafetada do dominio ptiblico, passando a ser propriedade privada da Cémara Municipal,

2. Descrigéo do prédio abrangido pela operagiio de loteamento

O prédio alva desta operago de loteamento possui de 1.432,60 m2 de drea
correspondentes a arruamentos, passeios, estacionamentos e espago ludico. A desafetaggo foi .
felta com base na planta do loteamento da Lelrosa 2° fase, tendo-se verificado que nfio
corresponde exatamente ao atual levantamento. Provavelmente esta diferenga surge em virtude
da evolugéo dos métedos de levantamentos topograficos. Assim, a planta apresentada confere um
grau de rigor maior. Por forma a acertar a drea desafetads, existem alteragdes aos limites da
parcela. Contudo, em nada é alterado o tipo de édreas desafetadas nem a filosofia global da

intervengio,

3. Enquadramento urbanistico

Trata-se de um loteamento onde s8o constituidos apenas 4 lotes de moradias em banda
de dols pisos acima do solo, 0 que se insere perfeltamente na envolvente urban(stica, uma vez
que o loteamento da Leirosa 2% Fase € constituido por 4 blocas de moradias em banda de dois
pisos

4. Enguadramento no PDM da Figueira da Foz

A OperagBo de Loleamento enquadra-se nos objetivos e disposigties regulamentares do
PDM, uma vez que cumpre com as regras definidas pelo instrumento de execugéo em vigor para a
area objeto da pretenséo — Espagos Habitacionais de Tipo I, em especial o Art.” 86 e 97°,

5. Proposta de intervengio

A proposta de intervengo basela-se na crlagéo de 4 lotes em banda de dols pisos acima
do solo destinados a habitag8o unifamiliar. Este tipo de construgéo é o que predomina na zona
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamento da Lelrosa 3° Fase — Marlnha das Ondas
Meméria deseritiva

5.1. Conceito estratégico

Estando numa 4rea onde predominam as moradias unifamiliares, com proponderancia das
construgdes em banda, optou-se por manter esta fllosofia, tanto mais que a disposigéo da parcela
privileglava esta disposigo.

5.2.Estrutura funcional
A Proposta de Intervengéio tem por base a estrutura vidria existente e a orlentagdo das
construgdes adjacentes, o que indicia uma solugéo muito semelhante para o espago em estudo,

5.3.Infraestrutura Viaria

A infraestritura vidrla & a existente. Apenas se anulam os estaclonamentos publicos
existentes a hascente e a sul, por forma a permitir oriar &rea para os lotes.

O loteamento & rodeado por vias de acesso, com excegéo do topo norte que confronta
com privados.

5.4, Acessibilidades

A morfolagia do tetreno objeto da interveng3o & caracterizada por um relevo com uma
inclinagao muite reduzida, o que faciiita todos os acessos.

Os passelos possuem larguras hunca inferiores a 2,00 m

Em termos de estacionamento acassivel esta previsto 1 |lugar plblico, Este encontra-se
dimensionado de acordo com a legislagio aplicavel, tendo ainda uma zona de lancil e passelo
rebaixado para acesso facilitado aos passeios envolventes.

Relativamente aos acessos aos lotes, 08 mesmos terdo de ser assegurados em fase de
apresentacfo dos respetivos projetos de arquitetura.

- 5.8.Infraestruturas

O local jéméété ‘servido das necessérias infraestruturas, nomeadamente rede de
arruamento, rede de abastecimento de aguas, rede de drenagem de aguas pluviais, rede de
drenagem de esgotos, rede de abastecimento de gas, rede de abastecimento de energia elétrica e
rede de telecomunicagbes. No entanto, algumas destas infraestruturas padetdo ter de ser
reforgadas face as novas sollcitagtes, -

_ Existe no entanto uma situagdo que tem de ser corrigida antes da execugéio de gualquer:
;-;'ZCOnstrugéo. Trata-se da existénela de um emissario de esgotos em carga, o qual atravessa a zona
posterior dos futuros lotes. Iniclalmente foi implantado em espago publico mas, com esla a
reformulagio de todo este espago, a zona passa a integrar espago privado de lotes, pelo que o
tragado do emissério devera ser corrigido passando pelo arruamento a sul dos lotes, '
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamento da Lelrosa 3° Fase — Marlnha das Ondas
Memérta descritiva

5.6.Cedéncias

Sao cedidas areas ao dominio publico nomeadamente para passeios e estacionamentos,
de acordo com a pega desenhada n® 05. Naste dltimo caso cumprem largamente o previsto na
Portaria 216B/2008, de 3 de margo. N#o existe, no entanto, qualquer cedéncla para
equipamentos, uma vez que o PDM nada prevé para o local, nem para espagos verdes por se
fratar de um loteamento relativamente pequenc.

6. Trabalhos ndo especificados
Todos os trabalhas néo especificados, mas constantes nas pegas desenhadas ou escritas,
deverdo ser executados obedecendo &s boas normas de construgéio, seguindo-se os preceitos

que conduzam a uma maior garantia de durabilidade, qualidade e acabamento, respeltando os

reguamentos em vigor,

Figueira da Foz, 14 de abrll de 2019

O téenleco
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamento da Lelrosa 3° Fase — Marsinha das Ondas
Memorla descritlva

REGULAMENTO DO LOTEAMENTO
CAPITULO |
Atrtigo 1°
Objeto e dmbito de aplicagtio
[. A drea de intervengfio encontra-se delimitada na pega desenhada n® 02;

2. A operagiio de loleamento foi elaborada nos termos da legislagdo aplicdvel em vigor,
nomeadamente o DL 555/99, de 16 de dezembro, alterado e vepublicado pelo DI 136/2014, de 9 de
setembro, Portaria 256—}3/2008, de 3 de margo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal da
Figueira da Foz, publicado na 2.% sétie do Didrio da Repiiblica, n.° 179, de 15 de setembro de 2017
e a Alteragio por Adaptagio, publicada na 2° Sétie do Didtio da Repiiblica, N.° 27, de 7 de
favereiro de 2018, bein como Regulamento Urbanistico de Regulamento n.° 137/2014, publicado
pelo na 2* Sérte do Diarlo da Repiblica, n.° 67, de 4 de abril ¢ a 2. Alteragio ao Regulamento
Urbanfstico, publicado na 2° Série do Didrio da Reptiblica, n.° 36, de 22 de fevereiro de 20186,

3, Toda a transformagfio fisica e funcional de carfter definitivo a executar dentro do
terpitério definido, fica sujeito as espeoificagBes constantes do alvard da operagio de loteamento,

respetiva planta sintese e cedéncias obrigatérias, bem como do presente regulamento,

Artigo 2°
Defini¢des
Para efeitos do presente Regulamento, sfo consideradas as seguintes definigGes:

i, LOTE: prédio destinado & edificagfio, constituido ao abrigo de uma operagio de

loteamento ou de um plano de pormenor com efeifos registrais;

2. REA DE IMPLANTACAO DO EDIFICIO: é4rea de solo ocupada pelo edificio.

Cotresponde 2 drea do solo contido no interior de um poligone fechado gue compreende:
- o perimetra exterior do contacto do ediffcio com o solo;

- o perfinetio exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

3. POLIGONO DE IMPLANTACAO: é a linha poligonal fechada que delimita uma drea

do solo no interior da qual & possivel edificar;

4, AREA DB CONSTRUGCAO DO EDIFICIO: somatério das dreas de todos os pisos,
acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das dreas em sétfio e em cave sem pé-direito

regulamentar, A 4rea de consirugdo 6, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das pacedes
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamento da Lelrosa 3® Fase — Marinha das Ondas
MemdHa desciiiiva

exteriores e inclui os espagos de circulag8o cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e
caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos

cobettos);

5. PISO: cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé-direito regulamentar
em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas & sua
utilizacéio;

6. VOLUMETRIA DO EDIFICIO: é a medida do volume edificado acima do nivel do solo,
definido pelos planos que contdm as fachadas, a cobertura e o pavimento a que ests referida a cota

de soleira;
7. COTA DE SOLEIRA: ¢ a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

8. CERCEA: dimensio vertical medida desde a cota de soleira ao ponto mais alto do
edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excinindo

chaminés e elementos acessérios e decorativos, acrescido da elevagio da soleira, quando aplicavel;

9. ALTURA DE FACHADA: A altura da fachada é a dimensfio vertical da fachada,
medida a partir da cota de soleira até & linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de

terrago, acrescida da elevagfio da soleira, quando aplicavel;

10. ALINHAMENTO: delimitagéio do dominio publico relativamente aos prédios urbanos

que o marginen, nomeadamente nas situagBes de confrontagfio com a via piblica;

11, AFASTAMENTO: distiincia entre a fachada lateral ou de tardoz de um ediffcio e as

estremas correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado;

12. EDIFICIO ANEXO: edificio destinado a wn uso complementar e dependenle do
edificio principal;

13. DENSIDADE HABITACIONAL: quociente entre o nimero de fogos existentes ou

previstos para uma dada porgfio do territdrio, e a 4rea do solo a que respeita.

Artigo 3°
Tipologias de lotes

Os lotes, em nimero de 4, destinam-se exclusivamente 4 constragio de moradias
unifamiliares com wm anexo destinado a garagem, ndo se aceitando a construg#io de anexos

habitdveis,
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamanto da Lelrosa 3* Fase — Marinha das Ondas
Mamdrla dascrtiva

Artigo 4.°
Espagos publicos

As 4reas definidas na planta de sintese como espagos publicos, sio espagos de utillzagéo
coletiva, cuja localizago, enquadramento ¢ morfologia os vocaciona exclusiva ou

predominantemente para uso publico. Destinam-se a estacionamentos e passeios,

CAPITULO I

CONDICIONANTES A CONSTRUGAO

Artigo 5°
Ocupacio do lote

1. A érea de implantagiio ¢ a drea méxima de construgfio nfio poderfio exceder o previsto na

planta sintese do [oteamento constante da pega desenhada n° 04;

2. Os afastamentos minimos dos edificios relativamente aos limites laterais, frontal e tardoz

do lote sdo os previstos na pega desenhada n® 06,

Artigo 6°
Céreea das edificagdes

1. A céroea da construgio principal nfo poderd ser superior a 7,00 m, incluindo elementos

decorativos tais como platibandas;

2. A altura maxima do anexo destinado a garagem nfio poderd ultrapassar o previsto no
Regulamento n® 8 do Art® 12° do Regulamento Urbanistico, que ¢ de 3,50 m nas paredes de

meacio;

3. A cota de soleira ndio deverd ullrapassat os 0,40 m acima da cota verificada no limite

interior do passeio, cotrespondente 4 entrada do lote;

4. A cota de soleira do anexo destinado a garagem nio deverd ultrapassar os 0,20 m acima

da cota verificada no limite interior do passeio junto ac anexo;

5. O namero méximo de pisos serd de 2 pisos acima da cota de soleira, ndo sendo

admitidos pisos abaixo da cota de soleira;
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamento da Lelrosa 3° Fase - Marlnha das Ondas
Memérla descritiva

6. Sem prejulzo do disposto nos ntmeros anteriores, serd permitida a construgdo de um
pavimento intermédio partcial, desde que nfio seja alterada a cércea méxima e o uso deste espago

seja equiparado a habitagio,

Artigo 7°
Estacionamentos

{. Serd obrigatoriamente prevista a existéncia de dois lugares de estacionamento em cada

lote, podendo ou nfo ser cobertos;

2. Caso se pretenda implementar qualquer tipo de cobertura pata a zona de estacionamento,

este deverd enquadrar-se na drea prevista pata anexo.

CAPITULO I}
COMPOSICAO FUNCIONAL E ESTETICA DAS CONSTRUCOES
Artigo 8°
Estética e eficiéncia das construgtes

1. Nas construgles a erigir em cada lote dever-se-a privilegiar a utilizagio de materiais

locais, materiais mais durdveis, com menor energia incorporada e recicldveis;

2. Na construgio deve ser potenciado o aproveitamento dos materiais e produtos, utilizando
componentes que reduzem o desperdicio, permitindo a reutilizagfio efou reciclagem dos resfduos
gerados, e materiais de construgiio que potenciam o isolamento térmico e acistico;

3. Sempre que possivel, dever-se-a privilegiar a criagfio de coberturas verdes;

4. As coustrugdes a erigir em cada lote serfio objeto de apreciagio através do respetivo
projeto de arquitetura, o qual devera tomar em consideragio a necessidade basica de qualificaciio

da Imagem arquiteténica da zona;

5, InstalagGes técnicas como aparelhos de ar condicionado, painéis solares, eblicas ¢ outros,

deverfio ser colocados de forma a nfo serem visiveis na fachada;

6. Nas construgBes a erigir em cada lote dever-se-4 privilegiar a instalagéo de equipamentos

energeticamente eficientes nos sistemas de ifluminagéo, climatizagiio ¢ produgiio de energia térimica.
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamento da Lelrosa 3° Fase — Marlnha das Ondas
Memdria desciiliva

7. A cobertura pode ser em tetrago, protegido por lfajetas ou tijoleira, ou em telhado com
tantas Aguas quanto as fachadas e pendentes que lhes ficam perpendiculares, devendo a telha ter a

cot natural do barro;

8. A arquitetura do anexo deverd ser enquadra na da construggio principal.

Arligo 9.°
Vedagbes

1. As vedacfies confinantes com vias piblicas, ndo deverfio ter uma altura superior a 1.20

m, a contar da cota do passeio;

2. As vedages niio confinantes comn a via plblica ndo deverdo ter altura superlor a 1.50 m,

Artigo 10.°
Arranjo dos espagos néo edificados/logradouros dos lotes
I. Os espagos exteriores ndo edificados deverfio ser devidamente tratados, principalmente,

arborizados (espécies autGetones) por forma a ser funcionals, resultarem num enquadramento

natural de dignificagfio do loteamento empresarial e apresentarem-se cuidados na sua manutengdo;

2. O coberto arbdéreo deve ser caraterizado preferencialmente por espécies autdctones,
agrupadas no terrenc de acordo com as suas necessidades hidricas de forma a evitar a instalagéo de

sistemia de roga;

3. No caso, de necessidade de se instalar um sistema de rega, devera dar-se preferéncia ao

abastecimento por depdsito de reserva de dgua proveniente da chuva,

4, Constitui motivo de nfo emisstio de autorizagio de utillzagiio o ndo arranjo dos espagos

néo edificados;

5. No easo do espago exterior nfio edificado se destinar a estacionamento privado do lote
deve evitat-se a impermeabilizagdo do solo, recorrendo a pavimentos permedveis sempre que nos

mesmos nio sejam efetuadas quaisquer atividades de manutengfo e/u lavagem de velculos,
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CAMARA MUNICIPAL DA FIGUEIRA DA FOZ
Loteamento da Lelrosa 3% Fase — Marinha das Ondas
Membra descriliva

Artigo 11°°
Duvidas e omissies

Em tudo que este regulamento for omisso aplica-se a legislagfio em vigor, nomeadamente o
Regulamento do PDM e RU vigentes ¢ demais legislagfo e regulamentacio de Ambito geral e

municipal aplicdvel,
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